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A. TOELICHTINGSNOTA

RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voon spont-, necreatie en jeugdactiviteìten
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Iru teror¡¡e

In 2006 wend door het Gemeentebestuun van Wemmel
Stnuctuur.pìan op te maken, als om een sectonaal BpA
jeugdactiviteiten op te stellen.

RUP zonevneemde tennejnen en gebouwen voon spont-, necneatie en jeugdactivjteiten

aan sumReseanch gevraagd om zowel het Gemeenteìijk Ruimteììjk
zonevreemde tenreinen en gebouwen voon spont-, necreatie- en

In het kader van de opmaak van het BPA werd een inventarisatie gemaakt van de zonevreemde necneatie, die ook in het GRS is
opgenomen. Met de verdene opmaak van het BPA is daanna gewacht tot de goedkeuring van het GRS. Dit is op Z7 januari 2011
definitief vastgesteld doon de gemeentenaad en op 23 junì 2011 gepubliceerd in het staatsblad. In het najaan van 2011 ìs daanop de
opmaak van het RUP - en niet ìangen meen een BPA, uiteraand - gestant.

De eenste doeìstelling van de opmaak van het RUP is nog steeds om de bestaanszekenheid en,/of toekomstmogelijkheden voon de
recneatie in Wemmel te venzekeren. Het RUP zoekt een opìossing voor die sites die ach momenteel op het gewestpìan niet in een
voon recneatie bestemde zone bevinden, maar waarvan het behoud en/of de ontwikkeìing wel is gewenst. om dit op een
gecoöndineende en planmatige manien aan te pakken, wondt de methodiek zoals voongesteìd in de ministeniële omzendbnief RO gB/05
gehanteend:

- Als basis wondt eenst een analyse van de bestaande toestand opgemaakt (Inventanis van de bestaande tenneinen en
gebouwen). Deze inventanis biedt een overzicht van de beìangnijkste elementen inzake de bestaande tenreinen en gebouwen, zoals
de aanwezige ìnfnastnuctuut', de gebruikens, de eìgendomstoestand en de junidìsche toestand. Tevens dient de ligging van de
tenneinen en gebouwen op een kaant te wonden aangeduid.

- De voìgende stap bestaat uit het nagaan welke de behoeften zijn en wat het aanbod is ìnzake de infnastnuctuun voon de
zonevneemde tennejnen en gebouwen-

- De dende stap bestaat uit het toetsen van de gewenste tenreinen en gebouwen voon spor.t-, necneatie en jeugdactiyiteiten
aan de gewenste ruimtelijke structuur van de gemeente. Een aantal vragen worden daanbij aìs essentieeì geacht: komt de schaal
van de activiteiten oveneen met het niveau van Wemmel aìs hoofddonp en Bouchout als woonkern? Hoe past de locatie van het
betrokken ternein binnen de gewenste, ruimtelijke ontwikkelingsnichting van Wemmel? Zijn en ìn de kenn voorzieningen waanmee een
bundeling aì dan niet mogeìijk of gewenst is? Zijn en eìementen uit het buìtengebied die randvoonwaarden kunnen opleggen aan de
ontwìkkeìing van de tenneinen en gebouwen voon sport- necreatie of jeugdwenking?

- De laatste stap bestaat uit de confrontatie van de vorige stappen. Over alle terreinen wondt er individueel een uìtspraak
gedaan volgens een van de volgende fonmuìeningen:

o handhaving en,/of venvangìng van bestaande terreinen of gebouwen;

o uitbneidìng van bestaande terreinen of gebouwen;

o verwijdening van bestaande terreinen of gebouwen;

o nealisatie van nieuwe tenneinen of gebouwen.

60 3 2/l- 3 01L 6,/gt.wg -mc Pag. 10
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Hierover wondt dan een voorovenleg geonganiseend, waarna kan wonden gestart met het eigenlijke RUP

STAP 1 - INVENTARIS VAN DE BESTAANDE TERREINEN EN GEBoUWEN

Een yisie op de gewenste ontwikkeìing van de necneatie in Wemmel kan n.iet worden geformuìeend zonden de bestaande toestand van

de infrastructuur van de spont-, necneatie- en jeugdactiviteiten te kennen. Het opmaken van een inventaris van de bestaande
necneatieve voonzieningen is dan ook de eenste stap in het ontwikkeìen van een gewenste visie.

De inventanis wend opgemaakt op basis van een enquête en venden venfijnd d.m.v. tenneinondenzoek. Deze enquête is gehouden
onden alle venenigingen van Wemmel dìe sport-, recneatie- en jeugdactiviteiten onganisenen.

Op basis van deze enquête en het tenneinondenzoek wenden in Wemmel ?O tenreinen en gebouwen voon sport- en

necneatieactiviteiten gelokaìiseend. Deze locaties worden op Kaart l- en Kaant 2 weengegeven, de nummens in ondenstaande tekst
venwijzen naan de nummers op de kaart.

6032/ I3OL16/gt.wg-mc Pag. 11
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Kaart 1

Situening sport-, jeugd- en recreatieterreinen
op kadasterplan

r1) Complex"Fortis"

ie) Complex "G.Z Zijp"

11,) Jeugdhuis Barcode

i 4 r Zwembad

I s) Manege Jochri

{6i Tennisterneinen BTC

( 7 I Chiro

( 8r Vijve¡ GEmeentehuis

r-ù cc De Zandloper

rl0l Tennis Baìcaen

(u) Petanque

(12) Voetbelcomplex Van Langenhove Stadion

113) Manege Dieleman

(1--4) Gemeentelijke vijvep

(1s) Gemeentelijke sporthal
(1_5) Bowìingcomplex

r17r Zaal SKC

rl8) Scoutslokalen MeFcaton

{19) Scouts "Egmont-Onion"

{2or Scouts Residentie GeuFts
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Kaant 2

Situening sport-, jeugd- en recreatieterreinen
op gewestplan

1 Complex "Fo¡tis"

2 Complex "G Z Zijp"

3 Jeugdhuìs Bancode

Zwembad

Manege Jochri

Tennistenreinen BTC

Chino

VijveF GemeentBhuis

CC De Zandlopen

Tennis Balcaen

Petanque

Voetbalcomplex Van Langenhove Stadion

Manege Dieleman

GemeenteïJke vijver

Gemeentehlke sponthal

Bowlingcomplex

Zaal SKC

Scoutslokalen Mercator

Scouts "Egmont-Orion"

Scouts Resìdentie Geurts
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Besrnlruoe sponr- EN REcREATTE-rNFRASrRUcruuRt J euoo - EN spEELTERRETN EN

(t) Complex "Fontis"

- locatie: Zijp L77,1angs de Maalbeek, aan de gemeentegnens met Meise en Gnimbengen

- infnastnuctuur: vijven met visfaciliteiten, panking, kantine en vestiaire, bengpìaats

- junidischetoestand:gewestpìan,pankgebied

(2) Compìex "G. Z. Zijp"

- locatie: Zijp 101-, langs de Maalbeek

- infnastructuun:vijvenmetvisfaciliteiten,spontveìden,voetbalveld,

- junidische toestand: gewestpìan, pank- en natuungebied

kantine

(3) JeugOl'ìuis Bancode : het jeugdhuis ìs intussen niet meen op dit adres gevestigd

- ìocatie: Zijp 188

- infnastnuctuur : jeugdhuis

- junidischetoestand:gewestpìan,woongebied

(4) Zwembad

- locatie: Campus Wemmel, Zijp L4-1,6

- infrastnuctuun:, zwembad en sponthaì

- junidische toestand: gewestplan, gemeenschapsvoor zìeningen en openbane nutsvoorzieningen

(S) Manege Jochni

- locatie: Fr. Robbenechtstraat l-60

- infrastructuur: manege

- junidischetoestand:gewestpìan,woongebiedenwoonuitbneidingsgebied

6032/ L3OtI6lgt.wg - mc Pag.14
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(6) Tennisterreinen BTC

- locatie: Neenhoflaan 22

- infnastnuctuun: 7 tennisvelden, 2 petanquevelden, 1 opslagnuimte, tuinhuis, parking

- junìdischetoestand:gewestplan,necreatiegebied

(z) cnino

- locatie: De Raedemaekerìaan

- infrastnuctuun: chinolokalen

- juridische toestand: gewestplan, woongebied - BPA Centrum (Ze/OS/1964). De terneinen van Chiro Wemmeì ìiggen binnen
het BPA Centnum in zone voon bijgebouwen zonden vendieping en ãjn dus zonevreemd.

(e) Vl¡ver Gemeentehuis

- locatie: Dn. H. Folletlaan

- infnastnuctuun: visvijven

- juridische toestand: gewestpìan, pankgebied - BPA Centrum

(g) CC De zandìopen

- locatie: Kaasmankt 75

- infrastructuun: cultuneel centrum

- juridische toestand: gewestpìan, woongebied - BPA Centnum

(to) Tennis Balcaen

- locatie: Tennisdreef 25

- infrastnuctuun: Tennishaì, tennisvelden

- juridische toestand: gewestplan, landbouw- en natuungebied
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(tt) eetanque

- locatie: Steenweg op Brussel 113

- infnastnuctuun: petanqueveìden, voetbalvelden, kantine, pankeertennein en tnibune

- juridischetoestand:gewestpìan,necneatiegebied

(tZ) VoetOaìcompìex Van Langenhove Stadion

- locatie: Steenweg op Brusseì 113

- infrastructuun: petanquevelden, voetbalvelden, kantine, pankeentennein en tnibune

- junidischetoestand:gewestplan,necneatiegebied

(ts) Vtanege Dieleman

- locatie: Motte 50

- infnastructuun: stallen, bedekte piste, pankeerternein, zagenij, uitneembane piste, buitenpiste

- junidische toestand: gewestpìan, natuun- en landbouwgebied

(14) Gemeentelijke vijver

- locatie: Steenweg op Bnussel, Dijk 34

- infnastructuur: visvijven, sponthal

- junidischetoestand:gewestplan,necneatiegebied

(t S) Oemeentelij ke sponthal

- locatie: Dijk 34

- infrastructuur: Sponthal en panking

- junidischetoestand:gewestplan,necneatiegebied
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SumResearch / 6032 RUP zonevneemde terneinen en gebouwen voon spont-, necneatie en jeugdactiviteìten

(r0) Bowlingcompìex

- locatie: Steenweg op Bnusseì 397

- infnastructuun: Bowìingcomplex met fitnessnuimte en eetgelegenheid, parkeenterrein

- juridischetoestand:gewestplan,recneatiegebied

(17) Zaal SKC

- locatie: Kerkstnaat 19

- infnastructuur: sociaal cultuneeì centrum

- junìdischetoestand:gewestpìan,woongebied

(18) Scoutsìokaìen Mencator

- locatie: Schoondalstnaat 54

- infnastnuctuun: tennein, gebouwen

- junidischetoestand:gewestplan,landbouwgebied

(19) Scouts'Egmont-Orion'

- locatie: zaìighedenlaan 26

- infnastnuctuun: terre.in, gebouwen

- junidischetoestand:gewestpìan,woongebied

(ZO) Scouts Residentie Geunts

- locatie: De Riddenlaan

- infnastnuctuun: kelder nesidentie Geunts

- junidische toestand: gewestplan, gemeenschapsvoonzieningen en openbaan nut
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2.2

SumReseanch / 6032 RUP zonevneemde terneinen en gebouwen voon spont-, recneatie en jeugdactivjteiten

ZoNE-ETGEN REcREATTE

Het menendeel van de recneatiegebieden (14 van de 20) ajnzone-eigen volgens het gewestplan'Halle-Viìvoorde'. Zeszones op het
gnondgebied van Wemmeì zijn ingekleund als recneatiegebied. Acht andere tenreinen en gebouwen voon spont-, necreatie- en
jeugdactiviteiten zijn in woongebied, ìandelijk woongebied of zone voon gemeenschapsvoorzieningen geìegen. Ook deze activiteiten
zr]n zone-eìgen.

3

4

6

7

I
I

11

1.2

L4

L5

16

L7

19

20

Jeugdhuis Barcode

Zwembad

Tennisclub BTC

Chino

Vijver Gemeentehuis

CC De zandlopen

Petanque

Voetbalcomp'lex

Vijven'Balcaen'

Sponthaì

Bowlingcomplex

Zaal SKC

Seouts'Egmont-Oríon'

Scouts Residentie Geunts

Temein

Gemeenschapsvoorzieningen

Gem een schapsvo orlening en

Recneatiegebied

Woongebied

Pankgebied

Woongebied

Recneatiegebied

Recneatiegebied

Recneatiegebied

Recneatiegebied

Recneatiegebied

woongebìed

Woongebied

G em een schapsvoonziening en

Gewljzigd adres!

Zonevreemd t.o.v. BPA Centnum

Toegangen venkeend op gewestp'lan

Woningen blnnen necreatiegebied

Woningen binnen necreatiegebied

Juridische bestemming Anomaliaän

Gewestplan
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SumReseanch / 603? RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voon sport-, recreatie en jeugdactiviteiten

ZoNEVREEMoE RECREATIE

Het gaat hien om zes spont- en necneatietenneìnen met hun bijbehonende gebouwen of terneinen die voìgens het gewestpìan of
voìgens een BPA gelegen zijn in de landeìijke gebieden (agranisch gebied, gnoengebied, natuungebied, ...) en daanmee gelijkgestelde
gebieden of zones.

Gewestplan

Juridische bestemming Anomalieän

Natuurgebied

Natuungebied

Woongebied en WUG

Natuun- en ìandbouwgebìed

Natuur- en landbouwgebied

Landbouwqebied

TerrEin

1 Complex "Fortis"
2 Centnum "Sibelgas"

5 Manège Jochri

1-0 Tennisclub Balcaen

13 Manege Dieleman

18 Scouts'Schoon Dal'
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SumResearch / 6032 RUP zonevreemde tenrejnen en gebouwen voon spont-, necneatie en jeugdactiviteiten

STAP 2 -DE RECREATIEVE VRAAG IN WEMMEL

Een tweede stap in de visievonming op de necreatieve voorzieningen te Wemmel is nagaan:

- wat de huidige behoeften zijn;

- in hoeverre het bestaande aanbod dat in stap f. is geïnventariseerd een antwoond kan bieden aan deze behoeften

ONDERZOEK NAAR oE HUIDIGE BEHoEFTEN - .DE VRAAG,

Divense verenigingen wenden aangeschneven om aan een 'ondenzoek naan de economische activiteiten, de histoniek en de
nuimtebehoefte van de spont-, necneatieve-, jeugdvenenigingen'onden de vonm van een enquête deel te nemen. Daarin wend
gevnaagd naan het huidige nuimtegebruik, of en behoefte is aan uìtbreidìng en indien ja: hoeveel en in welke vorm-

Op basìs van deze enquête is nagegaan van welke infrastnuctuun de venenigingen gebruik maken, welke venenigingen wensen uit te
bneiden en welke bij uitbneiding zonevreemd komen te ìiggen.

In totaal wenden 81- venenigingen aangeschneven, 21 daanvan beantwoondden de enquête. Ondenstaande tabel geeft een beknopt
overzicht van de nesultaten van de enquête.

Samenvattend voor de gevoerde enquête en de nuimtevnaag bij de Wemmeìse venenigingen:

- De aangeschneven venenigingen zijn veeìaì gebnuikens van de bestaande infnastnuctuun in Wemmel, en dus niet de eigenaans.
Hun wensen en behoeften moeten dus ook op deze manien worden geïntenpneteend;

- We basenen ons enkel op de uitgespnoken behoefte van de verenigingen die deelnamen aan de enquête. Bij de andene
gebnuikens kunnen uiteraard andene noden bestaan;

- Voon l-1 van de 20 in de inventanis opgenomen sìtes, beschikken we oven infonmatie over de behoefte van de gebnuikens.
Oven 10 sites kunnen we dus geen uitspnaak doen;

- De meest gebnuikte infnastnuctunen zijn de gemeentelijke sponthal en het CC De Zandlopen:

o Wat betneft de gemeentelijke sponthal aan de Dijkstnaat -jn aìle bevraagde gebnuikers tevneden over. de beschikbane
infrastructuun, zonden behoefte aan bijkomende nuimte;

o Ook voon de bevnaagde gebnuikers van CC De Zandlopen voldoet de infnastructuun in de meeste gevallen. Enkele
verenigingen hebben nood aan een grotene nuimte voon de uitoefening van specifieke activiteiten, of voor een mogeìijke uitbneiding
van de activiteiten. Dit kan in eenste instantie worden opgevangen doon het gebnuik van andene zaìen binnen het centnum.

3.1
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SumReseanch / 6032 RUP zonevneemde tenrejnen en gebouwen voon spont-, necneatie en jeugdactiviteiten

- De tennisc.ìub BTC, dje gebnuik maakt van de infnastnuctuun aan de Neenhoflaan is de enige locatie waar de nuìmtebehoefte
pnangend is- De tennisclub is vragende pantij voon uitbneiding van de infnastnuctuun, zoweì wat betneft gebouwen, terneinen als
parkeennuimte. Het naastgeìegen br aakìiggende tennein, voonmalige voetbaltennein - op dìt moment pankgebied - wondt aìs
suggestie naan voon geschoven.

- Wat betneft de tennisinfnastnuctuun js en voor de terreinen Balcaen (Tennisdneef) geen bijkomende vnaag. Niettemin zal deze
site nog aan bod komen, aangezien ze zonevneemd is gelegen in landbouw- en natuungebied (vaììei van de Maaìbeek).
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SumReseanch / 603¿ RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voon spont-, necreatie en jeugdactìviteiten

CoNFRoNTATIE vAN VRAAG EN AANBoD

De behoeften die wonden gesteìd vanuit de venschillende venenigingen en instelìingen in Wemmel wonden afgewogen tegenoven het
aanbod-

En wenden op het gnondgebied van de gemeente 20 tenneinen voon spont, recneatie en jeugdactiviteiten ge1nventaniseer d. Op het
gewestpìan zijn zes zones opgenomen als necneatiegebied, en de zes tenreinen of gebouwen geìegen in woongebied of zone voon
gemeenschapsvoonzieningen zijn eveneens niet zonevreemd. In totaai zijn 13 van de 20 tenneinen of gebouwen voor spont, recneatie
of jeugdactiviteiten zone-eigen voìgens het gewestplan, T zijn zonevneemd geìegen.

- Ïennisclub BIC aan de Neenhoflaan heeft nood aan heel wat bìjkomende tenneinen (SOO ma), parkeennuimte en eventueel ook
binnenvelden (i.p.v. de huidige ballon). Deze vnaag kan nìet binnen de huidige necreatiezone wonden ingevuìd. Een opìossing kan
worden gevonden op het naastgelegen voetbaltennein, dat nu evenwel niet meen ìn gebnuik is en geen andene functie heeft geknegen.
Het gewestplan bestemd deze zone als pankgebied, een bestemmingswijzigìng zou dus noodzakeìijk zijn om deze nuimte in te richten
voon sport- en eventueel andere infnastructuun;

- De gnote infnastructunen, de gemeenteìijke sponthal en het gemeenschapscentrum De Zandìopen zijn beide zone-eigen. Er- is
geen nood aan bijkomende nuimte, hoeweì enkele venenigìngen, die De Zandlopen gebruiken, nood hebben aan een grotene zaal voon
dans- en tunnlessen. Dit kan evenwel niet genealiseerd wonden in het centnum zeìf, maan misschien kan de sporthal hienvoon als
opìossing dienen;

- Voor de tennisinfrastnuctuun aan de Tennisdneef is en geen behoefte aan uitbneiding. Het is wel zonevneemd geìegen;

- De manege Dieleman verkeent in dezelfde situatie, maar kamt met de specifieke pnoblematiek dat een deel van de tenneinen
geìegen is in natuungebied. De nest van de manege ìigt in ìandbouwgebìed;

- Ook de scoutslokalen aan de Schoondalstnaat liggen in landbouwgebied. Opnieuw is en geen bijkomende nuimtevnaag;

- De chinoìokalen in het centnum van Wemmeì liggen, oveneenkomstig het BPA Centnum zonevneemd. We beschikken niet oven
infonmatie oven de eventuele vnaag naan bijkomende nuimte of henlokaìisatie;

- Een laatste zonevneemd gelegen infnastructuun is de manege Jochni, met name in woonuitbreidingsgebied. Infonmatie oven
de huidige locatie en de eventuele nood aan uitbneiding of henìokaìisatie ontbneekt;
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SumResearch / 6032 RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voon sport-, necneatÍe en jeugdactiviteiten

STAP 3: ToETSING VAN DE VRAAG AAN DE GEWENSTE RUIMTELIJKE STRUCTUUR

RSV - VTsTe eru DoELSTELLINGEN

Geâen het nuimtegebonden kanakter van necneatie, de schaansheid van de nuimte, de concur-nentie voon het nuimtegebnuik en de
mobiììteitspnoblematiek is ook de nuimteìijke pìanning zich op dit thema gaan toeleggen. De volgende uitdaging wondt gefonmuleend in
het RSV omtnent de toename van venweving en medegebruik van vnijetijdsfuncties:

"Het veel en venspreid voonkomen van vrijetijdsfuncties zowel binnen necneatieve als niet-necneatieve bestemmingen is een
algemeen fenomeen in de Noordwest-Eunopese venstedelijkte negio's- Toenisme en necneatie komen in Vlaanderen meer en meen
verweven met ander nuimtegebnuik voon. De ruimtevnaag vanuit de vnijebJdssecton is bijgevolg deels kwalitatief van aard. Aandacht
voon een kwalitatieve inrichting en het gericht mogeìijk maken van venweving staat hierbij voonop.,,

In het Ruimteìijk Stnuctuunpìan Vlaandenen worden op Maams niveau ten aanzien van de necneatieve voorzieningen enkele pnincipes
voonopgesteld.

- Pnincipe 1: Bestaande necneatieve infrastnuctuun optìmaal benutten

Hienbij staat de venbetering van de kwaìiteit van de aangeboden pnoducten voorop en het aanbod van bestaande infrastnuctuur
moet beter op eìkaar inspeìen. Met bestaande infrastnuctuun wordt in de eenste plaats de bestaande nuimtelijk inpasbane
infrastnuctuur bedoeìd (die kernvensterkend werkt).

- Principe 2: Venweving met het wonen wordt ondersteund

Het beleid is enop genicht het bundelen van de bijkomende behoeften aan necneatiegebieden in of zo dicht mogeìijk bij de
woonkennen. Hienbij moet de locatie afgewogen wonden ten opzichte van de dnaagkracht van de nuimte en zo goed aìs mogeìijk
aansluiten bij de bebouwde nuimte.

- Pnincipe 3: Stneven naan kwaliteitsvoì medegebnuik

Kwaliteitsvol medegebnuik doon necneatieve activiteiten van infnastructuun die voor een andene functie zijn uitgebouwd of doon
andere activiteiten benut worden.

4-t
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VSGB - VISIE EN DoELSTELLING

De Maamse negerìng heeft op l-6 decemben 2011 het
gewesteìijk nuimtelijk uitvoeningspìan Afbakening
Maams Stnategìsch gebied nond Bnussel en

aanpalende opennuimte gebieden definitief
vastgesteld. "De doeìstelììng van het gewesteìijk
nuimteìijk uitvoerìngsplan afbakening van het VSGB is
het doonvoenen van de nodige
bestemmìngswijzigingen om het gewenste
gebiedsspecifieke ontwikkelìngspenspectief voon het
VSGB en aanslujtende delen van het buitengebied
mogelijk te maken." (Toeììchtingsnota p. 14).

Het bebouwde deel van het centnum van Wemmel is
opgenomen in de afbakening van het VSGB. Bouchout
kent een lager bebouwìngsdìchtheid en heeft een
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meer nesidentieel en gnoen kanakter. Het is daanom niet opgenomen in de afbakening van VSGB

Wemmel js een compacte kenn in opennuimtegebied. "Gnootschaìige bìjkomende ontwìkkelingen op vlak van wonen en
bednijventennejnen zijn ìn Wemmel niet gewenst" (Toe1ìchtingsnota p. 157). Als kenn in het VSGB komt Wemmel wel in aanmenking
voor een gebìedsgenicht bijkomend woonprognamma. Dìt gaat weì veeleen om "de ontwikkeling van een bìnnengebìed, de afwenking
van een bestaande bebouwingsnand en eventuele neconvensies.

Reþgeíì

De Maalbeek venvult een beìangnijke functie in de venstedeììjkte kenn en in het
opennuimtegebied rond Wemmel. De Maalbeekvalìei is een waardevolle ecoìogische
verbìnding tussen de zuidelijke opennuimte (net ìngesìoten landbouwgebied nond

Knuiskouten en Smjskensveìd) en de open nuimte ten hoogte van het Beverhof. Deze

zuìdeìijke open nuimte tussen Wemmeì en Zellik moet gevrijwaard en vensterkt wonden. "De
nealisatie van een vjsuele landschapsvenbinding tussen Reìegem en Wemmel vonmt een

essentiêle schakel in het open nuimte netwenk en voorkomt het vensmelten van de kennen

van Wemmel en Zellìk." (Toelichtìngsnota p. 160). Het is essentieeì dat dit gebied
gevrijwaard bììjft van bebouwing. Recneatief medegebruik en landschapsbouw moeten het
gebied weì toegankeìijk maken. "De natuunwaanden van de vallei van de Landbeek, op het
gewestplan needs bestemd als natuurgebied, wonden bestendigd" (Toeìichtingsnota p.
afalL t J).

I
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Kaart 3

Situering sport-, jeugd- en recreatieterrein
t.a.v. het VSGB en de aanpalende openruimt
gebieden.

o b.v. gra isch deelplan 5 GR P VSGB

5 r Manege Jochri

5 r Tennistenreinen BTC

i 7, Chiro

I i Vijver Gemeentehuis

9r CC De Zandloper

10i Tennis Balcaen

11_r Petanque

'1i, Voetbalcomplex Van Langenhove Stadion

L13r Manege Dieleman

14) Gemeentel-kB vijvep

lt Gemeentehjke sporthal

15 Bowìingcomplex

r7r Zaal SKC

i19 Scouts "Eqmont-Orion"
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Kaart 4
Situering sport-, jeugd- en recreatieternein
t.a.v. het VSGB en de aanpalende openruimt
gebieden.

o.b.v. gra isch deelplan 6 GR P VSGB

1) Complex "Fontis"

t.z t Complax "G.2. Zijp"

.ã-r Jeugdhuis Barcode

t4') Zwembad

l1_5.r Bowlingcomplex

riìl Scoutslokalen Mercaton

119) Scouts "Egmont-Orion"

r20) Scouts Residentie Geurts

Gemeente Wemmeì

N

@
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Opgenomen binnen da afbakening van
VSGB

Overi ge bestemmingscatagorie

Gewijzigd adnes!

x

X

x

x

x

X

x

N atuurgebied (gedeeìtelijk)

Natuungebied & Agnanisch gebied

x

x

x
Gemengd openruimtegebied met

cultuurhistorische waarde (gedeeìtelijk)

X

x

X

TerrEin

Complex "Fontis"

Complex "G. Z. Zijp"

Jeugdhuis Bancode

Zwembad

Manege Jochri

Tennisterreinen BTC

Chino

Vijven Gemeentehuie

CC De zandlopen

Tennis Balcaen

Petanque

Voetbalcomplex Van
Langenhove Stadion

Manege Dieleman

Gemeentelijke vijver

Gemeentelijke sponthal

Bowlingcomplex

Zaal SKC

Scoutslokalen Mercator

Scouts'Egmont-Onion'

Scouts Residentle Geurts
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AFBAKENING VAN DE GEBIEDEN VAN DE NATUURLIJKE EN AGRARISCHE STRUCTUUR REGIo ZENNE-DIJLE-PAJoTTENLAND

De Maamse Overheid heeft op 24 aprìì 2009 kennis genomen van de nuìmtelijke visie op landbouw, natuun en bos voon de negio
Zenne-Dìjle-Pajottenìand en heeft de beleidsmatige henbevestiging van de bestaande gewestpìannen en een openationeeì
uìtvoeningspnognamma goedgekeurd (Kaart 5). Geen van de 20 tenneinen en gebouwen voon spont- en necneatieactiviteiten ìigt in
henbevestigd agnanisch, natuur- of bosgebied.

Beleidsmatig henbevestigen bestaande gewestpìannen voor landbouw, natuun en bos (Kaant 5)

Actie Naam OmschPijving

1.4L

L43

L44

Landbouwgebied Kobbegem

Landbouwgebied N eerzellik

Landbouwgebied H ollandveld

Bevestigen van de bestemming op de gewestplannen voon ìandbouw, natuun en bos

Bevestigen van de bestemming op de gewestplannen voon landbouw, natuun en bos

Bevestìgen van de bestemming op de gewestplannen voor landbouw, natuun en bos

Bnon: Operationeel uitvoeningspnognamma honende bij de Ruimteìijke visie voon landbouw, natuur en bos in de regìo Zenne-Dijìe-
Pajottenland (Beslissing van de Maamse Regering van vrìjdag 24 apniì 2009 - VR 2009 2404 DOC.0557).
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Kaart 5

Situerìng sport-, jeugd- en recreatieterreinE
t.a.v. de herbevestigde landbouw-, natuur- et
bosgebieden.

1l

2,

I
4

a,

6i

7,

8l

I

10,

11,

131

t¿

15

L7

18

ró,

,2f)

Complex "Fortis"

Complex "G.Z Ziip"

Jeugdhuis Barcode

Zwembad

Manege Jochri

Tennisterneinen BTC

Chi ro

Vijven Gemeentehuis

CC De Zandloper

Tennis Balcaen

Petanq ue

Voetbalcomplex Van Langenhove Stadion

Manege Dieleman

Gemeentelijke yrjven

Gemeentelijke sporthal

Bowlingcomplex

Zaal SKC

Scoutsìokalen Mencator

Scouts "Egmont-Onion"

Scouts Residentie Geurts

Ir-
I I enbevestigde landbouw-, natuun- en

L 
- 

J 
bosgebieden

Beslissing van de Vlaamse Reqenìng van
vnijdag ¿4 apnil ¿009 - VR ¿0092404 Doc t

Gemeente Wemmel
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PRS VLAAMS-BRABANT. VISIE EN DoELSTELLING

De provincie wenst de vensnippening van de open nuimte tegen te gaan doon.zich te nichten op stedelijke gebieden en 'goed ontsloten
buitengebiedkennen'. Wemmel (en Bouchout) zijn aangeduid als'potentieeì stedeìijke kenn'- Daanmee heeft de pnovincie aangegeven
dat ze deze kennen als onderdeel van het Vlaamse Stnategisch Gebied nond Bnussei ziet. In het GRUP VSGB is enkel de kenn van
Wemmel en niet die van Bouchout afgebakend aìs stedeìijk gebied. In het PRS Vlaams-Bnabantis opgenomen in het bindend gedeelte
dat in dat gevaì Bouchout als woonkenn wondt geselecteend.

Voor de stedelijke gebieden en de geseìecteende kennen in het buitengebied met goede ontsìuitìng wondt het voìgende pnincipe
gehanteend: "De provincie kiest voon het pnìoritair ontwikkelen van de stedelijke gebìeden en de goed ontsloten geseìecteerde
kennen als woonomgeving. Op deze manien wenst de pnovincie een antwoond te bieden aan de vendene versnippening van de open
nuimte en de stijgende congestie- en venkeersleefbaanheidsproblemen op de wegeninfnastnuctuun." (p.223)

Het netwenk van nivien- en beekvalleien wordt gezien als de nuggengnaat voor de natuurlijke stnuctuun. Daanom is het essentieel dat
deze venstenkt of hersteld wonden. Voonaì de watenbengende en afvoenende functie van deze vaììeien is van gnoot belang. Specifiek
oven de Maalbeekvallei wondt het voìgende gezegd:

"Op de benedenloop van de Zenne sluiten enkele beekvalleien aan maar, met uitzondening van de vaììei van de Maaìbeek, dnagen ze
geenszins bij tot de venstenking van de ecologische infrastnuctuun venmits ze door tal van banniènes in stukken zijn vendeeld. Omdat
ook de Maalbeekvallei op verschillende pìaatsen wordt ondenbroken of doon bebouwd gebied loopt, wondt ze als infnastnuctuun van
bovenlokaal beìang aanzien. In aansluiting op het venstedelijkt gebied krijgt ze evenwel een belangrijke functie als natuurvenbinding
toebedeeìd, aì bììjft het noodzakelijk dat de belangnijkste barniènes wonden opgeheven."(p. f 88)

En wonden geen specifieke uitspraken gedaan oven de recreatieve infrastructuun in Wemmel. Dit omdat in Wemmel enkel
'ìaagdynamische en geen bovenlokale hoogdynamische toeristisch-necneatieve activiteiten aanwezig zijn. "Laagdynamische
toenistisch-necneatieve infnastnuctuur'(lOf) betreft infnastnuctuun dìe, omwille van haan intninsieke aand, in haan onmiddellijke
omgeving eenden bepenkte venanderingen teweegbrengt in de bestaande nuimteìijke en sociaal-economische stnuctuun en in het
bestaande nuimtegebnuik. De gemeentelijke ovenheid leent er zich het best toe om in het kaden van de gemeentelijke nuimtelìjke
stnuctuut'plannen een uitspnaak te doen omtnent de ontwikkeling van deze infnastnuctuur." (p. 288)

Voor de laagdynamische necneatieve voonzieningen geìdt dat de pnovincie de uitbouw envan ondensteunt. "De ìaagdynamische
activiteiten zijn bijna overal mogelijk en gewenst indien deze ontwikkelingen gebeunen met respect voon de omgeving. Zij bnengen
slechts in bepenkte mate hinden mee voon de onmiddellijke omgeving en kunnen een beìangnijke meenwaande betekenen voor de
omgevìng. De toenistisch-necneatieve activiteiten die een te hoge dynamiek met zich meebnengen, wenst de pnovincie te bundelen"
(p. 28s).
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G eu eeruteuJK RUTMTELTJK srRUcruuRpLAN

Bindende bepalingen

Dit RUPis een dinecte uitvoening van het GRS Wemmel. In de bindende bepaìingen van het GRS Wemmel isimmens opgenomen

'10. Er wordt een sectoraal RUP voor de zonevreemde sport-, recreatie en jeugdterceinen opgemaakt.'

Richtinggevend gedeelte

Visie en ruimtelijke concepten

De visie op nuimtelijke ontwikkeling van Wemmel is 'stedelijkheid in een groen kleed'. Onder dnuk van Brussel is Wemmel sterk
venstedelijkt. De kenn van Wemmel venvult een beìangnijke woonfunctie en en zijn tal van voorzieningen en commenciële acüyiteiten.
Toekomstige nuìmteìijke ontwikkeìingen moeten pìaatsvinden in de venstedeìijkte kern.

En nesten nog open ruimtes en stukken gnoen en die moeten bestendigd worden. De groene beekvalleien vervuììen hienin een
centnaìe rol. Zij kunnen de waandevolle gnoene gebieden verbinden en kunnen zo 'lokaie necneatieve potenties van het gebied
venhogen'.

De voìgende ruimteìijke concepten wonden gehanteend:

- Beekvalleien als dnagens van de natuunlijke structuun;

- Koutengebieden als ondendeel van de gnoene gondeì rond Bnusseì;

- Samenhangende stedelijke kenn venlucht met open parkfragmenten;

- Identiteitsvensterking van het "woonpank Bouchout";

- Economische ligging nabij Bnusseì en ìangs R0 kwaìitatief benutten;

- Een veilige ontsìuiting van Wemmeì op de R0.

De Maalbeekvalìei venbindt als dnagen van de natuur'lijke stnuctuun de grote opennuimtegebìeden nond de kenn van Wemmeì. Binnen
het bestaande weefsel kunnen parken en gnoenzones zich op de vaììei enten. De vaìle.i moet wonden opgewaandeend en gevnijwaand
van bijkomende bebouwìng. De Maalbeekvalìei (en de zijbeken) zijn ìokaal natuunvenbindingsgebied doonheen verstedelijkt gebied.

6032/130116/gt.wg-mc Pag. 46



SumReseanch / 603¿ RUP zonevneemde tennejnen en gebouwen voon spont-, necneatie en jeugdactivìteìten

Gewenste ruìmtelijke opennuimtestructuur

Recneatie in de openruimtegebieden mag behouden blijven indien ze de hoofdfuncties (natuun en landbouw) niet in het gednang

bnengt. "Men dient een gebiedsgenìchte afweging van ontwikkelingsmogeìijkheden voon zonevneemde gebouwen in de gemeente

Wemmeì doon te voeren-" (Richtinggevend gedeeìte p. 7)

In het nichtinggevende gedeelte zijn enkeìe specifieke beleidsìnstrumenten meegegeven die impììcaties hebben voor bepaalde
recreatieve tenreinen in Wemmel- Specifiek van beìang voon dit RUP zìjn de volgende gewenste nuimteììjke ontwikkelingen:

- Ten hoogte van Tennis Balcaen "is er een probìeem met watenovenlast waan Aquafin een aantal venbeteningen heeft
voorgesteìd (fasering). Het probleem hien is dat de tennisbanen tot tegen de waterloop zijn aangelegd en er m.a.w. weìnig plaats is
voon watenbuffening. Naan innichting toe kan dit gebied weì gekoppeld worden met het open gebied "Reek" tussen de Maalbeek en

de Reekstnaat. Het landbouwgebied sluit niet aan bij gnote ìandbouwgebieden. Hier is een venweving mogeìijk van (troOOy)landbouw,

natuunìijke inrìchting voonal in functie van wateropvang (venbreding van natuurgebied ìangsheen Maalbeek), afwenking van
woongebied, ..." (nicnUnggevend gedeelte p. 11).

- Het woonuitbneidingsgebied Bouchout kan gebnuikt worden voor toekomstige woningbouw maan het kanakten van Bouchout
moet behouden bìijven. Dit betekent dat het gebìed niet voìledig vol mag wonden gebouwd. Voonìopig wondt het gebied niet ingevuìd.
De uitbouw van een gnoenstructuur in dit gebied is van groot beìang.

- Het ingesloten ìandbouwgebied tussen J Bnuyndonckstnaat en de Maaìbeek kan eventueel dienen voon de afwenking van het
woongebìed mits de Maalbeekvalìei meer ruimte knijgt. Ook "kunnen de aansìuìtende spontactiviteiten (tennìs) - die tot zeer dicht
tegen de Maalbeek gesitueerd zijn - wonden geTntegreerd in het geheeì." Enis gesuggereerd om dit gebied volìedig op te nemen in
het VSGB. In het GRUP VSGB heeft men hier gedeelteììjk gevoìg aangegeven.

- Ter hoogte van het Ovenbos kan het woongebied venden wonden afgewerkt, met de Moonbeek als stnuctunenend element. De
suggestie om het gebied op te nemen in hetVSGB js niet gevolgd.
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Gewenste toenistisch - necreatieve stnuctuur

De gewenste toeristisch-necneatieve stnuctuur gaat uit van het bundelen van de bijkomende behoeften aan necneatiegebieden in of
zo dicht mogelijk bij het woongebied. Hienbij moeten de ìocatie en haan activiteiten wonden afgewogen t.o-v- de dnaagkracht van de
nuimte en zo goed aìs mogeìijk aansluiten bij de bebouwde nuimte.

Recreatieve voonzieningen worden daanbij best gegr oepeend omwille van hun venkeensgenenatie die ze meestal met zich
meebnengen- Door de huidige concentnaties in de nabijheid van de Steenweg op Bnussel te behouden kunnen de kosten ook beperkt
wonden voon de bouw van nieuwe infnastnuctunen indien noodzakelijk.

Uit de inventaris blijkt dat een zevental necreatieve tenneìnen zonevneemd liggen. Voor deze tenneinen wondt het voìgend
afwegingskaden voorgesteld :

- Ligging ten opzichte van de gewenste open nuimtestnuctuun: een aantasting van de open koutergebieden, van de
valleigebieden Amelvonnebeek en Maalbeek moet maximaai bepenkt blijven;

- Ligging ten opzichte van de bebouwde nuimtestnuctuun: mañmaal aansluiten bij de stedeìijke kenn of de deelkenn Bouchout;

- Mobiliteit: ìigging t.o.v. de gewenste categonisening van het wegennet (ontsìuìting via woonstnaten ìs af te naden);

- Landschappeìijke inkleding van de necreatieve gebouwen.

Op basis van dit afwegingskaden kunnen al een aantal uitspnaken wonden gedaan per deelgebied:

- Zonevreemde terreinen die binnen, of aansluitend op het stedelijk gebied zijn gelegen . Deze terneinen knijgen maximale
ontwikkeìingsmogelijkheden, uìtenaand nekening houdend met de nuimteìijke draagknacht van de omgeving (o.a. mobiìiteit, visuele
impact ...)

- Zonevreemde terreinen die in de Maalbeekvallei zijn gelegen. Eìke bijkomende ontwikkeling moet nekening houden met de
aanwezige vallei die maximaal onbebouwd moet blijven.
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Kaant 6

Globale gewenste structuur

tl

Suggestie afbakening Vìaams stedelijk gebied
nond Bnussel

Hoofddonp Wemmel: stedelìjke bebouwing,
stimulenen van bebouwen van binnengebieden

Woonkenn Bouchout met mogeìijk invulling van
binnengebied

Centnumgebied Wemmel: investenen in
de aantnekking

Vaìleì van Amelvonnebeek als lokaal
natu u nvenbi ndin gsgebied
Vallei van lVlaalbeek en zìjbeken als lokaal
natuunvenb'indingsgebÍed doonheen
venstedeìijkt gebied: venbindìng van de
venschillende bestaande gnoenstructunen,
de "Maalbeekketting"

Natuunve¡bjnding langsheen wegbenmen R0
in combinatie met buffening

Behoud van landbouwactiviteiten op de
kìeine koutergebieden als ondendeel van
de gnoene gondel nondom Bnusseì: De Ezeì,
Hollandveld, Hammesehoek, Obbengen
Afbakenen als bouwvnije zones

Behoud open nuimte ifv omliggende bewonens
(hobbyìandbouw, wandeìpaden, venstenking
kìeine landschapselementen, )
Gnoenstnuctuun en fiets- en wandelpaden
nealisene n

A: Woonujtbneidingsgebied Bouchout
B: Reek
C: Overbos

.,r.þ€þ

\
a;\
Er-¡
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(Natuun)venbindingen doonheen Bouchout:
niet watenloop-gebonden

Behouden van zichten op het ìandschap

Integnenen en venstenken van Þestaande
bed nijve nte nnein,/ka ntonenzo ne

Activiteite nas

* Bestendigen ìokaìe spont- en necneatiecomplexen
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BPA'S - RUP'S

In Wemmel zijn en vien BPA's waarvan enkel het BPA Centrum en het BPA Containenpank neìevant zijn voon dit nuimteìijk
uitvoeni n gspìan.

De tenneinen van Chino Wemmel (de Raedemaekerìaan) maken deel uit van het BPA Centnu¡¡¡ (28/05/1964) en liggen doon de
inkleuning van het BPA in zone voon bijgebouwen zonder vendieping, zonevneemd dus. Andene spont- en necreatie-infnastnuctuun in
de penimeter van het BPA zijn nog steeds zone-eigen.

BPA Containenpank is opgemaakt voon het containenpank ten oosten van de tenneinen van Tennis Balcaen. De terreinen van de
tenniscìub maken geen deel uit van het BPA.

Op nuimene schaal is in de gemeente Wemmel het RUP Woonìagen in opmaak doon studiegnoep Antea. Het is de bedoeìing om aan de
hand van een gebiedsdekkende-RUP een visie uit te werken op het aantal woonìagen voor het plangebied. Deze visie is op vandaag
nog niet voìledig gekend. En zijn geen ovenìappingen met RUp Woonìagen.
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STAP 4: coNcLUsIE M.B.T. DE zoNEVREEMDE RECREATIE

ZoNE-EIGEN REcREATIE

Veentien van de twintig recreatieve tenneinen zijn zone-eigen. Daanvan wonden en toch vien opgenomen in het RUP. Bìj drìe van de

vien is dit omwjlle van anomalieën op het gewestpìan. Bij het viende is dit omwille van een behoefte aan uitbreiding.

5.1

3 Jeugdhuìs Bancode

4 Zwembad

6 Tennistenneinen BTC

7 Chino

B Vìjven Gemeentehujs

9 CC De zandìopen

Lt Petanque

l-2 Voetbalcomp'lex

L4 Gemeentelijke vrlven

l-5 Gemeentelijke sponthal

16 Bowlingcompìex

17 Taal 9KC

19 Scouts'Egmont-Onìon'

20 Scouts Residentie Geunts

Zone-eigen recreatie

Gemeenschapsvoonzienìn g en

Gem eenschapsvoonzie nì ngen

Recneatieg ebied

Woongebìed

Pankgebìed

Woongebied

Recneatiegebied

Recneatiegebìed

Recneatiegebied

Recneatiegebìed

Recneatiegebied

woongebied

Woongebied

Gem eenscha psvoonzie ning e n

Gewrjzigd adnes

Tuinen van wonjngen in necneatìegebied

Toegangen venkeend op gewestpìan

Woningen in necneatìegebied

Woningen in necneatìegebied

AnomalieënJuridische bestemming

Gewestplan

X

Behoefte aan
uitbreiding

X

X

X

x

Opname in RUP
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(6) Tennisterreinen BTC - opgenomen

De tennisclub is zone-eigen (necneatiegebied en woongebied). De club wenst zich echten uit te bneiden in zuidelijk nichting
(pankgebied). Gezien de club zone-eigen is, een goede ontsìuiting heeft, aansluit bij het bebouwde centnum van Wemmel en binnen de
afbakening van VSGB vaìt, zìjn er geen bezwanen tegen een uitbneiding.

Bijgevoìg wondt het tenrein opgenomen in het RUP. Aan de uitbreiding wordt wel de voonwaarde opgelegd van een buffenzone van
5m langsheen de grenzen met het omìiggende agrarische of pankgebieden en ìangsheen de nieuwe gnenzen (zie venden).

De uitbneidìng is echten niet opgenomen in het nichtinggevend gedeelte van het GRS Wemmeì. De enquête onder de sportcìubs is pas
gehouden na de definitieve vaststeììing van het GRS Wemmel. De uitbneiding kon daarom niet voonzien wonden. Er wondt bìjgevoìg
benoep gedaan op Art. 2.I.?. van de codex (onvoorziene ontwikkelingen van de ruimtelijke behoeften, of omwille van dningende
sociale, economische of budgettaine nedenen) om de uitbneiding mogeìijk te maken.

EnkeletuinenvanwoningengeìegenlangsdeNeenhoflaanzijndeeìsnecneatiegebied.ViahetRUPwonden dezezone-eigengemaakt.

(z) ctrtro - niet opgenomen

Strikt gezìen is het gebouw van de Chino zonevneemd ten aanzien van BPA Centnum. Omdat de huidige activiteiten geen pnobleem
stellen, wondt het niet nodig geacht om het BPA te henzien.

(12) Voetbalcomplex Van Langenhove Stadion - opgenomen

De tenneinen zijn zone-eigen (necneatiegebied). OmOat de toegangen op het gewestpìan venkeendeììjk ljn ingekìeund (vermoedelijk
per abuìs) wondt het tennein toch opgenomen in het RUP. Via het RUP wondt deze anomaìie nechtgezet.
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(t+) Oemeentetijke vijver - opgenomen

De vijver ligt voìledig zone-eigen (necneatiegebied). Enkele huizen Langs Ronkel en Steenweg op Bnussel zijn ten onnechte mee
ingekieurd als necneatiegebied. Om deze anomalie necht te zetten wondt het tenrein mee opgenomen in het RUP.

(tS) eemeentelijke sporthal - opgenomen

De sponthal ligt volledig zone-eigen (necneatiegebied). Een appantementsgebouw langsheen Dijck is ten onnechte mee ingekìeund aìs
necreatiegebìed op het gewestpian. Via het RUP wondt deze anomaìie nechtgezet.
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Zo¡¡evneeu oE REcR EATrE

Zes van de twintig necneatieve tenneinen zijn zone-vneemd. Daanvan wonden en dnie opgenomen in het RUp

(1) Complex "Fortis" - niet opgenomen

Het complex is geìegen in het gnoengebied tussen Zijp en het Bevenbos, dat behoont tot de Maalbeekvalìei. Het compìex is slechts
gedeelteìijk geìegen op het gnondgebied van Wemmeì. De gebouwen zijn weder.nechtelijk opgenicht. Het compìex wondt daarom niet
opgenomen in het RUP.

(3) Complex "G.C. Zijp" - opgenomen

Het tennein is zonevneemd (natuurgebied en pankgebied). Het bevindt zich in het gnoengebied tussen Zijp en het Bevenbos, dat
behoort tot de Maalbeekvallei. Alle gebouwen zijn eigendom van de gemeente en zijn vengund. Om nechtszekenheid te geven aan de
bestaande en vengunde toestand wordt het domein opgenomen in het RUp.

Confonm het gemeenteìijk structuunplan moet het groene en natuunlijke karakten van de beekvallei wonden bestendìgd. Daarom moet
aan de volgende voonwaande voldaan wonden:

- Geen uitbneiding van hande infnastnuctuun (enkel kìeine ingnepen aan de bestaande gebouwen)

- Bufferzone ìangsheen de Maalbeek

Opname in RUP

X

x

x

Behoefte aan
uitbreiding

Gewestplan

Juridische bestemming Anomalieën

N atuungebìed

Natuurgebied

Woongebied en WUG

Natuur- en landbouwgebìed

Natuun- en landbouwgebìed

Landbouwgebied

(gedeettetijk) zonevreem da
recreatie

1- Complex "Fontis''

2 Complex G.C. Zijp

5 Manege Jochni

10 Tennìs Balcaen

13 Manege Dieleman

18 Scouts Mencator
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In opvolging en uitvoening van de definitìeve vaststeììing van het GRS op 27/OI/?O11, is een suppìementain afwegìngskaden voon
zonevneemde spont-, necneatie en jeugdterreinen verder uitgewenkt voon de pnoblematiek van de zonevneemde activiteiten. Dit
afwegingskader is hienna onden punt 5.3 weergegeven, o.a. voon GC De Zijp.

(5) Manège Jochri - niet opgenomen

De manege lìgt deeìs in woongebied, deeìs in woonuitbreidingsgebied (zonevneemd). Het woonuitbr eidingsgebied is het enige in
Wemmel. Hoewel en geen pìannen zijn om het WUG te bebouwen wil de gemeente dìt gebied behouden als WUG. En wordt daanom
geopteend om dit gebìed te behouden als WUG. De manege wordt niet opgenomenin het RUP.

In een later stadium wanneen het WUG wondt aangesneden, zaì een besìissìng worden gemaakt op basis van de situatie van de

manege op dat moment.

(10) Tennis Balcaen - opgenomen

De tennisclub is op het gewestplan zonevreemd- Een deel van de tennisclub ìigt in ìandbouwgebied. Dit gedeeìte valt in het GRUP
VSGB binnen de afbakening het VSGB. Dit deel wordt via het RUP genegulaniseend. Omdat het ternein geìegen is ìangs de Maalbeek
moet een buffer ìngerìcht wonden.

Het andene deel van de tennisclub lìgt ìn natuungebied (Maaìbeekvalìei). Dit
gedeelte heeft in het GRUP VSGB de bestemming natuungebied geknegen waanvan
de voonschniften beschneven zijn in Ant 89.3. Een aantal tenneinen van de
tennisclub in dit deel ljn niet vengund. Een regularisatie is dus niet mogeìijk.

G ewestelìj k R uimtelij k Uitvoenì n gspì an'Af ba kenin g
van het VSGB en aansluitende open
nuimtegebieden' Gnafisch deelplan 5

Aangrenzend aan de tennisclub ììgt agnanisch gebìed dat is opgenomen binnen de
afbakening van het VSGB. Daandoon kan een deel van de tenneinen venplaatst
worden uit de Maalbeekvallei naan aanpaìende agrarische gebieden binnen het
VSGB. Via het RUP wondt dit gebied henbestemd. Hiendoor wondt een venplaatsing
van de tenneinen uit het natuungebied naan dìt gebied mogeìijk. Conform het
gemeentelijk stnuctuunpìan zal de Maalbeek zo meer nuimte knijgen.

Enkele terneinen met ambachteìijke bednijven en de Brantano-winkeì bevinden zich
in agnanisch gebied. Dit gebied valt binnen de afbakening van VSGB. Doon ze op te
nemen ìn het RUP kan de feiteìijke toestand bestendigd wonden. Het bestaande BPA
containenpank wondt gerespecteend.

In opvolgìng en uitvoening van de definitieve vaststeììing van het GRS op 27/OL/201,L, is een suppìementair afwegingskader voon
zonevreemde spont-, necneatie en jeugdterneinen venden uitgewenkt voon de problematiek van de zonevneemde activiteiten. Dit
afwegingskaden is hjenna onden punt 5.3 weengegeven, o.a. voon Tennis Balcaen.
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(f :) ùtanege Dieleman - niet opgenomen

De manege is volledig zonevreemd (agrarisch gebied). Deze jur.idische toestand is bevestigd
in het GRUP VSGB. De manege heeft zich zonden vengunnìng uitgebr eid in het natuungebied
nond de Landbeek. De bestaande toestand kan dus niet wonden qenegulariseend.

Gewestelijk Ruimtelijk Uìtvoeningsplan'Afbakening van het VSGB en aansluitende open nuimtegebieden'
Gnafisch deelplan 5.

(te) Scoutslokalen Mercator - opgenomen

De scouts ììgt zonevreemd (agrarisch gebied) net buiten maar grenzend aan het Maams Stnategìsch Gebied nond Bnusseì. Het
tennein sluit aan bij de bebouwde omgeving. Het gebied komt in aanmenkìng om te wonden afgewenkt aìs woongebied met de
Molenbeek als structut erend element. Het scoutsterrein wondt daarom opgenomen in het RUP om de bestaande toestand te
bevestigen. En wonden weì voonwaanden gekoppeld omtnent de uitbouw van de Molenbeek.

In opvoìging en uitvoening van de definitieve vaststelìing van het GRS op ?7/OL/2OIL, is een supplementaìn afwegingskaden voor
zonevneemde sport-, necneatie en jeugdtenneinen vender uitgewenkt voon de pnoblematiek van de zonevneemde actjvjteiten. Dit
afwegìngskaden is hierna onder punt 5.3 weergegeven, o.a. voon Scoutslokalen Mercaton.
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ONTWIKKELINGSPERSPECTIEVEN VooR zoNEVREEMDE sPoRT-, REcREATIE- EN JEUGDINFRASTRUcTUUR: SUPPLEMENTAIR AFWEGINGSKAOER

Opbouw afwegingskader

De bestaande en bovenìiggende beleidsvisies opgenomen waarbinnen het afwegingskaden dient te wonden geìezen, zijn reeds
hienboven in het document opgenomen. Het betneft het RSV, VSGB, PRS-VB en GRS-Wemmel.

De opmaak van het bijkomend afwegingskader is als volgt: vooneenst wondt een selectie gemaakt van 7-taì neìevante criteria. Hierbij
wordt kont beschneven waanom deze cnitenia nelevant zijn en weìke aspecten bijzondene aandacht vendienen. Vervolgens wondt er
gestneefd naan een kwalitatieve afweging op basis van de bestaande nuimtelijke (bovenìiggende) visies. Daan wonden de nesultaten
van deze afweging geprojecteend in een samenvattende tabel. Uiteindelijk kan op basis van deze tabeì een deeìgebied wonden
ondengebracht in een cìassificatie waanìn de eenduidige ontwikkelingspenspectieven van het deeìgebied zijn gespecifieend.

In laatste deel van het afwegingskaden wonden de zes deeìpìannen van het RUP Recneatie Wemmel getoetst aan het
ontwikkelìngskader.

Visie

Het gemeenteìijk nuimteìijk stnuctuurpìan Wemmel stelt dat het necneatief gebnuìk van de open ruimte kan wonden toegeìaten voor
zoven deze de hoofdfuncties van het gebied nietin gednang brengen en op een passende wijze ìandschappeìijk geïntegreend wonden.
En dient hienbij steeds te wonden uitgegaan van een gebiedsgenichte aanpak.

Vanuit de nedenzettingsstnuctuun wondt gestneefd naan een maximale vermenging van functies zonder de dnaagknacht van de
woonomgeving ovenschneden wondt. Dit betekent dat sommige activiteiten die wegens hun hinden, hun schaal en de venkeensovenlast
die ze veroorzaken nietin de nabije omgeving van woningen aanvaardbaar zijn, zich elders moeten vestigen.

Al gemene uitgan gspunten

Ontwikkeìingspenspectìeven voon zonevreemde necneatie veneisen een afweging tussen de sociaai-maatschappeìijke functie van de
infnastnuctuun enenzijds en de gewenste open ruimte stnuctuun andenzijds.

Spont- en necneatie vervult een belangnijke sociaaì maatschappeìijke noì en dnaagt bij tot de leefbaanheid van de kenn. Het vonmt als
woonondensteunend gegeven een beìangnijk onderdeel van de gewenste nedenzettingsstnuctuur van Wemmel. Hienbij wondt
gestreefd naar een maximale venweving van functies in of aan de rand van de bebouwde kernen van Wemmeì,/Bouchout. Vender
vonmen onderstaande aspecten stunende nandvoorwaanden om de venweefbaarheid van een activiteit met de woonfunctie in te
schatten:

Schaal

Aand
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Dynamiek

De schaaì en aand van de activiteit dienen aangepast te ljn aan de omgeving zodat geen hinden of gevaan voor de omgeving
ontstaat. De beneikbaanheid van de site en ontsluiting op het wegennet, openbaan vervoen of fietsroutes is hienbij cruciaal-

Hoewel necneatie volgens het GRS pnincipieeì kan aanvaard worden in de open nuimte dient hienbij de steeds een afweging te
gebeunen ten opzichte van de gewenste open nuimtestnuctuun van de gemeente Wemmel en de dnaagkracht van de nuimte- De
dnaagkracht is het venmogen om, nu en in de toekomst, menseìijke actiyiteiten op te nemen zonden dat het nuimtelijk functionenen in
het gednang komt. Het behoud van waardevoì1e open ruimte, vnijwaning van ovenstnomingsgebieden en maximalisatie van potentìes
op v.lak van natuun Zjn aìgemene uitgangspunten voon de open nuimte en de valleigebieden.

Definiëring bijkomend afwegingskader voor zonevreemde sport-, recreatie- en jeugdinfrastructuur

Schema
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Het afwegingskader ventnekt vanuit een gebiedsgenichte benadening waarbij elke site afzonderlijk de venschillende stappen in
ondenstaand schema dient te doonìopen. Op basis van dit schema wondt elk deelplan ondengebnacht in een bepaalde klasse. De
specifieke ontwikkelingspenspectieven en nandvoonwaarden voon een bepaaìde sìte volgen uit de gebiedsgenichte afweging.

B eoondelin gscnitenia

Onderstaande cnitenia wor-den meegenomen in de afweging. Deze bestaan enerzijds uit de cnitenia die niet wenden geschnapt bij
goedkeuning GRS en andenãjds uit elementen die werden aanneikt in adr¡iezen.

1. Afweging ten opzichte van de gewenste opennuimtestnuctuun

Voonkomen ten opzichte van geseìecteende open nuìmte gebìeden:

In het GRS wer den bij de gewenste openruimtestnuctuun een aantal waardevolle open nuìmte elementen geselecteend.

- Vallei van de Ameìvonnesbeek (l-)

- Vaìlei van de Maalbeek en zijbeken (2)

- Natuunver bindingen langsheen wegberken R0 (3)

- Kleine koutengebieden (4)

- Open nuimtes: WUG Bouchout, Reek, Overbos (5)

- Natuunvenbindingen Bouchout (6)

- Zichten: Begnaafplaats-Hoìlandveld, Moìenweg-Hammeshoek, Van Eyckìaan-Opbengen/Ronkel (7)

Sites die zich bevinden ìn of aan de nand van deze geseìecteende open nuimte gebieden intenferen venmoedeììjk met de visie die in
het nichtinggevend deel van het GRS (p6-p21) voon deze stnucturen wend opgebouwd. Er dient te worden afgewogen in welke mate
deze activiteiten een impact hebben op deze waandevolle stnuctunen.

La nd schappelij ke inte gratìe

Gezien de landschappeìijke kwaliteiten van dit goìvende ìandschap vonmt de integnatie van de site een relevant cniteria voon het
bieden van ontwikkeìingspenspectieven. En dìent te wonden nagegaan hoe een site zich positioneent in het ìandschap (topografie,
openheid, etc.). Visueeì hinderìijke infnastnuctuun (bebouwing, venhanding, venlichting, etc.) dient te wonden ondenvangen met een
afdoend gnoenschenm.
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Resultaten M ER-scneening.

Wanneer en binnenin of in de buunt van een deeìgebied bijzondene beschermingszones (Vfru, beschenmd ìandschap,
habitatnichtlijngebied, bìologisch waandevolle pencelen,...) geìegen zijn dient te wonden afgewogen in hoevenne de activiteiten
venenigbaan âjn met deze beschermingszones en welke milderende maatnegelen en noodzakelìjk zìjn.

Ovenstromingsgevoeìige gebieden

De open ruimte speelt een beìangnijke noì in het bieden van ruimte voor waten. Nieuwe ingrepen mogen het waterbengende
venmogen van de valleigebieden niet venden inpenken-

In de tenneindelen die zich situenen in mogelijk ovenstnomingsgevoelig gebied dient te wonden gestneefd naan maximaal
watendoonlatende matenialen. Bebouwing dient te wonden bepenkt en is alleen aanvaardbaar onmiddellìjk aansìuitend op bestaande
bebouwing.

Zones in effectief ovenstnomingsgebied dienen zoveel mogeÌijk te wonden gevnijwaand van bebouwing en venhanding. De ruimte dient
waan mogeìijk te wonden beschikbaar gesteld aan de watenloop als ovenstroombane zone.

2. Afweging op basis van gewenste nedenzettingsstnuctuur

Ligging ten opzichte van de kennen

Confonm het GRS wondt in functie van de leefbaarheid van de kernen gestneefd naan maximale venweving van spont-, necneatie en
jeugdvoorzieningen binnenin de kennen. Een liggìng in of langsheen de nand wordt aìs positief ingeschat. Enkel wanneen een
activiteit de woonfunctie of andere functies in gevaan kan bnengen dient ze te wonden geïsoleend op een locatie buiten de kern.

Liggìng t.o.v. venkeens- en vervoersnetwenken

De nuimteìijke dnaagknacht van een site wondt voor een stuk bepaaìd doon de wijze waanop een site beneikbaan is. Hierbij wondt en
op basis van het goedgekeurde gemeentelijke mobiìiteitsplan nagegaan hoe de site zich venhoudt ten opzichte van de categoriserìng
van het wegennet. Een lìgging in de nabijheid van een ìokaìe, secundaire weg of hoofdweg is te verkiezen. Een ontsìuiting via
woonstnaten wondt aìs negatief ingeschat. Daarnaast wordt in functie van het bewanen van de venkeensìeefbaarheid van de kennen
dienen sites met een hoge dynamiek zoveel mogeìijk te worden ondengebnacht in de nabijheid van het openbaar venvoensnetwenk
(tokate busìijnen mobiliteitspìan Wemmeì). Tenslotte is het aangewezen dat in functie van het bouwen van een necneatief netwerk de
sites tevens ljn ontsìoten binnen het functioneìe,/necreatieve fietsnoutenetwenk.

Hinden op vìak van dynamiek en geìuid
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Bij dit seìectiecnitenium wondt de schaaì, aand en dynamiek van de bestaande activiteit afgewogen- Deze afweging is van belang om
een uitspnaak te kunnen doen over de hindenìijkheid en oven de mate waanin deze verweefbaan is met de woonomteving/omìiggende
f uncties.

Voon functies die als hindenlijk worden beschouwd dienen mildenende maatnegelen te wonden genomen of dient te wonden gezocht
naan een altennatieve ìocahe.

Kwalitatieve afwe gi n g en opmaak eval uatiematrix

En wondt een kwalitatieve beschnijving (tekstueeì) gemaakt van de wijze waanop een bepaald deelgebìed âch venhoudt tot de
venschillende selectiecritenia. Hienbij wondt telkens rekening gehouden met de diverse aspecten binnen een selectiecnitenium zoals
hierboven weenqegeven.

Vervoìgens convengeent deze kwalitatieve afweging in een beoondeling pen seìectiecnitenium:

Gunstig: +

Neutnaal: /

Ongunstig: -
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5.3.4.4

5.3.4.5

SumReseanch / 603¿ RUP zonevreemde tenneinen en gebouwen voon sport-, recneatie en jeugdactiv.iteiten

Onderbnengen deelgebieden in classificatie

Klasse A: uitdoven en/of henlocaliseren

Voor zonevneemde voorzieningen die in stnijd zijn met zowel de gewenste nedenzettingsstnuctuun als met de gewenste open nuimte
stnuctuur wondt een uitdoofbeìeid voonopgesteld met het oog op het herstel van de openruimte functies en/oJ leefbaanheid van de
kenn. De voorzieningen dienen op tenmijn te worden stopgezet of te henlocalisenen naan een kennvenstenkende locatie.

Klasse B: Henschikking tenrein en altennatieven ondenzoek

Zonevneemde voonzieningen die intenfenenen met de gewenste open nuìmte of gewenste nederzettingsstnuctuur kunnen behouden
blijven voon zoven en afdoende maatregelen/r andvoonwaanden wonden genomen die de venweefbaanheid en de inpassing in
waandevolle open nuimte venbeteren in vergeìijking met de bestaande situatie- De nandvoonwaanden en ontwikkeìingspenspectieven
dienen in voldoende mate een antwoord te bieden aan de pijnpunten die wenden bìootgeìegd bij de evaìuatie van de divense cnitenia.
Er dient tevens te wonden gezocht naan altennatieven voon de terreindelen/functies die ruìmtelijk niet aanvaandbaan en,/of stonend
z1ln.

Klasse C: Behoud bestaande voorzieningen

Zonevreemde voonzieningen die geìegen zijn in of aanslujten bij de kenn en die niet intenfeneren met de gewenste open nuimte
stnuctuun kunnen behouden bìijven. Mits afweging ten opzichte van de ruimteìijke dnaagknacht en ruimtelijke inpassing van de site
kan de bestaande infnastnuctuur behouden bìijven en kan een beperkte uitbreiding van het bestaande gebouwenbestand overwogen
wonden.

Klasse D: Behoud en uìtbneiding bestaande voonzieningen

Zonevneemde voonzieningen die wensen uit te bneiden komen hienvoon in aanmenking uitbneiding voon zoven de site niet.in strijd is
met de gewenste open nuimte stnuctuur en met de gewenste nedenzettingsstnuctuun. De mate waarin een uitbreidìng aanvaandbaar.
is dient te worden afgewogen ten opzichte van de nuimteìijke dnaagknacht van de site en landschappelìjke inpassrng,

Fonmulenen van ontwikkelingspenspectieven en afdoende nandvoonwaanden

De elementen die als kneìpunten naar voon komen in de kwalitatieve afweging vonmen de basis in het bepaìen van een
ontwìkkeìingspenspectieven en nandvoonwaanden waarbinnen de venschillende sites (die wenden gekìasseend aìs B, C of D) 7¡ch
kunnen ontwikkelen . Deze elementen worden ventaald in het gnafisch pìan en- / of stedenbouwkundige voonschniften-
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5.3.5

5351

SumReseanch / 6032

Toetsing aan het afwegingskader

Afweging op basis van de gewenste open nuimte stnuctuur'

Ligging ten opzìchte van de geseìecteerde open nuimtestructuun

RUP zonevreemde tenneinen en gebouwen voor spont-, necneatie en jeugdactiviteiten

o G.C. Zìjp

€ BTC Tennis

0 Tennìs Balcaen

* Voetbaìcompìex Vanìangehovestadjon

I Gemeenteìijk spont

Ê Scouts Mencator
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Sco¡e

+

+

+

Naam op basis van geselecteerda open ruimtestructuren

G.C. Züp

Geìegen in de vallei van Maaìbeek, geseìecteend aìs lokaal
natuunvenbindingsgebied doonheen verstedelükt gebied
Tennisterneinen stnekken zích uit tot op 10m van de ìoop van
de Maalbeek In dit deeìgebied wondt er voongesteld om

maatregelen te voorzien die de natuunìijke aspecten van het
valleigebied ten goede komen Dit wiì zeggen dat ze in de
eenste pìaats ruimte moet voonzien worden voor het waten en

dat de bepìanting aangepast is aan de voorwaarden van het
vaììeioebied

Ten nistenrein en

BTC

Het tennein ìigt ten zuiden van de open nuimte venbinding
tussen Hollandveld en De ezeì Het Hollandveld werd in de

andschapsatlas aangeduid aìs ankenplaats. Het tennein sluil
dinect aan op het woonweefsel van de kenn van Wemmel. De

sponttenneinen worden ingebufferd naan het landschap en

naan de kant van de woningen in de Neenhoflaan en de Fnans
RobnechUaan.

ïennis Baìcaen

qeregefì [r ue vailel van tuaatoeeK, gesetecleero ats toKaa

natuunvenbindingsgebied doonheen venstedeìijkt gebied De

tennispleinen sjtuenen zich tot op nauwelijks 5m van de loop
van Maalbeek. Het sportcomplex oefent geen invìoed uit op het
beschenmd landschap 'Oud kasteel' op 250m uit In dit
deelgebied is een pnobìeem met watenovenìast waan aquafin
een aantal verbeteningen heeft voongesteìd. Deìigging van de

tennisbanen tot tegen de watenloop wondt aìs problematisch
envanen gezien en geen nuimte beschíkbaan is voor
waterbuffening De inníchting van het gebied kan gekoppeìd
wonden met het open gebied "Reek" tussen de Maalbeek en

Sporttenneinen situeren zich tot op 200m van de ìoop van de

Maalbeek. Het deeìgebied heeft geen interfenentie met de

gewenste open nuimte stnuctuun.

Voetbalcomolex I

Vanlan gen hovestl
adion 

I
uetegen rn oe vailel van de MotenþeeK, geselecteend als lokaa
natuurvenbindíngsgebied doonheen verstedelìjkt gebied. De

bebouwing bevindt zich tot op 20m van de (ingebuisde)
Molenbeek De Molenbeek is hien níet goed toegankeìijk, er
dient dan ook gestneefd te wonden naar het doortnekken van

- en voetgangensvenbindìngen En is nuimte aanwezíg
(o u bestaande vijvers) om hien extna watenbuffering te

Gemeentelijke
s p orth al

vlven

ueregen rn oe vailet van oe MoonoeeK, gesetecleerd ats toKaa

unvenbindingsgebíed doonheen venstedeìijkt gebìed De

bebouwing situeent âch tot op 25m van de bovenloop van de
Moonbeek (Maaìbeekkettinq 2f) De Moonbeek vonmt hien als
het wane de nand van de kern van Wemmeì Er dient in deze

e te wonden gestneefd naar een afwerking van het
gebíed waanin de Moorbeek een stnucturenende roì moet

en maatnegelen dienen te wonden getnoffen in functie

Scout sl okalen

Mencaton

r¡-ñ rr,-+ãññr,ãñ1ãâ+

Nr.

1

2

3

4

5

6

SumReseanch / 603? RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voon sport-, necneatie en jeugdactiviteiten

6032/130116/gt.wg-mc Pag. 66



SumReseanch / 6032

Landschappeììjke integnatie

RUP zonevneemde tenreinen en gebouwen voor sport-, necneatie en jeugdactiviteiten

a
,,)

-)

I
-)

-)

I
'l
I
I
")

-)

f
l
I
.)

1)

')

.l
)

)

)

I
I

6

5

4

3

2

1-

Nr,

Scoutsìokalen
Mercaton

Gemeentelijke

sporthaì en v¡ven

Voetbaìcompìex

Vanlangen hovesta
dion

Tennis Balcaen

Ten nistenreinen
BTC

G.C ZrJp

Itleem

Gnoenschenm aan de zjde van de Moorbeek. Het tennein
heeft een venzongd voonkomen en is niet visueeì hindenlijk.

Venzorgd voonkomen doon gemeenteljke gnoenaanleg Site is
niet visueeì hindenlijk

Geen gnoenschenm aanweãg. Complex wondt visueel niet a]s

hindenlijk ervanen gezien het gebnek aan bebouwing op het
ternein en het feit dat de site volìedig is omgeven door
bebouwing.

Het tennein ìs goed ingebed met het gnoen ìangsheen
zuidelijke zijde (Maa'lbeek) en ten noondoosten van de

sponthal. Het tennein heeft een compacte opsteTling,
gnootschaìige gebouwen

Stenk vensnippend gebied (omgeven doon verschillende
industniële gebouwen, containenpark).

Het tennein is gedee'ltehjk ingebed in het gnoen ten opzichte
van de open nuimte (noond) en de woonlinten (west en oost).
De aanwezige tenreininfnastnuctuun (afsluitingen,
verìichtingspalen en constructies) heeft echten een visueel
stonend impact vanuit de nestenende open ruimte langsheen
de Fr Robnechtstnaat waar afdoend gnoenschenm
ontb neekt

Het ternein is visueel afgeschenmd naan de stnaat (Züp) door
een conifenenbomennrj Tevens is het ternein niet zichtbaar
vanuìt het opennuimte gebied ten zuiden doon de

aanweágheid van een gnoenmassief ìangsheen beek Het

ternein wondt njet aìs visueeì hinderlìjk envaren gezien het
venzongde voonkomen en het nauwelijks voonkomen van

constnucties.

Afwegtng op basls uan låndschaPFeliJke lntrgratfe

+

+

+

5co¡e
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X

X

X

+

5

X

X

X1

X

X

/

4

X

+

3

X

X

X

X

X

?

X1

X

X

+

1

X

X

X

X

x

x

MER-screening

Bodem en water

Watenwingebied type I
Of II
Mogelijk
overstnomin gsg evoelig

Effectief
overstnomin gs gevoelig

Infiltnatieg evoelíg

Gnond watenstromin g s

gevoelig

Fauna/flora

Natuna 2000

VEN

Natuurgebied,
bosgebied,
valleigebied,
brongebied

(Zeen) waandevolle
gebieden volgens BWK
LO¡rqsLrrdPr uttt'utt-tttu

erfgoed en

Besch ermde
mon umenten,
landschappen
donpszichten

en

Ancheologìsche sìte

An kenplaats
Landschapsatlas

Mens - socic

organisatori sch e

aspecten

HAG

Ver keersgenenenen d

kanakten

Extenne mensverligheid

Score

SumReseanch / 6032

M E R-screening

RUP zonevneemde terneínen en gebouwen voon spont-, recneatie en jeugdactiviteiten
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2

1

Nr

Tennisterreinen BTC

G.C. Zìjp

Naam

¡t
I
IItl

"i;'

7 a v ,

a

ì
I

Afweging op basis
overstromingsgevoelige gebieden (¿Of ¿)

van

+

Score

SumReseanch / 603¿

Overstromingsgevoeìige gebieden

RUP zonevreemde tenreìnen en gebouwen voon spont-, necneatie en jeugdactiviteìten

603¿/ L3OIL6lst.ws-mc Pag. 69



Score

+

AfweEing op basis
overstromingsgevoelige gebieden (20 f 4)

vanNaam

Tennis Balcaen

Voetbaìcomplex
Vanlangenhovestadio
n

Nr

3

4

SumReseanch / 6032 RUP zonevneemde tenrejnen en gebouwen voon spont-, necneatie en jeugdactivitejten
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6

5

Nr

Scoutslokalen
Mercaton

Gemeenteìijke
sponthaì en vijven

Naam

)

b

a¿

I
t

Afweging op basis
overstromingsgevoelige gebieden (2014)

van

/

Score

SumReseanch / 603¿ RUP zonevneemde ternejnen en gebouwen voon spont-, necneatie en jeugdactivitejten
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5.3.5.2

SumReseanch / 6O32 RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voon spont-, necneatie en jeugdactiviteiten

Afweging op basis van de gewenste neder zettingsstnuctuun

Afweging liggìng ten opzìchte van de kennen

Score

+

+

+

+

+

+

Afweging op basis van ligging ten opzichte van de kernen

Gelegen op de nand van de kenn van Bouchout. Bebouwing op cinca 30m
buiten de bebouwde kenn. Tennisvelden neiken tot l-00m diep buiten
bebouwde kenn. Naast nesidentiële woonwijken komen jn de onmiddellijke
omqeunq oo k een school (KTA campus), en zwembad voon

Spontcompìex geìegen op de nand van de kenn van Wemmel, aansluitend
op een bestaand woonlint (Neenhoflaan). Tennejnen neiken tot g0m diep
buiten woonlint. In de omgeving komen nesidentjële en sociale
woonwijken voon.

Gelegen aan de nand van de kenn van Wemmel, op nuim 30m buiten de
bebouwde kenn (containenpank). Tennistenneinen neiken tot 230m diep in
de open nuimte. In de onmiddellijke omgeving komen naast nesidentjële
functies ook containenpank en divense bednijven voon-

Complex komt venweven voon jn het centnum van Wemmel met divense
functies (wonen, handel,..) In de onmjddeììijke omgeving geìegen van het
voetbaìcomplex.
Complex komt venweven voon in het centnum van Wemmel met divense
functies (wonen, handel,..) In Oe onmiddellijke omgevìng geìegen van het
voetbalcomplex.

Bebouwing op ampen cinca 30m buiten de bebouwde kenn. Tennein stnekt
zjch uit tot op 70m buiten de bebouwde kenn. Tennejn is tevens gelegen
aan een doodlopende weg in venbinding met centnum. Naast nesidentiële
functies komt en ook bednijvigheid (industnìëìe bakkenìj) voon in de buunt,
aìs mengvonmen.

Naam

G.C. Zìjp

Tennistenneìnen BTC

Tennis Baìcaen

Voetbalcomplex
Vanlangenhovestadion

Gemeentelijke sponthaì en vijven

Scoutslokalen Mencaton

Nr

1

?

3

4

5

6
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SumReseanch / 603¿ RUP zonevneemde terreinen en gebouwen voon spont-, necneatie en jeugdactiviteiten

Ligging ten opzichte van het venkeers- en vervoensnetwenk

O G.C. ziJp

I BTC Tennls

O Tennis Balcäen

O Vætbalcomplex Vanlangehovestadion

O GemeenteliJk sponthal

O Scouts Mercato¡
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o G.C. ZiJp

I BTC Tennis

O Tennis Balcaen

I Voetbalcomplex Vanlangehovestadion

O Gemeentelìjk sporthal

O Scouts Mercator

SumReseanch / 603¿

f,úOtlL

RUP zonevreemde terneinen en gebouwen voon spont-, necneatie en jeugdactiviteiten
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SumResearch / 6032 RUP zonevneemde terneinen en gebouwen voon spont-, necneatie en jeugdactìviteìten

Scone

+

/

/

+

+

Afweging op basis van qewenste verkeers- en vervoersstructuur

Gelegen langsheen lokale weg (type I), buslijn en
f u n ction el e/necneatieve fietsnoute

Ontsluiting vja woonstnaat Geìegen op 1-50m afstand van ìokaìe weg
(type I) Fn. Robnechtstnaat, tevens buslijn en functionele fietsnoute

Ontsluiting via gemeenschappeìijke toegangsweg'Tennisdneef' wondt
tevens gebnuikt voon bezoekens gemeenteìijk containenpank en op
secundaire weg (type III), Dn. H. Folletlaan. Tevens buslijn en
functionele/necneatieve fietsnoute. In de nabijheid van centnale
bushalte.

Ontsìuiting via secundaine weg (type III), Steenweg op Brusseì
Tevens buslìjn en functionele/necneatieve fietsnoute

O ntsì uitin g via woon stnaten. Fu n ction el e/recneatjeve fietsnoute en
busìijn (Steeweg op Bnussel) op 380m.

Ontsì uitin g via woonstnaten. Buslijn en ìokale/necneatìeve fietsnoute
'in de J. Bogemansstnaat op nuim 300m.

Naam

G C Zijp

Tennistenneinen BTC

Tennis Balcaen

Voetbalcomplex
Vanìangen hovestadjon

Gemeentelijke sponthaì en
vuven

Scoutslokale Mencaton

Nr

I

?

3

4

5

6
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SumReseanch / 6032

Afwegin g hindenìijkheid

RUP zonevneemde terneinen en gebouwen voon spont-, recneatie en jeugdactiviteiten

?

I

Nr.

Ten nisternein e

n BTC

G.C. Zijp

Naam

lennrsclub BIU wondt gekenmenkt doon een gnote dynamiek doon het
gnoot leden aantal (SSO teOen). En wondt echten getnacht de dynamiek
zoveeì mogelijk te spr.eiden door de club telaten functionenen 7 dagen op
7
De tennisactiviteiten gebeuren hoofdzakelijk outdoon. Daannaast bevindt
âch op de s.ite een caf etaria en wonden tijdeìijke een opbìaasbane
ten nishalen gepìaatst.

De club beschikt over een parhng (ca. 40pp) op eigen tenrein zodat
spnake is van pankeenhinden in de nabijgelegen Neenhoflaan.

Het is al voongekomen dat en tìjdens hun jaanlìjks tornooi geluidsklachten
werd geuit met betnekking tot het omnoepsysteem. Deze klachten zijn
echten tijdelijk van aand. Het tennistennein zit opgespannen tussen twee
woonlinten.

De activiteiten wonden als matìg hindenlìjk omschneven.

Ienneinen zijn momenteel in gebnuik voon outdoon activiteiten (voetbaì,

tennis en spontvissen) doon een viertal verschillende spontcìubs:

- resenvetenrein van KVK Wemmel (:OO teOen);

- amateunvoetbaìploeg VK Mireilìe (:O teOen);

- jeugdminivoetbalpìoeg Fou de Balìe (ca. 40 leden);

- BTW Jeugdstages;

Site is uitstekend ontsloten en beschikt oven voldoende parking op eigen
tennein (min. 60pp).

De site slechts sponadisch omgeven doon woonfuncties. En zrjn geen
geìuidskìachten bekend.

De activiteiten wonden als niet hinder lijk omschreven.

Afweging op basis van hinder

/

+

Score

6032/1 3 0 1 1 6,/9t.wg _mc Pag. 77



/

/

Tennisclub Balcaen wondt gekenmenkt doon een grote dynamiek ten
gevolge van het gnote ìeden aantal (800 actieve leden). De club beschikt
over l-0 outdoon en 4 indoonvelden. Daarnaast ajn er ook
petanquepìeinen, squash-tennein, cafetania, etc. En wondt echten
getracht de dynamiek zoveel mogeìijk te spneiden doon de club te laten
functionenen 7 dagen op 7.

De club beschikt oven een 30-tal parkeenplaatsen op eigen tennein.

En wondt melding gemaakt van pnoblematische toegankelijkheid. De site
beschikt sìechts oven één toegang voon gemotoniseerd verkeer via de
tennislaan die gedeeld wordt met gebruikens van het containenpank. De

site beschikt op piekmomenten oven te weinig parkeenplaatsen op eigen
tennein.

De activiteiten worden aìs matig hindenlijkingeschat.

Thuishaven van voetbalclub KVK Wemmel (:OO teOen).

Geen kennis van klachten met betnekhng tot de actjviteiten zelf. Wel
geìuidsovenlast doon secundaire fenomenen hangjongenen en 2-jaanlìjkse
fuif.

Op de site slechts 26 pankeenplaatsen. Tìjdens matchen wondt de
ovendnuk aan pankenende auto's dan ook afgewenteld op de omliggende
straten o.a. Obbeng. Op deze piekmomenten is spnake van pankeerhinden.

De activiteiten wonden aìs matig hindenlijkingeschat

Tennis Balcaen

Voetbaìcomplex

Vanìangen hove
stadion

3

4
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Scoutslokalen
Mencaton

Gemeentelijke

sporthaì en

ulver

De scouts Mencaton beschikt oven een 140-tal leden. De dynamiek
concentneent zich tijdens het weekend.

Het betref t een combinatie van indoor en outdoon activiteiten. Geen
geìuidsklachten bekend.

De site beschikt oven geen parkeerplaatsen op eigen tennein. Gezien de
ligging op het (doodlopend) uiteinde van de straat is de site dus niet
geschikt voor autoverkeen. De site is goed beneikbaar voon wandelaans en

fietsens. En ontstaan echten wel moeihjkheden wanneen kindenen met de
wagen wonden opgehaaìd/afgezet.

De activiteiten wonden doon het kìeinschalige karakten niet als hindenlijk
ingeschat voor de omgeving.

En maken een 6-tal Wemmelse Cìubs gebnuikvan deze sponthaì. Deze clubs
tellen een gìobaal ledenaantal van cinca 220 personen. Deze activiteiten
wonden gespreid oven venschiììende dagen van de week en gebeunen
indoon-

En Zjn een 40 parkeerplaatsen beschikbaan op de site zeìf, waandoon geen
bijkomende parkeendnuk ontstaat in de omìiggende stnaten.

Zowel activiteiten in de sponthaì als de ìaagdynamische activiteiten rond de
visvijven worden als niet hindenìrjk ingeschat.

+

+
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5.3.5.4

5.3.5.4. L

SumReseanch / 603¿ RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voon spont-, necneatie en jeugdactivjteiten

Alternatieve n on denzoek,/voorstel van henschi kki n g

Dee'lplan G.C. Zijp

wg-mc Pag. B1



5.3.5.4.2

SumReseanch / 6032 RUP zonevneemde terneinen en gebouwen voon sport-, necneatie en jeugdactiviteìten

Uit de afweging van het deelpìan de Zijp bleek dat de site intenfeneert met de gewenste open nuimte stnuctuur . Stnijdigheid vìoeit
voont uit de nabijheid van de Maalbeek. Een deel van het voetbaltennein en tennisternein bevinden zich in effectief
overstnomingsgebied. Er kan meen nuimte wonden vrijgemaakt ten opzichte van de Maalbeek doon een henschikking van de
sporttenneinen. Een venmindening van 4 tennispìeinen naan 2 en een venschuiving + versmalling van het voetbaìveìd tot een bneedte
van ca. 50m. Concentnenen van de bebouwmogeìijkheden aan de straat en op nuime afstand van de Maalbeek.

Deelplan Tennis Balcaen

Uit de afwegìng van de site blijkt dat zich in dit deeìplan een aantal stnijdigheden stellen tov de gewenste open nuimte stnuctuur. Ook
de ondening op het terrein en de mobiliteit van en naan de site kan beten- En dningt zich een altennatìeve, meer duurzame invuììing
op. Waanbij ondenstaande opties wonden afgewogen:

Ontruìming van de tennisterneinen die gelegen zijn in afbakeningsgebieden voor gewesteìijke RUP's natuun
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- Alternatieve aanìeg tennisterreinen ten noonden

- Beten aansluiting op de nedenzettingsstructuur/ minden diep insnijdend in de open nuimte;

- Hoger gelegen gnonden, niet ovenstnomingsgevoeiig;

- Gronden bezitten geen biologische waande, ìiggen nietin afbakeningsgebìeden gewestelijk RUP's voon natuur en maken geen

deeì uit van een actief landbouwaneaal;

Overwegen vennuiming van het pìangebied met containerpark om een meen samenhangend pìangebied te cneënen, in dinecte
nelatie met het naastgeìegen BPA Containenpank..

De opname van het noondeìijk gebìed als mogeìijk woongebied is doon de gemeente niet weenhouden doon niet volìedig passend in de
pnobìematiek van het RUP Zonevneemde Recneatie.
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Scoutslokalen M encaton

Uit de afweging van de site bìijkt dat dìt deeìpìan nog aansìuìt bij de bebouwde kenn maar voonal afwer king nodig heeft naar het
opennuimte gebied. De bebouwing moetin elkaltennatìef ìogischen wijs aansluiten bij de bestaande bebouwing.

Voor stel innichtin gspr ìncipe voor altennatievenondenzoek:

- Losstaande (onvengunde) constnucties dienen te wonden venwijdend.

- Venpìaatsing van maximaaì dezelfde afgebnoken oppervlakte aan de noor dzijde van de bestaande lokalen moet mogeììjk zijn,
om venlies aan gesìoopte ber gnuimte te compensenen.
Gnoen connidon aan de noondoostrand moet venstenkt wonden.

- Ontsluiting via het aangeduide tnacé.
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pankeendnuk is gezien de aand van de activiteiten bepenkt. Momenteel is het niet eens mogelijk om op eigen ternein te
parkeren, wat vermoedeìijk de doorgang in de smalle Schoondal-stnaat bemoeiìijkt. Voonstel: ruimte cneelnen voon pankenen
op eigen ternein onmiddellijk aansìuitend op de huidige lokalen en nabij de ontsluiting weg. Pankeenvoonzieningen idealiter
zonden bijkomende venhandìng (bv. gnasmatten ed.).

WEERHoUDEN DEELGEBIEDEN

De voìgende 6 deelgebieden wonden opgenomen in het RUP'Zonevneemde tenneinen en gebouwen voor spont-, necreatie en
jeugdactirriteiten, Wemmeì' :

(3) Complex G.Z. Zijp

(6) Tennistenneinen BTC

(to) Tennis Baìcaen

(12) Voetbalcomplex Van Langenhove Stadion

(t+) Oemeentelijke vijven en (f S) e emeenteìijke sporthal

(18) Scoutsìokaìen Mercaton

Achteneenvoìgens wondt pen deelgebied de bestaande feiteìijke toestand en de bestaande juridische toestand opgenomen en wordt
pen deelgebied een men-screening uitgevoend.
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B Esretn oe FETTELTJKE ToEsrAN D

Ondenstaande tekst moet steeds wonden gelezen samen met het plan bestaande feiteìijke en junidische toestand dat bìj deze nota
wondt gevoegd. Op dit pìan is een gedetailleende inventanisatie van de bestaande toestand terug te vinden.

CoMPLEX G.C. ZUP

Het plangebied bestaat uit een venzameìing van tennisvelden, een voetbalveld en een ontmoetingsgebouw. Aan de achtenzijde van het
gebouw bevindt zich een vijven. Het complex is geìegen tussen de Maalbeek en Zijp, aan de ovenzijde van Campus Wemmel en
gnenzend aan de wijk Bouchout. Boven het tennein loopt een hoogspanningsleiding van zuidwesteìijke naan noondoosteìijke nichting.
Ondenstaande fotoneportage geeft de fotostandpunten ween zoals aangegeven op het bijgevoegde pìan bestaande toestand.

Foto 1 Foto 2 Foto 3

6.1

Foto 4

immmD
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Foto 5 Foto 6
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Foto 7

Foto 10

Foto l- 3

RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voor" sport-, r"ecreatie en jeugdactivjteiten

Foto I Foto 9

Foto 11 Foto 12
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Foto l-6

Foto l-9

Foto 22

RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voon spont-, necneatie en jeugdactiviteiten

Wl.*'

Foto 17

Foto 20

b
Foto 18

Foto 21

i,"Ê^ ¡st,!fltu
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TENNISTERREINEN BTC

Het pìangebied bestaat uit een clublokaal, meendene tennistenneinen en een parking met venharde ondengnond. Het is beneìkbaar vìa
de Neenhoflaan. Langs de oostzijde grenst het plangebied aan de tuinen van enkele woongebouwen. De overige percelen die grenzen
aan het complex zijn in agnanisch gebnuìk.

Ondenstaande fotonepontage geeft de fotostandpunten ween zoals aangegeven op het bijgevoegde pìan bestaande toestand.

Foto l- Foto 2 Foto 3

Foto 4 Foto 5 Foto 6
-:
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Foto 7

Foto 10

Foto l- 3

RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voor spont-, necneatie en jeugdactivitejten

Foto B Foto 9

Foto l- 1 Foto 12

603?/I3OII6lgt wg-mc

Foto l-4 Foto l- 5
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Foto 16

Foto 19

RUP zonevneemde ternejnen en gebouwen voon spont-, necneatie en jeugdactiviteiten

)

Foto 17

Foto 20

Foto 18

ffimt'
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TENNTS Belcreru

Foto 1

Foto 4

RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voon sport-, necreatie en jeugdactiviteiten

5.3

Het plangebied bestaat uit een clublokaal van de tennisclub en enkele tennistenneinen- Het is toegankelìjk via de tennisdneef
complex grenst aan de Maalbeek in het zuidoosten. In het westen gnenst het compìex aan pencelen agnanisch in gebruik
compìexis voonts geìegen naast een containerpank (oosten) en enkele ambachteìijke gebouwen (noonden).

Ondenstaande fotonepontage geeft de fotostandpunten ween zoals aangegeven op het bijgevoegde plan bestaande toestand.

Het
Het

Foto 2

Foto 5

Foto 3

Foto 6
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Foto 7

Foto 10

Foto 13

RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voor spont-, necneatie en jeugdactiviteiten

l

-\

Foto B

Foto 1 1

Foto 9

Foto 12
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Foto i-4 Foto l- 5
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Foto 16 Foto 17

VoETBALcoMPLEX VAN LANGENHoVE STADIoN

Het pìangebied bestaat uit enkeìe voetbaltenneinen, waanvan één met een verhande ondergnond, een clublokaal met tnibune en een
panking. Het is toegankeìijk vja de Steenweg op Bnusseì. Het complex ligt ìn de pit van een bouwblok en ìs omgeven doon
eengezinswoningen met tuinen. Ook het lokaal van de petanqueclub en hun velden ìigt bìnnen hetzelfde bouwblok.

Onderstaande fotoneportage geeft de fotostandpunten ween zoals aangegeven op het bijgevoegde pìan bestaande toestand.

Foto 1 Foto 2 Foto 3
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Foto 4

Foto 7

Foto 10

RUP zonevneemde tennejnen en gebouwen voor spont-, necneatie en jeugdactiviteiten

Foto 5 Foto 6

Foto B

I
I
j

Foto 9
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Foto 11 Foto 12
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Foto l-3

Foto L6

Foto 1- 9

RUP zonevneemde tenreinen en gebouwen voor spont-, necneatie en jeugdactìvitejten

Foto l-4 Foto 15

ã

Foto 17 Foto 18

I
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Foto 22

Geuee¡¡reuJKE vTJVER EN gpoRTHAL

De gemeentelijke sporthal en vijven wonden ontsloten doon de Steenweg op Brussel, Ronkeì en Dijck. De tuinen van de nijwoningen
langsheen de Vijvenslaan geven uìt op de vijven en sponthaì. En is een venhande parking voonzien voon bezoekens. Langs de vijver is
een stnook met gras, stnuiken en bomen die vanieentin bneedte. De vijven wondt ook omgeven doon een wandeì- en fietspad. De
sponthaì is opgetrokken op een licht verhoogd plateau.

De voetweg 45 loopt oven het tennein ; de buuntweg 23bis is vandaag de stnaat Dijck geworden.

Onderstaande fotonepontage geeft de fotostandpunten ween zoals aangegeven op het bijgevoegde plan bestaande toestand.

Foto 1 Foto 2 Foto 3
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Foto 4

Foto 7

Foto 10

RUP zonevreemde terreinen en gebouwen voon spont-, necreatie en jeugdactivìtejten

Foto 5 Foto 6

Foto B Foto 9

Foto 11 Foto l- 2
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Foto l- 3 Foto 14 Foto 15

Foto 16 Foto 17

ScoUTSLoKALEN M ERcAToR

Het plangebied is enkel toegankeììjk via de doodìopende stnaat Schoon Dal. Het pìangebied is een gnaspìeìn met licht neììëf omgeven
door enkele bomenrijen. En zijn enkele banakken opgetnokken dìe dienen als lokalen voon de scouts Mencaton. Het tennein gnenst
ìangs de oosteìijke zijde aan de vallei van de Moonbeek. Het pìangebied ìs omgeven door penceìen ìn agnar.isch gebnuik. Enkeì ìangs
de noondwestelijke zìjde bevindt zich een huizennij met een drietal wonlngen.

Ondenstaande fotoneportage geeft de fotostandpunten ween zoals aangegeven op het bijgevoegde plan bestaande toestand.

--l

)
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Foto 1

Foto 4

Foto 7

RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voon sport-, necneatie en jeugdactiviteìten

Foto 2 Foto 3

Foto 5 Foto 6
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Foto I Foto 9
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Foto l- 0

Foto 13

Foto 16

',,iw

RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voor spont-, recneatie en jeugdactiviteiten

Foto 1 1 Foto 12

Foto 14 Foto 15
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Besrnnno¡ JURrDrscH E ToESTAN D

Ondenstaande tekst moet steeds wonden gelezen samen met het pìan bestaande feiteìijke en junidische toestand dat bij deze nota
wondt gevoegd. Op dit pìan is een weengave van de bestaande juridische toestand tenug te vinden.

Cotrrplex G.C. Zr¡p

Bestemming gewestpìan: natuurgebied en pankgebìed

Vengunningen: "Cìub house" dd 1,O/0?/68; "Inrichting sportinfnastnuctuun" dd. 25/OL/67 & "Bouwen bengplaats voon tuìngerief,,
dd.30/LL/7s.

Te¡¡rursrennErNEN BTC

Bestemming gewestpìan: recneatiegebied, pankgebied, woongebied en agrarisch gebìed.

RUP VSGB: Opgenomen binnen de afbakening van het VSGB (Ant. B0.0)

Vergunningen: "Bouwen kleedkamens" dd. ?9/09/7I; "Uitbneiden clubìokaal en vestiaine" dd. 18/05/73 en O3/O3/98;,'plaatsen
ìuchtdnaaghal" dd. 20/O3/O6; "Plaatsen antennes + nieuwe buispoìygoon" dd. O4/L?/O4 en O6/O6/O6; "plaatsen antennes +
bijhorende cabines" dd. O2/O9/O3 & "Bouwen tnainingsmuur" dd. 07/Og/75.

Ter,¡¡¡rs BALcAEN

Bestemmin g gewestplan: a gnanìsch gebied, necneatiegebìed.

BPA Centrum: deels opgenomen binnen de afbakening voon hovingen en antisanale strook.

Vengunningen: "Bouwen loods en woning" dd. ?O/O7/65; "Bouwen tennishal" dd. O?/O¿/72; "Uitbneiding tennishal" dd. ?5/05/78
& "Bouwen loods" dd.20/02/86.

En is een bouwmisdnijf vastgesteld: "PV uitbreiden tennishal - aanleggen tennisvelden" dd.30/1,I/07.

VoETBALCoMPLEx VAN LANGENHovE STADIoN

Bestemming gewestplan: necneatiegebied en woongebied.

RUP VSGB: Opgenomen binnen de afbakening van het VSGB (Art. 80.0)

Vergunningen: "Bouwen woonhuis" dd. ?7/04/6I; "Inrichting van een communicatiestation" dd. 30/08/96; "Venbouwen van
tribune" dd. I9/O3/99; "Pìaatsen van een gsm-station" dd. ?O/OI/98; "Innichting van een communicatiestation" dd. O2/O?/gg;

7-L

7.¿

7.3

7.4
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"Bouwen schakelpost" dd.03/10/ZOtt; "Bouwen cafetaria en 2 kassa's" dd. O3/O8/77; "Bouwen ovendekte petanquebanen" dd.
IL/O7/98 & "Bouwen woonhuis" dd. I2/LL/7O.

GEMEENTELIJKE VIJVER EN SPoRTHAL

Bestemming gewestpìan: necneatiegebied en woongebied

RUP VSGB: Opgenomen bìnnen de afbakening van het VSGB (Ant. 80.0)

Vergunningen: "Bouwen van een appartementsgebouw" dd. O8/O3/72; "Bouwen van een sporthaì" dd. 25/09/73 & "Bouwen van
een elektniciteitscabine" dd. LO/O7 /O7 .

De voetweg 45 ìoopt over het tennein; de buurtweg 23bis is vandaag de straat Dijck geworden.

ScoUTSLoKALEN M ERcAToR

Bestemming gewestpìan: agnanisch gebied.

Vergunningen: "Bouwen van een jeugdlokaal" dd. ?3/O9/69
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Gewe¡¡sre Ruttrlreu¡re vrsrE pER DEELGEBTED

De aìgemene visie van het RUP Zonevneemde necreatie is het bevestigen van de bestaande toestand van de deelgebieden en geven
van meen nechtszekenheid aan de voonzieningen die geselecteend wenden voon opname in het RUP.

Voon sommige deeìgebieden wonden ook een paar anomalieên weggewenkt. Daanom wondt hienonden kont een beschnijving van de
visie pen deeìgebied meegegeven om een nuimer kaden te scheppen.

Couplex G.C. ZrJp

Zie ook ìnnichtingsschets altennatievenondenzoek.

De tennisvelden (mits venschuiving naan de stnaatzijde toe), een voetbalveld en het ontmoetingsgebouw wonden bestendigd.

De zone wondt gìobaal ingevuld als zone voon Dagrecneatìe, met een indicatieve zone voon de bebouwing voon het
gemeenschapscentrum. Binnen de zone wordt de pnìonitaine plaats aangegeven voon pankeren- Aan de zuidelijke zijde van het gebied
wondt een buffer ìngerìcht ter verstenking van de beekstructuun, mede ook doon een zone non-aedificandi.

In de aìgemene voonschniften wondt voor zien dat voor elke stedenbouwkundìge aanvnaag, een innichtingspìan en een
beplantìngspìan moet bìjgevoegd wonden.

Te¡¡rursrennErNEN BTC

De mogelijkheid tot innichting van een clublokaal, tennisterneinen (deels ovendekt voon 4 veìden) en een panking bìijft behouden. De
toegang via de Neerhoflaan wondt specìfiek opgenomen in de afbakening voon zone voon dagnecneatie.

En komt een mogelijke bijkomende ontsìuiting ìangs de Robbenechtstraat. De motivatie voor de ovendekking van 4 velden is te vinden
in het feit dat ook's winters kan geoefend en getennist wonden. Ruimteìijk wordt de ovendekking afgeschenmd door de buffen en
doon de inpassing achten de woningen in de Neenhoflaan. De ovendekking moet alleszins laagschalig bìijven en laag blijven met een
maximaìe hoogte van +,/- 8m.

Langs de oostzijde wonden de tuinen van woningen die voonheen ìn agranisch gebied en in necneatiegebied ìagen, gecornigeend naan
woonzone, in oveneenstemmìng met het wenkeìijke gebruik.

De zone voon dagnecneatie wordt gebuffer d aan de zuideìijke zijde

In de aìgemene voorschniften wondt voonzien dat voon elke stedenbouwkundige aanvnaag, een innichtingspìan en een
bepìantingspìan moet bijgevoegd wonden.

Confonm de gewenste ruimteìijke stnuctuun van het GRS van Wemmel, wondt in het zuiden van de afbakening van het deeì-nup, een
deel natuungebied, dat niet jn overeenstemming is met de bestaande toestand, gewijâgd naan zone voor wonen.

Ondenstaande afbeelding geeft een mogeìijke inrichting ween voon de velden op het dagnecreatiegedeelte.

6032/ !3OI16,/gt.wg - mc Pag. L04



8.3

SumReseanch / 6032 RUP zonevneemde tenreinen en gebouwen voon spont-, necneatie en jeugdactiviteiten

@mi{lE ro¡ilË

em\tdtrl m b&iildè Frkr

Bnon: BTC

TENNIS BALCAEN

Zie ook i n nì chtin gsschets alternatievenonde nzoe k

Het pnoject "herstelt" de zone die in het gewestpìan is opgenomen als natuurgebied maan die ìn de feiteìijke toestand is ingenomen
door tennisvelden. De tennìsterreinen wonden deels verplaatst op ternein 605f om zodoende het natuungebied weer. vrij te kunnen
houden. Het clublokaal van de tennisclub blijft mogeìijk in het gnafische pìan. Ten hoogte van de Maaìbeek in het zuidoosten wordt
een bufferstnook voonzien ten verstenking van de beekstructuun, mede ook doon een zone non-aedificandi.

Dit natuungebied buiten de begrenzing ìs niet mee opgenomen in het deel-RUP omdat het needs jur.idisch de goede bestemming
heeft. De gemeente zal en in het vengunningenbeleid kunnen/moeten op toezien dat geen vengunning voor verpìaatste tennisvelden
wonden afgeìevend zonden dat ìn dezelfde vengunning ook de verwìjdening van de velden vervat zit, die zich in het natuungebied
buiten het deeì-rup bevinden.

Het Colìege van Bungemeesten en Schepen wenst de mogeìijkheid in te bouwen om het containerpark ten oosten van de zone voon
dagrecneatie te uit te bneiden in onmiddelìijke aansluiting met het bestaande containenpark. In het voonontwerp van RUP dd
09/20L5 was ondanks opname van een zone voon openbaar nut (voon het containerpank) venkeendeìijk in de toeìichting venmeld dat
een uitbneiding van het containerpark in het RUP Woonìagen zou gebeuren. Tijdens het openbaar ondenzoek heeft de Provincie hier

)
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venduidelijking over gevnaagd. De Gecono is en tijdens zìjn benaadslaging van uitgegaan dat de uitbneiding van het containenpank in
RUP Woonlagen zou ìiggen en concludeende dat de venmeiding van het containenpar.k niet vender in dit RUP moest vermeld wonden.
Het Coìlege wenst duidelijk de voonziene mogeìijkheid tot uitbneiding van het containenpank in voorliggend nup Zonevneemde
Recneatie aan te houden en heeft jn haar ColìegebesìuilddL1,/O5/2016 antikeì 2 volgende venduìdeìijking en motivatie weenhouden:

"De gemeente voorziet in het RUP 'Zonevreemde teffeinen en gebouwen voor sport-, recreatie en jeugdactiviteiten' wel degetíjk de uitbreidingmogelijkheid
van de site van het gemeentelijk containerpark met het eigendom 'Geimaert' (sectie A, nrs.: 60083, 60043 en 59982). Het is een restperceel agrarisch
gebied gelegen tussen de zone voor dagrecreatie en het gemeentelijk contaínerpark. De uítbreidÌng van het huidige containerpark langs de Tennisdreef is
immers op termijn noodzakelijk en de uitbreidingsmogelijkheden zijn er beperkt. De gemeente vooràet eveneens het herlokaliseren van díensten naar deze
site. Het eigendom 'Geirnaert', waarop een woníng en 2 oude loodsen staan, sluit hiervoor perfect aan op het huidige gemeentelijk containerpark en kreeg
daarom deels de bestemming 'ART 3 zone voor openbaar nut'op het grafisch plan en in de stedenbouwkundige voorschriften. Het huidi ge BPA'gemeentelij k
containerpark' blij ft behouden Voor een bijkomende ontsluiting van het gerneentelijk containerpark is er in het RtJP lt\oonlagen' een recht van voorkoop
opgenomen voor de site van 'Brantano' (sectie A, tr. 599P2) waardoor er later ook een bijkomende ontsluiting van het containerpark zou kunnen worden
gerealiseerd aangeàen het tot op heden enkel bereikbaar is via de Tennisdreef."

Het bednijf met bednijfswoning op penceel 600k3, dat op het gewestpìan in agnarìsch gebied is geìegen, wondt in aaneensluìtìng met
de woonzone ten oosten (0OOO: en 600e3) aìs woongebied ingenicht. Het is een ìogische voonzetting van de twee woningen aan de
Tennisdreef die zowel de woning als het bedrijf kan opnemen. Binnen de woonzone wondt in overdnuk een doorgang met maxjmale
bneedte van 6m voonzien als voortzetting van de tennisdreef naan de zone voor dagnecneatie.

In de aìgemene voonschniften wondt voorzien dat voon elke stedenbouwkundìge aanvnaag, een innichtingspìan en een
bepìantìngsplan moet bijgevoegd wonden.

De voonschriften van de omgevende BPA's Centnum en Containenpank worden in RUP Woonìagen bevestigd of aangepast. Ten
venstenking van de realisatiemogeìijkheden zalin dat RUP Woonlagen een voonkoopnecht wonden ìngeschneven.

VOETEALCOfv! PLEX VAN LANGEN H OVE STADION

Het gnafisch pìan is grotendeels een pìancornectie op basis van de feiteìijke penceelstnuctuur en op basis van de juiste gewenste
toegang naan de zone voon dagnecreatìe.

De bestaande mogeìijkheden wonden bestendìgd.

In de algemene voonschniften wordt voonzien dat voon elke stedenbouwkundìge aanvraag, een inrìchtingsplan en een
bepìantingsplan moet bìjgevoegd wonden.

GEMEENTELIJKE VIJVER EN SPoRTHAL

Het grafìsch plan is gnotendeels een pìancorrectie op basis van de feìteììjke penceeìstnuctuur en de feitelijke toestand (bvb.
woningen op de percelen ten oosten van het deeì-nup).

De bestaande mogelijkheden wonden bestendìgd.

De indicatieve aanduiding voor waterloop uit het VSGB moet niet jn dit RUP hernomen worden, omdat het oven een ovendnuk gaat
van een plan met hogene hienanchische onde. De indicatieve aanduiding bììjft dus van toepassing.

In de algemene voonschniften wondt voorzien dat voor elke stedenbouwkundige aanvraag, een innichtingsplan en een
bepìantingsplan moet bijgevoegd worden.
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De voetweg 45 bìijft oven het tennein lopen volgens de aangeduide indicatieve stnook. De voetweg moet venwenkt u¡onden in de
aanìeg van de niet-bebouwde zone.
De buuntweg 23bis is vandaag de stnaat Dijck gewonden, en blijft aìs dusdanig behouden.

ScoursloKALEN M ERcAToR

Zie ook inrichtingsschets aìteratievenondenzoek.

Het gnafisch pìan is een bevestiging van de bestaande feiteìijke toestand met bestendiging van de huidige activiteiten voor de
scoutslokalen. De gebouwen moeten henschikt wonden en er moet een essentieìe gnoenaanpìanting gebeuren aan de noordoostelijke
zijde van het penceel. Verharding wondt geminimaìiseerd.
In de aìgemene voonschniften wondt voonzien dat voon elke stedenbouwkundige aanvnaag, een inrichtingsplan en een
bepìantingspìan moet bìjgevoegd worden.
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M ER-ScREENING

Ingevoìge het pìan-m-e-n.-decneelvan 27 apnil 2007 dat sinds l juni 2008 van toepassing is op alle ruimtelijke uitvoeningsplannen
wonden in dit hoofdstuk de milieueffecten van voongenomen plan ondenzocht.

Het RUP vormt het kaden voor de toekenning van een vengunning voon een pnoject opgesomd in bijìage I, II of III van het pnoject-
m.e.n--besluit van 10 decemben 2004, namelijk voon een pnoject opgesomd in nubniek 10b van bijlage IIL Het RUp bepaalt echten
het gebruik van kleine punctueìe gebieden op lokaaì niveau en js dus scneeningsgerechtigd.

De scneening wondt uitgevoend conform de inhoudelijke veneisten van antikel 4, SZ van het plan-m.e.n--besluit van 12 oktoben 2007
De volgende discipìines worden binnen dit RUP als nelevant beschouwd:

- Bodem.

Water. Het decneet integnaal watenbeleid van 18 juìi 2003 bepaaìt dat voon eìk (nuimteìijk) pìan een watentoets moet
gebeuren, nl. nagaan of het pìan geen schadeììjk effect heeft op het natuunlijk watensysteem. De toets wondt geTntegreend in
deze mer-scneening.

Fauna en flora (biologische waardeningskaant)

Landschap, bouwkundig,/ beschermd enfgoed (Landschapsaflas)

Mobiliteit

Per deeìgebied wordt voon elk van bovenstaande dìscipline het nulalternatief en de nefenentiesituatie weengegeven en vervolgens
wonden de te venwachten effecten voìgens de opties in het RUP weergegeven. Hienbij wor dt desgevallend ook venwezen naan de
bestaande junidische toestand en de venwonven vengunnlngen.

Onderstaande discipìines kunnen gezamenììjk voor alle deel-RUP's wonden behandeld omdat het RUP niets venandert aan het
bestaande feiteìijke gebruik van de deeìgebieden en en geen betekenisvolle negatieve effecten worden venwacht ten gevolge van het
RU P-

Klimatoìogische factonen. Het RUP houdt een bestendiging van kìeinschaìige necneatie in. En worden geen betekenisvolle
negatieve effecten voon de kììmatoìogische factonen venwacht.

Enengìe- en gnondstoffenvoorraden. Het RUP houdt een bestendiging van kleinschaìige necreatie in. Er wonden geen
betekenisvoììe negatieve effecten voon de energie- en gnondstoffenvoonnaden venwacht.

Gezondheid en veiligheid van de mens. Met de nealisatie van voonliggend pìannìngsinitiatìef wondt geen significant negatief
aspect m.b.t. mens en gezondheid ve¡ wacht. Binnen een stnaal van 2km zìjn geen seveso-innichtingen aanweãg.
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Licht. De aand van de activiteiten tot heden (kìeinschaìige recreatie) leidt niet tot luchtvenvuiling of lichtovenlast. Het RUP
venandent niets aan het bestaande feiteìijke gebruik van de deelgebieden. Er worden dus ten gevolge van het RUP geen

luchtvenvuiling of ìichtovenlast venwacht in de deelgebieden.

Fauna en Flona. Geen van de deelgebieden maakt deel uit van waandevoììe bioìogische gebieden voìgens de kaant Natura
2000.

Bodemvenvuiling. In geen van de weenhouden pìangebieden hebben actiyiteiten die als potentieeì bodem verontneinigend
wonden beschouwd plaatsgevonden.
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Couplex G.C. Zup

Het RUP bevestigt en geeft junidische zekenheid aan de bestaande feiteìijke toestand van het compìex. Na de bestemmingswijziging
zal het feitelijke gebruik van het deeìgebied ongewijâgd âjn. Er worden geen bijkomende milieueffecten verwacht-

N ulalternatief

Het nulaltennatief impìiceent het behoud van de voonschniften van het Gewestplan voon deze zone, namelijk natuurgebied en
pankgebied (gnoen).

Binnen de bestemming van het gewestplan, is het niet mogeìijk om een vengunning te verknijgen voon aanpassingswenken aan het
bestaande vengunde gemeenschapscentnum.

Het dient venmeld dat de bestaande bebouwìng reeds deel uitmaakt van de vergunde toestand.

Vengunningen:

- "Club house" dd LO/O2/EB;

- "Innichting spontinfrastnuctuun" dd. ?S/OJ,/67

- "Bouwen bergpìaats voon tuingenief" dd. 30/II/79.
Dit moet evenzeen meegenomen wonden genomen als stantpunt van de beoondeling voor de MER-scneening.
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Kaant 7: Gewestplan

RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voon spont-, recneatie en jeugdactivjteiten
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Fauna en flora

Referentiesituatie

De beoondeìing gaat uit van de bestaande opgenomen waarde voon fauna en flona op de biologische waanderingskaant. Het
deelgebied is weengegeven als biologisch minden waandevol. Het gnenst wel aan een faunistisch belangnijk gebied met daanin
bioìogisch waandevol.le en zeer waandevolle gebieden.

Effecten

Het RUP staat geen uitbr.eiding van de bebouwde en,/of venharde gnondoppervìakte toe binnen de zone. Bovendjen wondt een
bufferzone ingenicht langsheen de Maalbeek, gnenzend aan het faunistisch beìangrìjk gebied ten zuiden van het RUp-deeìgebied..
Het RUP heeft dus geen negatieve impact op de huidige (bioìogisch minder waandevolle) biodiversiteit.
Kaant 8: Bioìogische waardeningskaant
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Bnon: Agiv (genaadpleeqd 19.09.2012)
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Milderende maatregelen

Omdat zou kunnen gesteìd wonden dat het deeìgebied in het nulaltennatief in natuungebied gelegen is, kan het toch nuttig zijn om in
de voonschnìften een verhoogde natuunwaarde na te streven door:

Een minimale gnoenindex te voorzren
Inheemse en stneekeìgen bepìantingen voon te schnijven
De invoening van een bufferzone van 10m is tevensin te schatten als mogeìijks mildenende maatnegeì

Bodem

Referentiesituatie

De huidige bodemstructuur is het Bodemtype: Afp - Zeer natte leembodem zonden pnofiel.

Effecten

De huidige bodemstnuctuun is doon de aanwezigheid van de bestaande vengunde necneatie niet essentieel gewìjzigd:

- De bestaande parkeengelegenheid bestaat uit gnint (watendoorìatend). En is een zeken waten-ventnagend effect van het gnint
maan globaal zal dit de ondergrondsamenstelling niet wijzigen.

- Het bestaande voetbalveld (gnasveìd) is watendoonlatend,

- De bestaande tennisvelden bestaan uit grint. En is een zeken waten-ventnagend effect van het gnint maan gìobaal zal dit de
ondergnondsamenstelìing niet wijzigen.

- En is één vengunde bebouwing in "viììa"-stijl op het deeìgebied aanwelg dinect aan de stnaatzijde. Dit heeft impact op de
waterhuishouding voon dat deeì, maan niet op de bedemsamenstelling.

De bestaande vergunde infrastructuur heeft geen essentiële impact op de samenstelling van de ondengnond. Het RUP staat geen
uitbneìding van de bebouwde en,/of verhande gnondoppenvlakte toe. Het RUP zal daanom in de toekomst geen extra effecten
geneneren op de huidige bodemstnuctuun.
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Kaar t 9: Bodemkaart

RUP zonevneemde tenreinen en gebouwen voor spont-, necneatie en jeugdactívjteiten
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Bnon: Agiv (geraadpleegd 18.09.2012)

Water

Referentiesituatie

Het deelgebied is mogeìijk tot effectief ovenstromingsgevoeììg en is deels van nature ovenstnoombaan (N O G) en deels
overstnoombaar vanuit de watenìoop.
De bodem is een zeen natte leembodem met weinig buffenend venmogen.

In de volgende kaanten is tevens te zien dat het deelgebied licht hellend is (van de stnaat naan de vallei).

Effecten
Het RUP van het deeìgebied gaat uìt van een volledig behoud van de opvangcapaciteit van waten van de Maalbeek.

gnrls: kunstmatige gnond

lichtbnuin: dnoge ìeembodem met textuun B honìzont
onanje: matig natte leembodem zonden pnofiel
nood: Ujtenst natte leembodem zonden pnofiel
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Het RUP staat geen uitbneiding van de bebouwde en/of verhande gnondoppenvìakte toe. Aan de nand van de Maalbeek wondt in
aanvuììing en "connectie" van de bestaande feiteìijke toestand een buffenzone van 10m ingenicht. De bodem is echten een zeen natte
'leembodem met weinig buffenend venmogen. Het waterbufferend vermogen van deze strook zal dus minimaaì zijn.

Dat is echten ook zo in een toestand dat dit effectief natuungebied zou ajn. Bij vengeìijking van de bestaande feiteìijke en toekomstige
toestand met de in hoofdzaak watendoonlatende infnastnuctuur met het nulalternatief zal de waterhuishoudìng niet stenk
venschiìlend kunnen -jn. Het RUP zal dus de watenhuishouding niet negatief beïnvloeden.

De nioìeningskaant (kaant 14) van VMM duidt aan dat de zone geìegen is in centnaaì gebied. De bebouwing is gelegen in centnaal
gebied. En js afvalwatenniolening aanwezìg die venbonden is met een openationele watenzuiverìngsinstallatie. In dit gebied is en
venpìichtìng om afvalwaten aan te sluiten op de afvaìwatenniool. Bij aanpassìngen van het nìoìeningsnet moet het stelsel voìledig
gescheiden wonden in ieidingen RWA en DWA. In de toekomstìg wìjzìgt de bestaande toestand niet; bij aanpassìngen wordt een
zuiverden systeem ingevoend met schejding van stelsels. Op gebìed van niolening ìs en geen bìjkomend negatief effect.

Milderende maatregelen
Voor de huidig watendoonlatende materiaìen van de spontvelden zijn geen mìldenende maatnegeìen nodig. De venhanding en
bebouwingspencentages op het deelgebied zullen tevens niet kunnen toenemen. En zaì wel in de voonschniften opgenomen wonden
dat bij verbouwing van de gebouwen op het deelgebied, alle nodige maatnegelen tot waterbufferìng moeten genomen wonden om
minstens in oveneenstemming te zijn met de Provinciaie Hemelwatenvenordening. In praktijk zal dit de pìaatsing van watenputten,
ventraagde afvoen betekenen- Infiltratie is in dit type gnond niet aangewezen.

Voon henbouw van bebouwing wondt gebruik van een gnoendak voongeschreven om neden van zijn watenbuffenende capaciteiten
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Kaart 10: Watentoets - Ovenstnomingsgevoeìige gebieden
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Bnon: Agiv (genaadpleegd 18.09.201 2)

@AGÍV
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wjt. niet ovenstnomingsgevoeìig
'lichtblauw: mogelijk ovenstnomingsgevoeììg
gnijsbìauw: effectief ovenstnomingsgevoelìg
donkenblauw: effectief ovenstnomingsgevoelig
risicozone voon ovenstnoming (vensie 2006)

&
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lìchtroze: van natune ovenstnoombane gebìeden (vanuìt watenloop)
geel. van natune ovenstnoombane gebieden (vanuit watenìoop of doon afstnomend waten)
beigegnoen: van natune ovenstnoombane gebieden (doon afstnomend waten)
lichtgnijs: nìet van nature overstnoombane gebìeden

donkenblauw: necent ovenstnoomde gebieden

SumReseanch / 6032

Kaant l-l-: Watentoetskaart - necente en natuunlijke ovenstnomingsgebieden

Bron: Agiv (genaadpìeegd 19.09.2012)

RUP zonevreemde terreinen en gebouwen voon spont-, recneatie en jeugdactivitejten
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SumReseanch / 6032

Kaant 12: Heìlìngenkaar.t [%]

"I

a

Bron: Agìv (genaadpleeqd 19.09.2012)

ù

RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voon spont-, necneatie en jeugdactiviteiten

@AGIV

donkengroen: < 0,5%

lichtgnoen: 0,5% - 5%

onanje: 5% - L0%

nood: > 10%
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SumReseanch / 6032

Kaant 13: Watentoets - nìoìeningstoets
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RUP zonevreemde tenrejnen en gebouwen voon sport-, necneatie en jeugdactivjteiten
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9.1.5

SumReseanch / 6A32 RUP zonevreemde tenneinen en gebouwen voor spont-, recreatje en jeugdactiviteiten

Landschappen en relicten

Referentiesituatie

Het deeìgebied behoont tot de nelictzone 'Tangebeek - Maalbeek - Pninsenbos- Gnìmbengen'

Effecten

Het RUP bevestigt de bestaande feiteìijke toestand van het compìex naar de toekomst toe. De bebouwìng staat aan de str aatzijde en
ìigt niet in de reìictzone. De spontveìden ìiggen wel deels in de nelictzone maan het RUP voonziet een buffenstnook tav de Maalbeek en
in de nelictzone, zodat de necneatie afstand neemt van de Maalbeek en de situatie wordt venbetend tov de huidige feiteìijke toestand.

Milderende maatregel
Het RUP houdt rekening met de ìigging in reìictgebied en voor ziet als milderende maatregel de inrichtìng van een buffenstnook van
10m aan de zijde van de Maalbeek tot gedeeìtelijk henstel en venstenking van de nelictzone tov de huidige feìteììjke toestand.

Kaant 14: Landschapsatìas

@AGIV

Bnon: Agiv (geraadpìeegd 19.09.2012)

a
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I

Beige: nelictzone
Donkenbnujn (gnoene contoun): ankenpìaats
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9.1_6

9.1-7

SumReseanch / 6032 RUP zonevneemde ternejnen en gebouwen voon spont-, necreatie en jeugdactiviteiten

Mobiliteit

Referentiesituatie

Het deeìgebied is voon het autovenkeen beneikbaan via Zijp en beschikt oven een eigen pankeentenneinen van +/- 100 wagens op
piekmomenten. Het deelgebied is vlot beneikbaan voon voetgangens en fietsens.
Op de straat Zijp kan redelijkenwijs uitgegaan wonden van een geringe verkeensfunctie met een intensiteit ìager dan
2 5 0pae/spitsuun.

Effecten

De mobiliteìt van en naan het gebied is bepenkt tot de gebnuikens van de infnastnuctuun. De aantnek van wagens (parkeendnuk) is
lagen dan 1-00 wagen per uur. De dnuk houdt een bepenkte en stenk tijd-discontinue mobiliteitsbeweging ìn. De 1-00 wagens
waanvan spnake is dus geen constant getaì en een absoluut maximum. Het RUP bevestigt de bestaande feiteìijke toestand van het
compìex. En wordt niet verwacht dat na de henbestemmìng de mobiliteitsdnuk zal toenemen-
De stnaat Zijp heeft een geninge venkeensintensiteit en kan de bewegingen naan de zone verwenken zonden nisico van filevonming.

Geluid.

Referentiesituatie

En zijn geen geìuidmetingen bekend voor de deeìgebieden van het RUP. De aand van de actìviteìten tot heden (kìeinschaìige
necneatie) leidt niet tot gnote geluidseffecten of geìuidsdnuk. Het RUP venandent niets aan het bestaande feitelijke gebnuik van het
deelgebied.

Effecten

Er wonden dus door het RUP geen bijkomende geìuidseffecten op niveau van de necneatie zelf venwachtin het deeìgebied.

Ten behoeve van de milieuscneening wondt voon het verkeen op de panking genekend aan een maximale snelheid van 30km,/uun.
Hienbij wondt dan een geìuidsintensiteit van +/ - 42dB beschreven (CROW).
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9.2

9.2.1

SumReseanch / 603? RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voon sport-, necneatie en jeugdactiviteiten

TENNISTERREINEN BTC

Het RUP voot ziet in een uitbneiding van het bestaande recneatiegebied (tennisterr-einen) in zuideìijke nichting. Langs de nieuwe
gnenzen van het necneatiegebied wondt een buffenzone van 5m voorzien. Het feiteìijk gebnuik blijft echten ongewijzigd. En worden
geen bijkomende milieueffecten verwacht.

Nulaltennatief

Het nuìaltennatief impliceent het behoud van de voorschnjften van het Gewestplan voon deze zone. Dit betekent dat de huidìge
sportinfnastructuur en de aanpalende woningen zone-eìgen Àjn, op enkele anomaìieÊjn na. Ten zuiden van het necreatiegebied -
waan de club wenst uit te breiden - ìigt parkgebied en agnarìsch gebied. Binnen deze pìanologische context is een uitbneiding van de
club niet mogeìijk.

Kaant 15: Gewestpìan
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9-2.2

SumReseanch / 6032 RUP zonevneemde tenreinen en gebouwen voon spont-, necneatie en jeugdactiviteìten

Fauna en flora

Referentiesituatie

Het deeìgebied is op de bioìogische waandeningskaant weengegeven als biologisch minden waandevol

Effecten

Delen van het gebied die tot op heden voìgens het gewestplan in agnanisch gebied en ìn parkgebìed zijn geìegen, maan in wezen
hetzelfde agnanìsch gebnuik kennen, zuìlen worden ingericht als tennisvelden. Met de biologische waanderingskaant aìs uitgangspunt
en de weengave enop als bioìogisch minden waandevoì, heeft het RUP een geninge impact op de biodivensiteit.

Milderende maatregelen
De bioìogische waandeningskaant toont dat en slechts genichte natuurwaarde is. Toch wordt nekenìng gehouden met de aanduiding
aìs pantgebied op het gewestplan. Er wordt daantoe langs de nieuwe grenzen van het necneatiegebied een buffenzone van 5m
voonzien om de visueìe (en bioìogìsche) impact van de aanwezigheid van de bestaande en toekomstige necneatie in te perken en ook
de (vintuele) natuunwaanden deels te henstellen,
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SumReseanch / 6032

Kaant l-6: Bìologische waandeningskaant

RUP zonevreemde tennejnen en gebouwen voon sport-, necneatíe en jeugdactiviteiten
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Bron: Agiv (genaadpleegd 19.09.2012)

Bodem

Refenentiesituatie

De huidige vonm van necneatie heeft een gening tot geen effect op de huidige bodemstnuctuun (Bodemtype: Abal - Droge leembodem
met textuun B horìzont; Landbouwstneek: Zandleemstneek).

Effecten

Delen van het gebìed die actueel een agnanisch gebnuik hebben, zullen een grint (gnavìe) onder.grond knìjgen (tennisterr.einen). Deze
worden echten maximaal aangeìegd jn watendoonlaatbare matenialen. De bodemsamensteììing en watenhuishoudìng (zìe ook
watertoets) wonden niet of nauweìijks gewijzìgd doon de bestendigìng van de bestaande en toekomstige tennistenneinen. Het effect
op de huidige bodemstructuun bìijft genìng.

9.2.3
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SumResearch / 6032

Kaant 17: Bodemkaant

RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voon spont-, necneatie en jeugdactíviteiten

@AGIVL ¿

Bron: Agiv (genaadpìeeqd 19.09.2012)

Í- I -Ll
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gnijs: kunstmatige grond

ljchtbnuin: dnoge ìeembodem met textuun B honizont
onanje: matig natte leembodem zonden pnofiel

nood: Ujtenst natte leembodem zonden pnofiel
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9.?.4

SumReseanch / 6032 RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voon sport-, necneatie en jeugdactiviteìten

Water

Referentiesituatie

Het deeìgebied is niet overstnomingsgevoelig.

Effecten

Het RUP venandent niets aan de situatie van de watentoets

De nioìeningskaart (kaant 22) van VMM duidt aan dat de zone aan de Neenhoflaan, zoweì als de bestaande bebouwing Fnans
Robbnechtstnaat, gelegen is in centnaal gebied. En is afvalwatenniolening aanwezig die verbonden is met een openationele
waterzuiveningsinstalìatie. In dit gebied is en verplichting om afvalwaten aan te sluiten op de afvaìwatenniool. Bij aanpassingen van
het nioìeningsnet moet het stelsel volledig gescheiden wonden in ìeidingen RWA en DWA. In de toekomstig wijzigt de bestaande
toestand niet; bij aanpassingen wordt een zuivenden systeem ingevoend met scheiding van steìsels. Op gebied van riolening ìs en
geen negatief effect.

Voon de zone met de speeìveìden wondtin de voonschniften ìngeschneven dat negenwater moetinfiìtnenen in de dinecte omgevende
ondengnond.

Globaal is en zodoende zowel op gebied van watentoets als rioìeningstoets geen bijkomend nadelig effect van het deeìgebied op de
watentoestand-
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SumReseanch / 6032 RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voon spont-, necreatie en jeugdactiviteiten

Kaart 18: Watentoets - Overstnomingsgevoeìige gebieden
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Bnon: Agiv (genaadpleegd 19.09 2012)

wit: niet ovenstnomìngsgevoelig
lichtblauw: mogelijk ovenstnomingsgevoelìg
gnijsblauw: eff ectjef ovenstnomìn gsgevoelig
donkenblauw: effectjef ovenstnomìngsgevoelig
nisjcozone voon ovenstnoming (vensie 2006)
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lichtnoze: van natune ovenstnoombane gebìeden (vanuìt watenìoop)
geel: van natune ovenstnoombare gebieden (vanuìt watenloop of doon afstnomend waten)
beigegnoen: van natune ovenstnoombane gebieden (doon afstnomend waten)
lichtgnrls: niet van natune ovenstnoombane gebieden
donkenblauw: necent ovenstnoomde gebieden

SumReseanch / 6032

Kaart 19: Watentoets - recente en natuunlijke ovenstromingsgebìeden

Bnon: Agiv (geraadpìeegd 1-9.09.2012)

RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voor spont-, recneatÍe en jeugdactiviteiten
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SumReseanch / 6032

Kaant 20: Heììingenkaant [%]

RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voor spont-, recneatie en jeugdactivjteiten
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Bnon: Agiv (genaadpleegd 1 9.09.2012)
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donkengnoen: < 0,5%

ììchtgnoen: 0,5% - 5%

onanje: 5% - l,Ooh

nood: > 10%
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SumReseanch / 6032

Kaart 21: Watentoets - nioleningstoets
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RUP zonevneemde tennejnen en gebouwen voor spont-, necneatje en jeugdactiviteiten
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Î

ITì ã
.J

.&v
zi9'

á.È
À!,=.

'' i+r,.. -i-tDa,

",sçÀ.-
â¡-

,t

ZZ colledrf oeoFtim¿lisÊerd
¿¿¿ burenqebied
È5 colledef tÈ Òôhmårr¿rEñ
l)i¡l¡ bu'tenoebied

fiil lñdividueel te oehðlis.rên

coñ..l s.blGd
Cenh.ðl gebied

hllieulmpàtuùlà.É
lot 1,5

.¡.r.'
1 5 tot 2,5

.+

2,5 tot 3,5

f :,s rta,s

I a,s tot s,s

! s,s tot o,s

! e,s ot z,s

! r,s tot o,s

l o,s ø, to

I vànrro

'!

fl u*"*u".

¡\¡/ ""eq".i. 
r

"' buten cðt.sorie

w¿qen (b.onr NVEC)

¡! 0".""*"e."n".n

/! crovina"erenzen

ortÀotu't

j
'¡

'?,,

i.\' !l
¡r1,.9"' 3¡ t,';

; - 4l .:Íça:\ !:
TÍ;;'r-\luu

¿'-ì ì' lt'
f a' 1:'t
f ,r!-

,,'$,

Br

.'ì¡

*¡ ( .'t$
'Q¿or.\ì

fmo 14 Ze 42
aAQU ttr,

Bnon: VMM (genaadpìeegd 04.07.2013)

hÒñÊ rd,r.rà,d,. rrúnrår.êi ùñ! Vlff"ff-
.li 1J5t¡;

60 3 2/13 01 1619t.wg - mc Pag.130



9.2.5

SumReseanch / 6032 RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voon spont-, necneatie en jeugdactÍvjteÍten

Landschappen en relicten

Referentiesituatie

Het deelgebied is niet gelegen in een nelictzone en/of ankerpìaats en bevat geen punt- en,/of lijnneìicten- En is ook geen beschenmd
enfgoed aanwezig binnen het deeìgebied.

Effecten

Het RUP verandent niets aan deze situatie. En zijn geen bijkomende negatieve effecten vanwege de ìnrìchting van het deeìgebieden
op ìandschap en reìicten.

Kaant 22: Landschapsatìas

Bron: Agiv (genaadpleegd l-9.09.2012)

@AGIV

Lichtgnoen: beschenmd landschap
Beige: nelictzone
Donkenbnuin (gnoene contoun): ankenplaats
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9.2.6

9.2_7

SumReseanch / 6032 RUP zonevneemde tennejnen en gebouwen voon spont-, necneatie en jeugdactíviteìten

Mobiliteit

Referentiesituatie

Het deeìgebied is beneikbaan via Neenhoflaan en beschikt oven eigen pankeentenneinen met +/- SO pankeenpìaatsen. Eris geen te
hoge pankeerdnuk vastgesteld. Op vandaag is en bij maximaal gebnuik van alle velden een pankeennood voon +/- L6 tot 32
(OuOOetspet) pensonen en wagens (uitgaand dat elke individuele pensoon pen wagen zou komen). De pankeerplaats is gemiddeìd en
op gespneide wijze dus +/- voon 35 tot max 65% gevuìd. En blijven in het slechte scenanio +/- I8 plaatsen beschikbaan.

Effecten

De mobiììteit van en naan het gebied is bepenkt tot de gebruikens van de infrastnuctuun. Dit houdt een bepenkte en stenk discontinue
mobiliteitsbeweging in. Aan de ontsluiting van het deelgebied wondt met het RUP niets venandend. De uitbreiding van de necreatieve
ìnfnastnuctuun (tennìsvelden) dient voonal om de huidige ovendruk in het gebruik van de tennisvelden op te ìangen. Volgens de
tenneinoppervlakte en innichtingsvoonwaanden voon velden zal waanschijnlijk van de huidìge I veìden naan een 1Z à l-3-tal kunnen
gegaan wonden (=+50%). Een propontioneìe uìtbneiding van de pankeendruk wondt genaãmd op +/ - I à 1S wagens. Deze kunnen
binnen de huidige pankeenvoorzieningen en mits goede ordening (afbakening) van de parkeenpìaatsen zeken voonzjen wonden.

De Neenhoflaan heeft een geringe venkeersintensiteit en kan de bewegìngen naan de zone verwenken zonden nisico van filevorming.
En wondt geen signìficante bijkomende venkeers- en/of pankeerdnuk op de omgeving venwacht door de uitbneidìng.

Geluid

Referentiesituatie

En zijn geen geluidmetingen bekend voon de deeìgebieden van het RUP. De aand van de activiteiten tot heden (kìeìnschaìige
necneatie) leidt niet tot gnote geluidseffecten of geìuidsdnuk. Het RUP verandent niets aan het bestaande feiteìijke gebnuik van het
deeìgebied.

Effecten

En wonden dus doon het RUP geen bijkomende geìuidseffecten op niveau van de necreatie zelf venwacht in het deeìgebìed.

Ten behoeve van de milieuscneening wordt voon het venkeen op de pankìng genekend aan een maximale snelheid van 30km,/uun.
Hìenbij wondt dan een geluidsintensiteit van +/ - 42dB beschneven (CnOW).
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9.3

9.3.1

SumReseanch / 603? RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voor sport-, recneatie en jeugdactivjteiten

TENNIS BALCAEN

Het RUP voonziet in een henìokaìisatie van de tennìstenneìnen die in natuurgebied zijn geìegen, naan het noordelìjken gelegen
agnarisch gebied. Na de bestemmingswijziging zal het feitelijk gebnuik van het deelgebìed ongewijzigd ãjn. Er worden geen
significante bijkomende milieueffecten venwacht. Dit RUP zou doon het henstel van de natuunìijke omgeving van de Maaìbeekvaììei net
een positief effect op de natuunontwikkeling van het gebied moeten hebben. Het ondenzoek is gebeund op een oonspnonkeìijk nuimene
zone. Intussenis deze venkleind, maan de nesultaten van de MER-scneening op de kleinere zone blijven uiteraand ongewijzigd.

N ulalternatief

Het nul-alternatief impìiceert het behoud van de voonschniften van het Gewestpìan voon deze zone. Hierbij blijven een aantaì van de
op vandaag bestaande tennisvelden in natuurgebìed lìggen.

In de beschouwingen omtnent 0-altennatief moet meegenomen wonden dat needs een aantal vengunningen bestaan:

- "Bouwen ìoods en woning" dd. ?O/O7 /65;

- "Bouwen tennishal" dd. O?/O?/72;

- "Uitbneiding tennishal" dd. 25l05 /lA A

- "Bouwen loods" dd.20/02/86.

Er is wel een bouwmisdrijf vastgesteld: "PV uitbneiden tennishal - aanleggen tennisvelden" dd.30/LI/07.
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SumReseanch / 6032

Kaant 23: Gewestpìan en BPA's

RUP zonevneemde terneinen en gebouwen voon spont-, necreatie en jeugdactiviteiten
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9.3.2

SumReseanch / 6032 RUP zonevreemde terneinen en gebouwen voon spont-, necneatie en jeugdactiviteiten

Fauna en flora

Referentiesituatie

Het deelgebied is biologisch minden waandevol tot biologisch waandevoì. De huidige activiteiten (tennis) hebben slechts een zeer
ger'ìnge ìmpact op de biodivensiteit.

Effecten

Het RUP voonziet de mogeìijkheid om necreatieve infrastructuun te herlokalisenen naar een zone die tot heden in agnanìsch gebnuik

is en een complex betreft van biologisch minden waandevolle en waardevoìle eìementen. Hientegenoven staat wel als mildenende
maatnegeì tov de bestaande toestand, dat dankzij de henlokalisatie van de tennistenreinen, het gebìed in de Maaìbeekvallei dat is
bestemd aìs natuungebied, tenug als natuur kan wonden ontwikkeld doon het vendwijnen van de tennisterreinen.. Deze zone behoont
tot de Maalbeekvallei die in het GRS Wemmeì is aangeduid als drager van de natuurlijke stnuctuun waanop -ch parken en
gnoenzones kunnen hechten. In dit gebied zal de venhuis van de tennistenneinen dus een gunstig effect hebben op de biodivensiteit.
Een tweede mildenende maatnegeì is dat een buffenstnook wondtaangelegd tussen de tennisveìden als visuele en bioìogische
ovengang naan het natuurgebied buiten de begrenlng van het deel-RUP.
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SumReseanch / 603?

Kaant 24: Bioìogische waandeningskaart

RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voor spont-, recneatie en jeugdactiviteìten
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Bnon: Agiv (geraadpìeegd 19.09.201 2)

Bodem

Referentiesituatie

De huidige vonm van necneatie heeft een gening tot geen effect op de bodemstnuctuun (Bodemtype ON: Opgehoogde gnonden -
Landbouwstneek: kunstmatige gnonden).

Effecten

Delen van het gebied die actueel een agrarìsch gebnuik hebben, kunnen deels een venhande onder"grond knijgen (o u.
tennistenneinen). Deze worden echten maximaal aangeìegd in watendoorlaatbane matenìaìen, tenzìj om milieutechnische redenen
hienvan moet wonden afgeweken. Hiertegenover staat dat het natuungebìed dat heden door tennistenneinen een deels venhande
ondengnond heeft, een onvenhand oppenvlakte zaì verkrìjgen. De balans van de effecten op de huidige bodemstructuur bìijven dus
eerden neutnaal of zijn zeer genìng.
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SumReseanch / 603¿

Kaart 25: Bodemkaant

RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voor- spont-, necneatie en jeugdactivìteìten
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9.3.4

Bron: Agiv (genaadpìeeqd 19.09.2012)

Waten

Referentiesituatie

Het deelgebied is mogeìijks tot effectief ovenstnomingsgevoeìig en is deels van natune overstnoombaan (NOG) en deeìs
overstnoombaar vanuit de waterloop.

Effecten

Het RUP voonziet ìn een herlokalisatie van infnastructuur (tennìstenneinen) uit effectief ovenstnomingsgevoelige zone naan een
mogeìijks effectief ovenstnomingsgevoeììge zone. Bovendien wondt een buffenzone aangeìegd die moet rekening houden met de
waterhuishouding in ovenstnomingsgevoeìige gebieden. Het effect op de waterhuishouding doon het RUP js niet significant nadeliger
tov de huidìge watenhuishoudinssituatie.

@AGN'

gnijs: kunstmatige gnond

ljchtbnuin: dnoge leembodem met textuun B honizont
onanje: matig natte leembodem zonden pnofiel

nood: Ujtenst natte leembodem zonden pnofiel
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SumReseanch / 603¿ RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voon spont-, necreatie en jeugdactiviteiten

De noondeìijke nanden zijn wat betneft niolening, geìegen in centnaal gebied. En js jn dìe gevaììen afvalwatennioìening aanwezig dìe
venbonden is met een openationele watenzuiverìngsinstallatie. In dìt gebied is en venpìichting om afvalwaten aan te sluiten op de
afvalwatennìooì. Bij aanpassìngen van het nìoìerìngsnet moet het stelsel voììedig gescheiden wonden ìn leidingen RWA en DWA. In de
toekomstig wijzigt de bestaande toestand niet; bij aanpassingen wondt een zuìvenden systeem ingevoend met scheiding van steìseìs.
Op gebied van riolenjng is en in dat deeì, geen bìjkomend negatief effect.

Het ovenige deelgebied is geìegen in collectief te optimalisenen buitengebied (ãe kaart 30).
Dit betekent dat er momenteel nog geen nioolaansluiting voor afvalwaten aanwezig is op een openationeìe waterzuiveningsinstaììatie.
In dat geval zijn en 3 mogeìijke situaties:
o lozing ìn een riooì (vaak een ingebuisde gnacht) die nog niet is aangesloten op een zuiveningsinstaììatie;
o lozing in een gnacht;
o indinecte lozing in de bodem (stenfput).
In deze zone wondt op tenmijn een coììectieve zuivening van het afvalwaten (via niolening) voonzien. De tìming voon deze werken is
niet steeds gekend. In afwachting van de aanleg van niolering moet het afvalwaten minstens voorbehandeld worden in een septische
put. De septische put moet in dat geval zowel het gnijs afvaìwaten (bad, douche, wasmachine, keuken) aìs het zwant afvalwaten
(toiiet) venwenken. Wanneen de nioìening dan wordt aangesìoten, kan de put (indien toegelaten doon de nioolbeheerder) geheel of
gedeeìteìijk worden kontgesloten.
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SumResearch / 6032 RUP zonevneemde terneinen en gebouwen voor spont-, necneatie en jeugdactivjtejten

Kaart 26: Watentoets - ovenstnomingsgevoelige gebieden
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Bnon: Agiv (geraadpìeeqd 1 9.09.2012)

wjt: njet ovenstnomingsgevoelig
ljchtblauw: mogelijk ovenstnomingsgevoelìg
g nìj sbl a uw : eff e ctief ove nstno mìn g s g evoeli g

donkenblauw: effectief ovenstnomingsgevoelig
njsicozone voon ovenstnoming (vensie 2006)

t
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lichtnoze: van natune ovenstnoombane gebìeden (vanuit watenloop)
geel: van natune ovenstnoombane gebieden (vanuit watenloop of doon afstromend waten)
beigegnoen: van nature ovenstnoombane gebieden (doon afstnomend waten)
ììchtgnÍjs: njet van natune overstnoombane gebieden
donkenblauw: necent ovenstnoomde gebieden

SumResearch / 6032

Kaant 27: Watentoets - recente en natuunlijke ovenstnomingsgebieden

leyve

Bnon: Agiv (geraadpìeegd 19.09.2012)

RUP zonevreemde tenneìnen en gebouwen voon sport-, necneatie en jeugdactiviteiten

@Agtì,
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SumReseanch / 6032

Kaart 28: Heììingenkaart [70]

RUP zonevreemde tenreinen en gebouwen voor sport-, necreatie en jeugdactivjtejten

I

leyve

0
I @AG¡Vr.ì

Bnon: Agiv (genaadpìeegd 19.09.2012)

donkengnoen: < 0,5%

lichtgnoen: 0,5% - 5%

onanje: 5% - 1,O%

nood: > 10%

.l
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Kaant 29: Watentoets - niolenìngstoets

RUP zonevneemde tenreinen en gebouwen voon spor t-, necneatìe en jeugdactivjteìten
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9.3.5

SumResear.ch / 603? RUP zonevneemde terneinen en gebouwen voon spont-, necreatie en jeugdactivjteiten

Landschappen en relicten

Referentiesituatie

Het deelgebied is niet gelegen in een relictzone en/of ankerpìaats en bevat geen punt- en,/of lijnneìicten. En is ook geen beschermd
erfgoed aanwezig binnen het deelgebìed.

Effecten

De herlokalisatie zal geen effect hebben op de bestaande landschapsstr.uctuun.

Kaant 30: Landschapstatlas
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Bnon: Agiv (genaadpìeegd 19.09.2012)

Lichtgnoen: beschenmd landschap
Beìge: nelìctzone
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9.3.6

9.3.7

SumReseanch / 603¿ RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voon sport-, recneatìe en jeugdactiviteiten

Mobiliteit

Referentiesituatie

Het deelgebied is bereikbaar via Steenweg op Bnusseì en beschikt oven eigen pankeenterneinen met +/ - lA pankeenplaatsen. ¡r

Op vandaag is en bij maximaal gebnuìk van alle velden tegelijk een parkeernood voor +/- 30 à 40 personen en wagens (uitgaand dat
elke individuele pensoon pen wagen zou komen). De pankeerpìaats is goed gebnuik indien aìle velden geìijktijdig bespeeìd wonden
maan en is op bass van voongaande geen dinecte ovendruk.

Effecten

De huidige mobiliteit en par keendnuk geeft geen aanleiding tot overlast- De mobiliteit van en naar het gebied is bepenkt tot de
gebnuikens van de infnastnuctuur. Dit houdt een beperkte en stenk discontinue mobiliteitsbeweging in. Het RUP betreft een
henlokalisatie van necneatieve infnastnuctuur die niet gepaand gaat met een capaciteitsuitbreiding. En wonden bijgevolg geen
bijkomende nadeììge mobiliteitseffecten venwacht ten gevoìge van het RUP.

Geluid.

Referentiesituatie

En zijn geen geluidmetingen bekend voor de deelgebieden van het RUP. De aard van de activiteiten tot heden (kleinschalige
necneatie) leidt niet tot gnote geìuìdseffecten of geìuidsdnuk. Het RUP venandent niets aan het bestaande feiteìijke gebruik van het
deelgebìed.

Effecten

En worden dus doon het RUP geen bijkomende geìuidseffecten op niveau van de necneatie zelf verwachtin het deelgebied.

Ten behoeve van de milieuscneening wondt voon het venkeen op de parking genekend aan een maximaìe snelheid van 30km,/uun.
Hienbìj wondt dan een geìuìdsintensiteit van +/ - q¿¿g beschneven (CROW).
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9.4

9.4.1

SumReseanch / 603¿ RUP zonevneemde tenreinen en gebouwen voor spont-, recneatie en jeugdactiviteìten

VoETBALcoM pLEx VAN LrHser\¡ xove STADToN

Het RUP bevestigt en geeft junidische zekenheid aan de bestaande feitelijke toestand van het compìex. Na de bestemmingswijziging
zal het feiteìijke gebnuik van het deeìgebìed ongewìjzigd ãjn. En worden geen bijkomende milieueffecten venwacht. In het verdene
verloop van het RUP is de zone venkleind. De conclusies van de scneening bìijven uitenaard ongewijzigd voon de venkleinde zone.

Nulalternatief

Het nul-alternatief impìiceent het behoud van de voorschniften van het Gewestpìan voon deze zone. De activiteiten kunnen behouden
bìijven door hun ligging in necneatiegebied. Aan de nanden bìijven in dat gevaì echten anomalieên bestaan.

Kaant 31: Gewestpìan
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9.4.2

SumReseanch / 6032 RUP zonevneemde tennejnen en gebouwen voor spont-, necr.eatie en jeugdactiviteiten

Fauna en flora

Referentiesituatie

Het deelgebied ìs biologisch minder waandevol.

Effecten

Het RUP voonziet in een bestendiging van de bestaande sjtuatje en heeft bijgevoìg geen ìmpact op de biodìvensitejt

Kaant 32: Bioìogische waandeningskaant
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9.4.3

SumReseanch / 6032 RUP zonevneemde tennejnen en gebouwen voon spont-, necneatie en jeugdactiviteiten

Bodem

Referentiesituatie

De huidige vonm van necneatie heeft een gerìng tot geen effect hebben op de huidige bodemstnuctuun (Bodemtype: Abal -Dnoge
leembodem met textuun B honìzont; Landbouwstneek: Zandleemstneek).

Effecten

Het RUP voonziet in een bestendiging van de bestaande situatie. Het RUP geneneent geen extna effecten op de huidige
bodemstnuctu ur.

Kaant 33: Bodemkaart

I

Bron: Agiv (genaadpìeegd 19.09.2012)
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gnijs: kunstmatige gnond

lichtbnuin: dnoge leembodem met textuun B honizont
onanje: matig natte leembodem zonden pnofiel

nood: Uitenst natte'ìeembodem zonden pnofie1
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9.4.4

SumReseanch / 6032 RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voon spont-, necreatie en jeugdactiviteiten

Water

Referentiesituatie

Het deeìgebied is niet overstnomingsgevoeìig en is van nature niet ovenstnomingsgevoeìig

Effecten

Het RUP verandent niets aan deze situatie-

De rioleningskaant (kaart 38) van VMM duidt aan dat de bebouwing voon de voetbaìveìden gelegen is in centnaal gebied. De velden
zelf ajn in collectief te optimalisenen buitengebied, maan het centraaì gebied van de bebouwing is maatgevend voon de behandeling
van dit thema. En is hienvoon afvalwatennioìening aanwezig die venbonden is met een operationele watenzuiveringsinstallatie. In dit
gebied is en verpìichtìng om afvalwaten aan te sluiten op de afvalwatenniooì. Bij aanpassingen van het rioìeningsnet moet het stelse.l
voìledig gescheìden wonden in leidingen RWA en DWA. In de toekomstig wijâgt de bestaande toestand niet; bij aanpassingen wordt
een zuivenden systeem ingevoerd met scheiding van steìseìs. Op gebìed van niolering is en geen negatief effect.

Globaal is en zowel op gebied van watertoets als nioleningstoets geen bijkomend nadeìig effect van het deeìgebìed op de
watentoestand-
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SumReseanch / 6032 RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voon spont-, recneatie en jeugdactiviteiten

Kaant 34: Watertoets - overstromingsgevoeìige gebieden
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donkenblauw: effectief ovenstnomingsgevoeìig
nisicozone voon ovenstnoming (vensie 2006)
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SumReseanch / 6032

Kaart 35: Watentoets - necente en natuur ìijke overtromingsgebieden

RUP zonevneemde tenrejnen en gebouwen voon spont-, necneatie en jeugdactivjtejten

lìchtnoze: van natune ovenstnoombane gebìeden (vanuit watenloop)
geei: van natune ovenstnoombare gebieden (vanuìt watenloop of doon afstnomend waten)
beigegnoen: van natune ovenstnoombane gebieden (doon afstnomend waten)
lichtgnrjs: niet van natune ovenstnoombane geb'ieden

donkenblauw: necent ovenstnoomde gebìeden

@a6tv

Bnon: Agiv (genaadpìeeqd 19.09.2012)
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SumResearch / 6032

Kaant 36: Heììingenkaant [%]

RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voon spont-, necneatie en jeugdactivjteìten
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SumReseanch / 6A32

Kaant 37: Water toets- r'ioìeningstoets
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9.4.5

SumReseanch / 6032 RUP zonevreemde tenne.inen en gebouwen voon spont-, r"ecreatie en jeugdactiviteiten

Landschappen en relicten

Referentiesituatie

Het deelgebied is niet geìegen in een nelictzone en,/of ankerpìaats en bevat geen punt- en/of lìjreìicten. En is ook geen beschenmd
erfgoed aanwezig binnen het deeìgebied.

Effecten

Het RU P voonziet in een
ìandsch apsstructu u n.

bestendiging van de bestaande situatie en zal bijgevolg geen effect hebben op de bestaande

Kaant 38: Landschapsatlas
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Bnon: Agiv (genaadpìeegd 19.09.2012)

Lìchtgnoen: beschenmd landschap
Beìge: nelictzone
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9.4.6

9.4_7

SumReseanch / 603¿ RUP zonevreemde terneinen en gebouwen voor spont-, necneatie en jeugdactiviteiten

Mobititeit

Referentiesituatie

Het deeìgebied is voor het autovenkeen bereikbaan via Steenweg op Bnusseì en beschikt oven eigen parkeentenneinen met +/- 30
pankeerpìaatsen. Het deelgebìed is vìot beneikbaan voetgangens en fietsens. Het parkeentennein is op vandaag niet voììedìg gebnuikt
en veroonzaakt geen teveel aan pankeendruk.

Effecten

De mobiìiteit van en naan het gebied is bepenkt tot de gebnuikens van de infnastnuctuur. Dit houdt een bepenkte en stenk discontinue
mobiliteitsbeweging in. Het RUP voonziet in een loutene henschikking van de bestaande situatie, met behoud van speeìveìden,
panking, bebouwing. En wondt niet verwacht dat en ten gevoìge van het RUP extna venkeer zaì gegeneneerd wonden. En is geen
bijkomend nadeìig effect op gebìed van mobiliteìt.

Geluid

Referentiesituatie

En zijn geen geluidmetingen bekend voon de deelgebieden van het RUP. De aand van de activiteiten tot heden (kleinschaìige
necneatìe) leidt niet tot gnote geìuidseffecten of geìuidsdnuk. Het RUP venandent niets aan het bestaande feiteìijke gebnuik van het
deelgebìed.

Effecten

Het gaat om een loutene henschikkìng van het gewestpìan als connectie naan de penceelstnuctuun. En worden dus doon het RUP geen
bijkomende geìuidseffecten op niveau van de necneatie zelf venwacht in het deelgebied.

Ten behoeve van de milieuscreening wondt voon het venkeen op de panking genekend aan een maimale snelheid van 3Okm,/uun.
Hienbij wondt dan een geìuidsintensiteit van +/ - 4?dB beschneven (CROW).
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9.5

9.5.1

SumReseanch / 6032 RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voon sport-, necneatie en jeugdactivitejten

GEMEENTELIJKE VIJVER EN SPoRTHAL

Het RUP bevestigt en geeft junidische zekerheid aan de bestaande feitelijke toestand van het compìex. Na de bestemmingswijziging
zal het feiteìijke gebruik van het deeìgebied ongewijzigd zijn. Het voonstel gaat om een loutene correctie van het gewestplan naan de
bestaande toestand. In het vendere verìoop van het RUP is de zone venkleind. De conclusies van de scneening blijven uitenaand
ongewijzigd voor de venkìeinde zone.

Nulalternatief

Het nul-altennatief impììceert het behoud van de voorschriften van het Gewestpìan voon deze zone. In dat geval (recneatiegebied en
woongebied), zuììen alìe hu.idige bestemmingen kunnen bìijven bestaan en functionenen.

Kaant 39: Gewestpìan
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9.5.2

SumReseanch / 6032 RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voor" spont-, necneatie en jeugdactiviteiten

Fauna en flora

Referentiesituatie

Het deeìgebied is bioìogisch minder waandevol. De vijven zeìf is bioìogisch zeer waandevol

Effecten

Het RUP voonziet in een bestendigìng van de bestaande sìtuatieook wat betreft het behoud van de vijven , en heeft dus geen impact
op de biodivensìteit. De voorschniften nemen met een specifieke aanduiding (ovendnuk) op dat de vijven moet vr-ij bììjven van
bebouwing en van venhanding.
In die zin zal de te bestendigen innichting van het deeìgebied geen nadeìig effect hebben tov de bestaande toestand.

Kaant 40: Bioìogische waardeningskaant
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9.5.3

SumReseanch / 6D32 RUP zonevneemde tenreinen en gebouwen voon sport-, recneatie en jeugdactiviteiten

Bodem

Referentiesituatie

De huidige vonm van recreatie heeft een gering tot geen effect hebben op de huidige bodemstructuun (Bodemtype: OT - Strek
vergraven gnonden; Landbouwstreek: Kunstmatige gnonden).

Effecten

Het RUP voonziet in een
bodemstnuctuur.

bestendiging van de bestaande situatie en genereent dus geen extna effecten op de huidige

Kaant 41: Bodemkaart

€:/ gntls: kunstmatìge gnond

lichtbnuin: dnoge ìeembodem met textuun B honizont
onanje: matig natte leembodem zonden pnofiel

nood: Uítenst natte leembodem zonden pnofieì
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Bron: Agiv (geraadpìeegd 19.09.2012)
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9.5.4

SumReseanch / 603? RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voon spont-, necneatie en jeugdactiviteìten

Water

Referentiesituatie

Het deeìgebied is niet ovenstnomingsgevoelig, op de bermen van de vijver na, en is en is deels van natune ovenstnoombaar (NOG) en
deels ovenstnoombaan vanuit de waterìoop.

Effecten

Het RUP voonziet niet in een uitbneiding van bebouwde of venhande oppenvìaktes maar voonziet in een bestendiging van de
bestaande situatie. Het RUP venandent dus niets aan de bestaande situatie.
De vijver behoudt zijn functie en capaciteit van watenbuffenìng in de toekomstìge (ongewijzigde) situatie.

Het deelgebìed is geìegen in collectief te optimalisenen buitengebied (zie kaart 46).
Dit betekent dat en momenteel nog geen nioolaansluiting voor afvalwater aanwezig is op een operatìoneìe watenzuiveningsinstallatie.
In dat gevaì zijn er 3 mogeìijke situaties:
¡ lozing in een niool (vaak een ingebuìsde gnacht) die nog niet is aangesloten op een zuiveringsinstaìlatie;
o lozing ìn een gnacht;
o indinecte lozing in de bodem (stenfput).
In deze zone wordt op tenmijn een collectieve zuivering van het afvalwater (via niolening) voonzien. De timing voor deze wenken is
niet steeds gekend. In afwachting van de aanìeg van niolening moet het afvalwater minstens voorbehandeìd worden in een septische
put. De septische put moet in dat gevaì zoweì het gnijs afvalwaten (bad, douche, wasmachine, keuken) als het zwant afvaìwater
(toiiet) verwenken. Wanneen de nioìening dan wondt aangesìoten, kan de put (indìen toegelaten doon de niooìbeheenden) geheel of
gedeeltelij k worden kontgesloten.

Bij aanìeg van de afvoerbuizen op eigen tenrein kan best aì gescheiden wachtleidingen voonzien wonden om bij de aanìeg van de
stnaatniolening het eigen afvalwater op eenvoudìge wìjze hienop aan te sluiten.
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SumReseanch / 6032

Kaant 42: Watentoets - ovenstnomingsgevoelige gebìeden

RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voon sport-, recneatie en jeugdactiviteiten
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Bnon: Agìv (genaadpìeegd 19.09.2012)

wit: niet ovenstnomingsgevoelig
'ìichtblauw: mogelijk ovenstnomìngsgevoeìig
gnijsblauw: eff ectief ovenstnomin gsgevoeìig

donkenblauw: effectief ovenstnomìngsgevoeììg
njsjcozone voon ovenstnoming (vensie 2006)
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lichtnoze: van natune ovenstnoombane gebieden (vanuit watenloop)
geel: van natune ovenstnoombane gebieden (vanuit watenìoop of doon afstnomend waten)
beìgegroen: van natune ovenstnoombane gebìeden (doon afstnomend waten)
lichtgnijs: niet van natune ovenstnoombane gebìeden

donkenblauw: necent ovenstnoomde gebieden

SumReseanch / 603¿

Kaant 43: Watentoets - necente en natuunìilke ovenstnomingsgebieden

RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voor spont-, necneatie en jeugdactiviteiten
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Bron: Agiv (genaadpleegd 19.09.2012)
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SumReseanch / 6032

Kaant 44: Heìlingenkaant [%]

RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voon spont-, necreatie en jeugdacüviteiten
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Bron: Agìv (genaadpìeegd 19.09.2012)

donkengnoen: < 0,5%

lìchtgnoen: 0,5% - 5%

onanje: 5% - LO%

nood: > 10%
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SumReseanch / 6032

Kaant 45: Watentoets - niolenin stoets

kno L4 za 42

Bnon: VMM (genaadpìeegd 04.07.2013)

RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voon spont-, necreatie en jeugdactiviteìten
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9.5.5

SumReseanch / 6032 RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voon sport-, recreatie en jeugdactivjtejten

Landschappen en relieten

Referentiesituatie

Het deeìgebied is niet geìegen in een relictzone en,/of ankenplaats en bevat geen punt- en,/of ìijnnelicten. Er is ook geen beschermd
enfgoed aanwezig binnen het deeìgebied.

Effecten

De henbestemming zal geen effect hebben op de bestaande landschapsstr uctuun.

Kaant 46: Landschapsatìas
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Bnon: Agiv (geraadpleeqd 19.09.2012)
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9.5_6

9.5.7

SumReseanch / 603? RUP zonevreemde tenrejnen en gebouwen voon spont-, necneatie en jeugdactivjtejten

Mobiliteit

Referentiesituatie

Het deelgebied is beneikbaan via Steenweg op Brussel en Dijck en beschikt over eigen parkeentenneinen met +/- 55
parkeenplaatsen. De ingnag van het complex en van de panking is ìangs de rustigene stnaat Dijck gelegen. Er is op vandaag geen
pankeerdruk op de omgevende wegen.-

Effecten

De mobiliteit van en naan het gebied is beperkt tot de huidige gebnuikens van de infnastnuctuun. De opname van het deelgebied
stnekt tot hetloutene behoud van de bestaande toestand zonden bijkomende cneatie van gebnuik of dnuk.

De bestaande toestand houdt een bepenkte en sterk discontinue mobiliteitsbeweging in. Het RUP bevestigt de bestaande feitelijke
toestand van het compìex. Er worden geen bijkomende inr ichtingen voonzien. En wondt niet verwacht dat na de henbestemming de
mobiliteitsdnuk zal toenemen. En zal geen bijkomend nadeìig effect zijn tov de bestaande situatie.

Geluid.

Referentiesituatie

En zijn geen geluìdmetingen bekend voor de deeìgebieden van het RUP. De aand van de activiteiten tot heden (kìeinschaìige recneatie
BINNEN een sponthaìgebouw) leidt niet tot grote geìuidseffecten of geìuidsdnuk. Het RUP venandert niets aan het bestaande
feiteìijke gebruik van het deeìgebied.

Effecten

Het gaat om een loutene herschikking van het gewestpìan aìs correctie naar de penceelstnuctuun. En wonden dus door het RUP geen
bijkomende geluidseffecten op niveau van de recreatie zelf venwacht in het deelgebìed.

Ten behoeve van de milieuscneening wondt voor het venkeen op de pankìng genekend aan een maximale sneìheid van 30km,/uun.
Hierbij wordt dan een geìuidsintensiteit van +/ - +¿¿g beschneven (CROW).
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9_6

9.6.1

SumReseanch / 603? RUP zonevneemde tenneìnen en gebouwen voon spont-, necneatie en jeugdactiviteiten

ScoUTSLoKALEN M ERcAToR

Het RUP bevestigt en geeft junidische zekenheid aan de bestaande feiteìijke toestand van het compìex. Na de bestemmingswijzìging
zal het feiteìijke gebnuik van het deelgebìed ongewijzìgd zìjn. En worden geen bijkomende milieueffecten venwacht.

N ulalternatief

Het nul-alternatief ìmpìiceent het behoud van de voonschriften van het Gewestpìan voon deze zone, namelijk agnanisch gebied

Dit moet ook in samenhang met de vengunde toestand bekeken wonden:

"Bouwen van een jeugdìokaaì" dd. ?3/09/69.

Kaant 47: Gewestplan
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s.6.¿

SumReseanch / 603¿ RUP zonevneemde tenneìnen en gebouwen voon spont-, necneatie en jeugdactiviteiten

Fauna en flora

Referentiesituatie

Het deeìgebied is een compìex van bioìogisch minden waandevolle en waandevolle elementen.

Effecten

Het RU P voonziet in een bestendiging van de bestaande sjtuatie en heeft dus geen impact op de bìodiversiteit

Kaant 48: Bioìogische waandeningskaant
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Bnon: Agiv (genaadpleegd 19.09.2012)
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9.5.3

SumResearch / 6032 RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voon spont-, recreatie en jeugdactiviteiten

Bodem

Referentiesituatie

De huidige vorm van necneatie heeft een gering tot geen effect hebben op de bodemstructuun (Bodemtype: Acp - Matig dnoge
leembodem zonden pnofìeì; Landbouwstneek: Zandleemstneek).

Effecten

Het RUP voonziet in een bestendigìng van de bestaande situatie en bebouwing zonden wijzìgingen en geneneent dus geen extra
nadelige effecten op de huidige bodemstnuctuur'-

Kaant 49: Bodemkaant
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Bnon: Agiv (geraadpìeegd 19.09.201-2)

a

gnìjs: kunstmatìge gnond

lìchtbnuin: dnoge leembodem met textuun B honizont
onanje: matig natte leembodem zonden pnofiel

nood: Uitenst natte leembodem zonden pnofiel

geel: Dnoge zandleembodem met onbepaald pnofiel
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9.6_4

SumReseanch / 6032 RUP zonevneemde terneinen en gebouwen voor sport-, necneatie en jeugdactiviteiten

Water

Referentiesituatie

Het deeìgebied is mogelijks ovenstromingsgevoelig en is van nature ovenstnoombaan

Effecten

Het RUP staat geen uitbneiding van venhande of bebouwde oppenvìaktes toe. Het RUP heeft geen venandening van de huidige
toestand van de watenhuishouding.

De niolenìngskaant (kaant 54) van VMM duidtaan dat de bebouwing en de zone geìegen isin centnaal gebied.. Enis hienvoot
afvalwaterrioìening aanwezig die venbonden is met een openationele watenzuiverìngsinstaììatie. In dit gebied is en venpìichtìng om
afvalwater aan te sluiten op de afvalwatenrìool. Bij aanpassingen van het nioleningsnet moet het stelsel volìedig gescheiden wonden
in leidingen RWA en DWA. In de toekomstìg wijâgt de bestaande toestand niet; bij aanpassingen wondt een zuivender systeem
ingevoerd met scheiding van steìseìs. Op gebied van riolening is er geen negatief effect.

Globaal is en zowel op basis van watentoets, de rìoìenìngstoets, en op basis van het feit dat enkel de bestaande vengunde
bebouwing kan bestaan zonder venhanding, geen bijkomend nadelig effect van het deelgebied op de watentoestand te venwachten

Milderende maatregelen

De toekomstige sìtuatie venschilt niet van de huidìge situatie. Enkel eventuele herbouw voìgend de bestaande vergunde oppenvìakte
is toegestaan. Venhandingen zìjn niet toegestaan. Desondanks zuìlen de voor schniften zeken een vonm van buffening van water
moeten opnemen als gedeelteìijk antwoond op de ovenstnomingsgevoeìigheid. Dit kan bvb gebeunen onder de vonm van watenciternes
te plaatsen bij wijzigingen van de bestaande toestand (vengunningsaanvnaag). Het nut is neìatief doon de kìeine oppervlakte van het
tennein maar kan mee heìpen in een opvang ten behoeve van het vrijwaren van de bebouwing tegen ovenstromìng.
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SumReseanch / 603¿

Kaant 50: Watentoets - ovenstnomingsgevoeììge gebieden

RUP zonevreemde terneinen en gebouwen voor spont-, necneatie en jeugdactivjteìten
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Bnon: Agiv (genaadpìeegd 19.09 2012)

wit: niet ovenstnomingsgevoelig
'lichtbìauw: mogelijk ovenstnomìngsgevoeìig

gnijsblauw: effectief ovenstnomingsgevoelig
donkenblauw: effectief ovenstnomingsgevoelig
nisjcozone voon ovenstnoming (vensie 2006)
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lichtnoze: van natune ovenstnoombare gebieden (vanuìt waterloop)
geeì: van natune ovenstnoombane gebìeden (vanuit watenìoop of doon afstnomend waten)
beigegnoen: van nature ovenstnoombane gebieden (doon afstnomend waten)
'ììchtgnijs: niet van natune overstnoombane gebìeden

donkenblauw: necent ovenstnoomde gebìeden

SumReseanch / 6032

Kaant 51: Watentoets - necente en natuunlijke overstromingsgebieden

RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voon spont-, necneatie en jeugdactiviteìten
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Bnon: Agiv (genaadpìeegd l-9.09.2012)
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SumResearch / 6A32

Kaant 52: Heìlingenkaant [%]

RUP zonevreemde tenneinen en gebouwen voor sport-, recneatie en jeugdactÍvÍteiten

donkengnoen: < 0,5%

lichtgnoen: 0,5% - 5%

onanje: 596 - LO%

nood: > 10%
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Bnon: Agiv (geraadpìeegd 19.09.2012)
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SumReseanch / 6032

Kaant 53: Watentoets - r.ioleningstoets
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9.5.5

SumReseanch / 6032 RUP zonevreemde tenneinen en gebouwen voon spont-, necneatie en jeugdactivjtejten

Landschappen en relicten

Referentiesituatie

Het deeìgebied is niet geìegen in een nelìctzone en/of ankenpìaats en bevat geen punt- en/of ìijnnelicten. En ìs ook geen beschenmd
enfgoed aanwezig bìnnen het deeìgebied.

Effecten

De henbestemmìng zaì geen effect hebben op de bestaande landschapsstnuctuur'.

Kaant 54: Landschapsatìas
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9.6.6

9.6.7

SumResearch / 603¿ RUP zonevreemde tenneìnen en gebouwen voon spont-, necneatie en jeugdactiviteiten

Mobiìiteit

Referentiesituatie

Het deeìgebied is beneikbaan via Schoon Daì. De huidige activiteiten van de scouts geneneren slechts een zeen geringe verkeens- en
pankeer dnuk. Het menendeel van de venpìaatsingen naan de scoutslokalen gebeuren immens te voet en met de fiets.

Effecten

De mobiliteit van en naan het gebied is bepenkt tot de gebnuikens van de infnastnuctuun. Dit houdt een bepenkte en stenk discontinue
mobiliteitsbeweging in. Het menendeel van de gebnuikens zijn jongenen die en zich met de fiets venpìaatsen. Het RUp bevestigt de
bestaande feiteìijke toestand van het complex. Er wondt niet venwacht dat doon het RUP de mobiliteitsdnuk zal toenemen, noch Oãt en
meer autoverkeen zal gegeneneerd wonden.

Geluid.

Referentiesituatie

En zijn geen geluidmetingen bekend voon de deeìgebieden van het RUP. De aand van de activiteiten tot heden (kleinschaìige
necneatie) leidt niet tot gnote geluidseffecten of geìuidsdnuk. Het RUP verandent niets aan het bestaande feitelijke gebruik van het
deelgebied.

Effecten

Het gaat om een loutene bestendiging van jeugd-recneatieve activiteiten die ook niet specifiek auto geìinkt zijn. En wonden dus doon
het RUP geen bijkomende geìuidseffecten op niveau van de necneatie zeìf venwachtin het deeìgebied.
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9.7

9.8

SumReseanch / 6032 RUP zonevneemde terneinen en gebouwen voon spont-, necneatie en jeugdactiviteiten

G RENSoVERSCHRIJDEN DE EFFECTEN

Nihiì gezien de beperkte milieueffecten die te venwachten zijn. Geen van de deeìgebieden gnenst aan de gewestgnens.

Morrvme ror NIET-opMAAK vAN EEN PLAN-MER

Het RUP vonmt het kader voor de toekenning van een vengunning voon een pnoject opgesomd in bijìage I, II of III van het pnoject-
m.e.n.-besluit van l-0 decemben 2004, nameìijk voon een pnoject opgesomd in nubniek 10b van bijÌage III. Het RUP bepaaìt echten
het gebnuik van kleine punctuele gebieden op lokaal niveau en is dus scneeningsgerechtigd.

Aangezien via het RUP geen significante bijkomende milieueffecten zijn te venwachten (zie hierboven), is de opmaak van een
pìan-M ER niet noodzakelijk.
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10.1

SumReseanch / 6032 RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voon spont-, necneatie en jeugdactiviteiten

RuruteerlnNs - REGTsTER pLANscHADE /pLANBATEN

RurMreertni¡s

De nuimtebalans is opgenomen ìn de grafische plannen van de deelgebieden. Deze tabellen geven de wijzigingen aan van
bestemmingszones binnen het gebied van het RUP ten opzichte van de gewestplanbestemmingen (in gebiedscategonieên).

REGTsTER pLANscHADE/pl-lN atreN

Een negister van de perceìen waanop bestemmingswijziging wondt doongevoerd die aanìeiding kan geven tot een
planschadevengoedìng, een pìanbatenheffing of een compensatie is tenug te yinden in de gnafische plannen van de deeìgebieden.

Dit registen geeft, conform ant- 2.2.2.S1, de penceìen weer waanop doon dit RUP een bestemmingswijâging wondt doongevoend en
die aanleiding kunnen geven tot vergoedìng of heffing. De opname van pencelen in dit negisten houdt dus niet in dat sowieso een
heffing zal wonden opgeìegd of dat een vengoeding kan wonden venknegen. Voon elk van de negelingen gelden voonwaanden,
uitzondenings- of vnijsteììingsgronden die pen individueel gevaì worden beoondeeld. Het negister kan dus geen uitsìuitseì geven over
de toepassing van die voonwaanden, uitzondenings- of vrijstelìingsgnonden.

10.2
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SumReseanch / 603¿ RUP zonevneemde terreinen en gebouwen voon spont-, recneatie en jeugdactiviteiten

OPGAVE VAN DE VOORSCHRIFTEN DIE STRIJDIG ZIJN MET HET RUP EN DIE oPGEHEVEN WoRDEN

De voonschniften en bepalingen van het gewestpìan Halle-Vilvoonde-Asse (ZS) met KB 7 maant 1977 binnen het RUP-gebied, die
stnijdig zijn met de bestemmingen van het RUP, wonden opgegeven bij de inwenkingtreding van ondenhavig gemeentelijk RUP.
Het gaat om: woongebieden, necreatiegebieden, park- en natuungebieden en agrarische gebieden.
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SumReseanch / 603¿

B. VOORSCHRIFTEN

RUP zonevneemde tenreinen en gebouwen voon spont-, recreatie en jeugdactiviteìten
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SumReseanch / 6032 RUP zonevreemde terneinen en gebouwen voon sport-, necneatie en jeugdactivjtejten

ì
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Kleine handelingen van aìgemeen belang zijn toegeìaten in alle
bestemmìngszones, voon zoven de hoofdbestemming niet in het gednang komt
en de schaaì en de bouwkanaktenistieken (inplanting, gabaniet en
mateniaaìgebruik) envan qeen af breuk doen aan de kwaliteit van de

ART 0.3. Klerrue HANDELINcEN vAN ALGEMEEN BELANG

Elke aanvnaag tot stedenbouwkundige vengunning binnen ondenhavig
gemeenteìijk RUP zal, naast de toetsing aan de bestemmìngs- en
innichtingsvoonschniften, onder meen beoondeeld worden aan de hand van
volgende cnitenja:

- Zuinig en compact nuìmtegebruik

- Kwaìitatief kleun- en mateniaaìgebnuik

- Landschappelijkeintegnatie

- Watenbeheensing

De aanvnagen van een stedenbouwkundìge vergunning dient via de
beschnijvende nota aan te tonen dat aan deze cniteria is voldaan.

Elke stedenbouwkundige aanvnaag moet een innichtingsstudie en
beplantingpìan voon de gepìande wenken bevatten.

Anr 0.2. Be ooRorlrrue scRrrERrA Tor DUURZAvTE oNTWTKKELTNG

S1. De gnafische plannen en de erbij horende stedenbouwkundige
voonschniften hebben venondenende knacht.

S2. De hierna volgende bepalingen geìden slechts ìn zoven ze niet wonden
tegengesproken in de bepalingen pen zone.

ARTO.1. VERoRDENENDE KRACHT VAN DE DIVERSE ELEMENTEN oPGENoMEN IN

ONDERHAVTG GEMEENTELIJK RU P

Anrrrel 0: ALsenrËNe VooRscH RTFTEN

VERoRDENENoE VooRscHRIFrEN

De reeds voorziene beschrijvende nota in de procedure van aanvraag tot
stedenbouwkundige vergunning, dient de elementen aan te halen die
aantonen dat de aanvraag tot de stedenbouwkundige vergunning voldoet aan
de beoordelingscritería. fndien uit het dossier tot aanvraag van een
stedenbouwkundige vergunning bhjkt dat niet voldaan is aan onder meer
deze criteria, dan kan de stedenbouwkundige vergunning, niettegenstaande
ze voldoet aan de bestemmings- en inríchtingsvoorschríften, geweigerd
worden omwille van het feit dat de aanvraag niet voldoet aan de
beoordelingscriteria tot duurzame ontwikkeling.

De toelichting bij de voorschriften in de rechterkolom en schuin gedrukt
dienen als richtinggevende interpretatie van de voorschriften gelezen te
worden samen met de stedenbouwkundige voorschríften. Hierin zijn ook
definíties opgenomen. Deze bepalingen en definities ãjn richtinggevend.
Er kan dus, mits voldoende motivatie, van afgeweken worden

ToEllcHTING
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ToEucxnrueVERoRDENENDE vooRscHRrFtEN

betreffende bestemmingszone.

AnT 0.4. ERFDIENSTBAARHEDEN

Het nuimtelijk uitvoeningsplan doet geen afbneuk aan bestaande openbane
erfdienstbaanheden die in het gebied van toepassing zr¡n.

ART 0.5. Puerrcrrerr

Publiciteit of mededelingen zijn enkeì toegestaan in de zones voor necneatie.
Voon pubìiciteit of mededelingen geìdt:

- In de zone voon necneatie wondt de totale oppenvlakte van de
neclamebonden bepenkt tot l_0mz met een maximale hoogte van 3m,
met uitzondening van de bonden langsheen de speeìvelden met een
maimale hoogte van l-m.

- Publìciteit mag de lichtopeningen noch geheel, noch gedeeìtelijk
bedekken.

- Publiciteit op daken, en andere uitbouwen is uitdnukkelijk venboden.
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De zone is bestemd voon dagnecneatie.

Het deeì ìn ovendnuk is tevens bestemd voon gemeenschapsvoonzieningen

Alle werken, handeìingen en wijzigìngen die nodig of nuttìg zijn voon het
nealisenen van de bestemming zijn toegelaten met uitzondening van
nieuwbouw.

Ondenhouds- en stabiliteitswenken, henbouwen en verbouwen van
bestaande constnucties zijn toegeìaten voon zoven:

- Dit noodzakelìjk is voon de exploìtatie
- Dit niet leidt tot volume-uitbneiding van bestaande constnucties.

- De natuunwaande van de zone in stand wondt gehouden.

- De bebouwing, in gevaì van herbouw wondt uitgevoerd met een
gnoendak aìs buffening en opvang van negenwaten

- De bebouwing, in gevaì van herbouw, genìcht is op en naan de stnaat
Zijp, met een maxìmaal mogeìijke afstand tot de Maalbeek.

ART 1.1-. Besrrvrvrrue

ARTIKEL 1: Zol'lr vooR DAGREcREATIE

DEELSEBIED 1: G.C. Zijp

VeRoRoeru EN DE vooRscH RTFTEN

Onder recreatie wordt verstaan openluchtinfrastructuur zoals
tennisterreinen, voetbalveld, enz. Onder gemeenschapsvooràeníngen wordt
verstaan (niet-timitatíeve tijs): gemeenschapscentrum, park, buurthuis, enz.

Onderhoudswerken: werken, andere dan stabilíteÌtswerken, die het gebruik
van een constructie voor de toekomst ongewtjàgd veílig stellen door het
bijwerken, herstellen of vervangen van geeirodeerde of versleten materialen
of onderdelen,'

Stabíliteítswerken: werken die betrekkíng hebben op de constructieve
elementen van een construche, zoals:

a) net vervangen van dakgebintes of dragende balken van het dak,
met uitzondering van plaatselíjke herstellingen,
b) het geheel of gedeeltelijk herbouwen of vervangen van
buitenmuren of dragende binnenmuren, zelfs met recuperatie van
de bestaande stenen,'

Herbouwen: een constructie volledig afbreken, of méér dan veertig procent
van de buitenmuren van een constructie afbreken, en binnen het bestaande
bouwvolume van de geheel of gedeeltelijk afgebroken constructie een níeuwe
constructie bouwen,'

Verbouwen: aanpassíngswerken doorvoeren binnen het bestaande

G p eE o s ctrto o RrE R E c R EATrE
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Toeucunrue
bouwvolume van een constructie
zestig procent behouden worden,.

waarvan de buitenmuren voor ten minste

Dít slaat op te respecteren afstanden en hoogten. De voorschriften dienen
opgevraagd of gecontroleerd te worden bij de voorkomende
nutsmaatschappijen.

ondergrondse constructies zfn niet toegelaten omwille van de mogelijke
impact op de waterhuishouding en het reejle overstromtngsgevaar.

De innichting van de nuime buffer komt voont uit het altennatievenonderzoek
volgens Klasse B in het afwegingskaden.

Ten hoogte van de tennisvelden moet de buffer wel minimaal 20m bedragen. De
tennisvelden zuìlen moeten venschuiven om deze buffen te kunnen nealisenen.

VenonoEru EN DE vooRscHRrFTEN

De voìgende wenken en handeììngen zijn eveneens toegelaten:
- De instandhouding, het herstel en de ontwikkeling van de natuur. en

het natuurlijke miìieu en van de landschapswaanden;
- Het herstellen, henaanìeggen of venplaatsen van bestaande openbare

wegen en nutsleidingen, met name hoogspanningsleidingen. Bestaande
openbane wegen en nutsleidingen kunnen venpìaatst worden voon
zoven dat noodzakelijk is voon de kwaliteit van het leefmilieu, het
herstei en de ontwikkeìing van de natuun en het natuunìijke milìeu, de
openbane veiìigheid of de volksgezondheid. Naan aanieiding van
stedenbouwkundige aanvnagen dient de aanvnagen nekening te houden
met de uigenende technjsche voonschniften en voonkomende zones
non-aedificandi van de maatschappijen voor nutsleidingen.

- Reìiëfwijzigingen zijn enkel toegeìaten in functie van de aanìeg van
speeìveìden en de watenhuishouding.

Ondengrondse constnuctìes zìjn niet toegeìaten in de zone

nnr l-.2. Il'lRrcuttrue

Sl- Indicatieve Buffenzone

In de geanceende zone moet een groene buffen volgens de indicatieve
aanduiding wonden ingenicht met de voìgende kenmenken:
- De buffer moet voldoen aan de voonwaarden van ìandschappeìijke

inpassing en watenhuishouding in ovenstnomingsgevoeìige gebieden.
- Behoudens de zone non-aedificandi, moet de buffen voon minimaal

80% dicht beplant met stneekeigen stnuiken en hoogstammige bomen.
- De buffen heeft een bneedte van min. 20m, behalve ten hoogte van het

bestaande voetbalveld en de bestaande vijven. Het is toegestaan om
de bestaande kleinschalige tnibune en pad te integnenen in de buffer.
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Bebouwing voor gemeenschapsvoor.zieningen kan enkel in de aangeduide
geanceende zone. In de zone zijn venbouwing en henbouw van de
bestaande bebouwing mogeììjk in zovenne dat:
- de bestaande oppenvìakte behouden blijft als maximale opper.vlakte.
- 1 bouwlaag heeft met mogeììjke bouwìaag in hellend dak
- Kroonìijsthoogte 4m vanaf geìijkvìoers bednaagt en dakheìììng

maximaal 45o bednaagt met maxjmale nok op 6m boven de knoonìijst.

S3 Zone voon gemeenschapsvoorzieningen

Enkel verhande opper vlaktes die nodig of nuttig zìjn in functie van de

expìoitatie van de necneatieve infnastnuctuun en
g e meen schapsvoonzienì n g e n zij n toe ge.laten.

Bìjkomende venhardingen naan oppenvìakte zijn niet toegestaan.
Verschuivingen van oppenvìakten venhanding zìjn toegestaan.
De pankings moeten aangeìegd of henschikt wonden voìgens de indicatieve
aanduiding op het gnafisch pìan.

Nieuwe venhande oppenvlaktes worden aangeìegd in maximaal
watendoonlaatbane materialen, tenzij om milieutechnische redenen hienvan
moet wonden afgeweken. Regenwaten op venhande oppenvìaktes moet
worden opgevangen en moet ten pìaatse ìnfiltrenen in de dìnecte
omgevende gnond of moet gebuffend wonden voor ventraagde afvoer.

De natuur voonziening (gnoen, buffens en vijver) moeten minimaal 25% van
de zone bednagen.

S2. Verharde oppervlaktes - Pankjng - Natuunvoorziening

Uitenlijk voon het plantseizoen dat voìgt op het venlenen van een
stedenbouwkundige vergunning, na de inwerkingtredìng van dit r uimteìijke
uitvoeningsplan, moet de zone voon buffen aangelegd en beplant zìjn.

VeRoRoeru EN DE vooRScH RTFTEN

Voorbeelden van verhardingen zijn tennisvelden, tercas, parkeerplaatsen, enz.

fn geval van vervangíng.

Onder milieutechnische redenen wordt verstaan: mogelijke vervuilÌng van het
water dat de grond indringt of de bodemkwaliteit die geen infiltratie toelaat.

Toeucurrrue
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S4 Indicatieve zone non-aedificandi ìangs beek

Een zone van 5m, gemeten vanaf de buitenkant van de watenìoop, moet vrij
bìijven van elke beplanting en vaste afsìuiting die de beneikbaanheid van de
watenìoop belemmeren. Binnen deze zone mogen geen grondophogingen
wonden uitgevoend.

S5. Bepìantingen

De bepìanting in het deelplan moet streekeigen zijn.

SumReseanch / 6032 RUP zonevneemde tenneinen en gebouwen voon sport-, necneatie en jeugdactiviteiten
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De zone ìs bestemd voon dagnecneatie

Aìle wenken, handeìingen en wijzigingen die nodìg of nuttig zìjn voor het
nealisenen van de bestemming, zijn toegeìaten.

Het aanbnengen van kleinschaììge constnuctìes die genicht zijn op de
necneatieve functje van het gebied zijn toegelaten.

Het aanbnengen van kìeinschaììge infnastnuctuun ter ondensteuning van de
recneatieve functìe van het gebied ìs toegelaten.

De voìgende wenken en handeìingen zijn eveneens toegeìaten:

- De instandhouding, het herstel en de ontwikkeìing van de natuur en
het natuunlijke miìieu en van de ìandschapswaanden;

- Het hensteììen, henaanleggen of venpìaatsen van bestaande openbane
wegen en nutsleidingen. Bestaande openbane wegen en nutsleìdingen
kunnen venpìaatst wonden voon zoven dat noodzakeììjk is voor. de
kwaliteit van het ìeefmiìieu, het henstel en de ontwikkeìing van de
natuur en het natuurìijke milieu, de openbane veiìigheìd of de
voì ksgezondheid.

Reìiéfwij-gingen zijn enkeì toegelaten in functje van de aanleg van
speeìveìden en de watenhuishouding.

ART 1.1. BesrpH¡vrruo

ARrr<el 1: Zorue vooR DAGRECREATTE

DEELGEBIED 2: Tennisterreinen BTC

VeRonoeru EN DE vooRScHRIFTEN

De dagrecreatie is gericht op lokale sporttnfrastructuur voor
ope n I uch ta cti ri teíte n zoa I s te n nt s.

Voorbeelden van kleinschalige constructies die gericht ztjn op de recreatieve
functie zijn o.a. (níet-límitatieve lijst) kantínes, sanitaire ruimtes en
kleedkamers, sch uilplaa tsen, tribunes, ruimtes voor materiaalopslag, enz.

Voorbeelden van kleínschalige infrastructuur ter ondersteuning van de
recreatieve functie van het gebied àjn o,a. (niet-limitatieve lijst): speeltuigen,
pickníckplaats, zitbanken, vuilnisbakken, verlichting, afsluiting, bomen,
waterbuffers, enz.

G p eE oscnrp e o R rE R E cR EA TrE
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De bebouwíngsíndex of B/T-index: de verhouding van het geheel van de
bebouwde en de overdekte terceinoppervÌakte op de totale terceinoppervlakte
van deze zone. De bebouwingsindex wordt uitgedrukt in procent.
De 8 m is gebaseerd op de nodige speelhoogte voor tennis binnen een gebouw.

voorbeelden van verhardingen ztjn tennisvelden, terras, parkeerplaatsen, enz.

onder milíeutechnische redenen wordt verstaan: mogelijke vervuiling van het
water dat de grond índríngt of de bodemkwatiteit die geen infíltratie toelaat.

VeRoRoeru ENDE vooRScHRIFTEN

ART 1.2. I¡tRrcuurue

S1. Bebouwing

Bebouwing moet voldoen aan voìgende kenmerken:
- De bebouwingsindex voor- de zone is maximaal 50%.
- De bouwhoogte bedr.aagt maximaal 6m vool de gebouwen waan geen

tennisterreinen is zijn gevestigd en maximum Bm voor de over-dekking
van de tennisvelden De bouwhoogte is het hoogste punt van de
bebouwing.

S2. Gnoenvoorziening - Venhande oppervìaktes

Enkel verharde oppenvìaktes die nodig of nuttig zijn in functie van de
expìoitatie van de gemeenschapsvoonzieningen en necneatieve
jnfnastnuctuun zìjn toegeìaten.

Venhande oppervìaktes wonden aangeìegd in watendoonlaatbane
matenìaìen, tenzìj om milieutechnische redenen hìenvan moet wonden
afgeweken.

Het regenwaten van de velden moet kunnen infiltnenen in de ondengnond
hetzij in de velden zelf,hetzij in de directe omgevende gnond nond de
speeìvelden.

De gnoenvoonziening (incl buffens) moeten minimaal 15% van de zone
bednagen.

S3. Indicatieve Buffer

In de geanceende zone moet een gnoene buffen wonden ingenicht met de
volgende kenmenken:

- De buffen moet voldoen aan de voonwaanden van landschappeìijke
rnpassrng.

- In deze zone geìdt een absoluut bouwvenbod, behalve voon de needs
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Het gebìed is bestemd voon wonen en aan het wonen venwante
activiteiten en voonzieningen, voon zover deze taken van bednìjf om
nedenen van goede ruìmteììjke ondening niet in een daantoe aangewezen
gebied moeten wonden afgezondend.

Onden aan het wonen verwante activiteiten en voorzieningen wonden
verstaan: handel, honeca, bedrìjven, kantoren en diensten, openbane en
pnìvate nuts- en gemeenschapsvoonzienìngen, openbare gnoene nuimten
en openbane venhande nuimten, socioculturele voonzieningen en
necneat'ieve voorzieningen.

Alle wenken, handelìngen en wijzigìngen die nodig of nuttig zijn voon de
nealisatie van de bestemming zijn toegeìaten voon zove? ze wat schaal en
nuìmteìijke ìmpact betreft venenigbaan zijn met de omgeving. Daarbij
wondt tenminste aandacht besteed aan:

- de invloed op de mobiìiteit en de venkeensìeefbaanheid;

- de bestaande of gewenste woondichtheid;

- de inpassìng in de omgeving.

ART 2.]-. BESTEMMING

ARrr<Er 2: Zorue vooR woNEN

bestaande bebouwing voor dagnecreatie

De buffen wordt voon minimaal 80% dicht bepìant met str eekeigen
stnuiken en hoogstammige bomen.

De mìnimale bneedte van de buffen bednaagt 5m.

Ten hoogte en ìn aansluìting van de aanduiding voon secundaine
ontsluiting, is een doongang doon de buffer mogeìijk voor een
maximum van 6m.

Uitenìijk voon het pìantseizoen dat volgt op het venlenen van een
stedenbouwkundige vengunning, na de inwenkingtnedìng van dit
nuimteìijke uitvoeningsplan, moet de zone voon buffen aangeìegd en

bepìant zijn.

VeRoRoeru ENDE vooRScHRTFTEN

De mogelijke bestemmingen zijn gebaseerd op het gewestplan voor de
bestemming wonen.

G E BTE D s CATEG o R TE Wo N E N

ToeucHnruo
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Toeuc¡rrrruo

De exacte percelen en de wíjze van groeperen of koppelen zullen een
voorwerp uitmaken van een verkavelíng die moet passen binnen de
voorschriften van het RUP.

VeRonoeru EN DE vooRScH RTFTEN

ART 2.2. IruRrcurrruo

De innichting van de woonzone moet voldoen aan voìgende voonwaanden:

- gegroepeende, of gekoppelde bebouwing; In gevaì van gekoppeìde
bebouwing is de eerst vengunde bebouwìng maatgevend voon
knoonlijst en dakopbouw voon het eraan gekoppelde penceeì..

- maximaaì 2 bouwìagen + een mogelijke bouwìaag in de dakvendieping;
- maximaaì 15m op gelijkvìoer s en 12m op verdieping of 13m op zoweì

geìijkvloers aìs vendieping ;

- knoonìijsthoogte maximaal 6.5m vanaf de vloenpas

- pr ofiel van bebouwìng passend binnen een denkbeeìdige dakìijn vanaf
de knoonìijst van maximaal 45" en een maximaìe nok van 6m hoogte
tov de knoonlijst.

Bestaand vengunde bebouwingen kunnen bij henbouw hun huidige pnoñelen
behouden.

Ten behoeve van verkeensveiìigheid en brandveiìigheid van de zone voon
dagnecneatie, moet naan aanleidìng van een stedenbouwkundige vergunning
op voonkomend penceeì, venplicht een secundaine ontsluiting doonheen de
woonzone aangelegd worden . De ontsluitìng neemt maximaal 6m breedte in,
waanvan maximaal 5m mag verhand zijn.
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De zone is bestemd voon dagnecneatie

Alle wenken, handelingen en wijzigingen die nodìg of nuttig zìjn voor het
nealiseren van de bestemming, zijn toegeìaten.
Nieuwe tennisvelden kunnen slechts aangeìegd wonden nadat de oude
tennisvelden in het Gewesteìijk RUP zijn venwijdend.

Het aanbnengen van kleìnschaìige constructies die genicht zijn op de
recneatieve functie van het gebìed zijn toegelaten.

Het aanbnengen van kleinschalige infr.astnuctuun ten ondersteuning van de
necreatieve functie van het gebìed is toegelaten.

De voìgende werken en handelingen Zjn eveneens toegelaten:
- De instandhouding, het herstel en de ontwikkeling van de natuun en

het natuunlijke miìieu en van de landschapswaanden;
- Het henstellen, henaanìeggen of venpìaatsen van bestaande openbane

wegen en nutsleidingen. Bestaande openbane wegen en nutsìeidingen
kunnen verplaatst wonden voon zoven dat noodzakelijk is voor de
kwaliteit van het leefmiljeu, het henstel en de ontwikkeììng van de
natuun en het natuunìijke mijieu, de openbare veilìgheid of de
vol ksgezondheid.

Reliëf wijzigingen zìjn enkeì toegelaten in f unctie van de aanìeg van
speelveìden en de watenhuishouding.

ART ]..].. BESTEMMING

ARTIKEL 1: Zorue vooR DAGRECREATIE

DEELGEBIED 3: Tennis Balcaen

VeRoRoeru ENDE vooRScHRIFTEN

De dagrecreatie is gericht op lokale sportinfrastructuur voor
openluchtacttviteiten zoals tennis.

Voorbeelden van kleínschalige constructies die gericht zijn op de recreatieve
functie zijn o.a. (niet-limitatieve líjsQ kantines, sanitaíre ruímtes en
kleedkamers, schuílplaatsen, tribunes, ruimtes voor materiaalopslag, enz.

Voorbeelden van kleinschalíge infrastructuur ter ondersteuning van de
recreatieve functie van het gebied zijn o.a. (níet-timitatieve lijst): speettuigen,
pícknickplaats, àtbanken, vuilnisbakken, verlichting, afsluihng, bomen,
waterbuffers, enz.
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Ondergrondse constructies zijn niet toegelaten omwille van de mogetijke
impact op de waterhuíshouding en het reële overstromingsgevaar.

De bebouwingsindex of B,/T-índex: de verhouding van het geheel van de
bebouwde en de overdekte terceinoppervlakte op de totale terceinoppervlakte
van deze zone. De bebouwingsindex wordt uítgedrukt in procent.

Voorbeelden van verhardingen zfn tennisvelden, tercas, parkeerplaatsen, enz.

Onder miJÌeutechnÌsche redenen wordt verstaan-' mogelijke vervuiling van het
water dat de grond indrÌngt of de bodemkwaliteit díe geen infiltrahe toelaat.

VeRoRoeru ENDE vooRSCH RTFTEN

Ond engnondse constnucties zìjn niet toegeìaten in de zone

ART 1.2. INRTcHTTNG

$1. Bebouwing

De bebouwing moet voldoen aan voìgende kenmenken:

- De bebouwingsindex voor. de zone is maximaal 20%.

- De bouwhoogte bednaagt maximaal 8.00m. De bouwhoogte is het
hoogste punt van de bebouwing.

S2. Gnoenvoonziening - Venharde oppervlaktes

Enkel venhande oppenvlaktes die nodig of nuttig zìjn in functie van de
exploitatie van de gemeenschapsvoonzieningen en necneatieve
inf nastructuun zijn toegelaten.

Venhande oppervìaktes wonden aangeìegd jn maximaal watendoonlaatbane
mateniaìen, tenzij om miljeutechnische redenen hìervan moet wonden
afgeweken.

De groenvoonziening (incì buffens) bednaagt minimaal 15% van de zone
voon dagnecreatie.

S3. Indicatieve Buffenzone

In de geanceende zone moet een gnoene buffen wonden ìngenicht met de
voìgende kenmenken:

- De buffen moet voldoen aan de voorwaanden van landschappelìjke
inpassìng en waterhuishouding in overstromingsgevoelige gebìeden.

- Behoudens de zone non-aedificandi moet de buffen voon minimaal
B0% dicht bepìant wonden met stneekeigen stnuiken en hoogstammige
bomen.

- In deze zone geìdt een absoluut bouwvenbod, behoudens henbouw van
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S1. Het gebied is bestemd voon wonen en aan het wonen venwante
activiteiten en voonzieningen, voor zoven deze taken van bednijf om
nedenen van goede nuimteìijke ondening niet in een daartoe aangewezen
gebied moeten worden afgezondend.
Onden aan het wonen venwante activiteiten en voorzieningen wonden

venstaan: handel, honeca, bednijven, kantonen en diensten, openbane en
private nuts- en gemeenschapsvoor.zieningen, openbane gnoene ruimten
en openbane venhande nuimten, sociocultunele voonzieningen en
necneatieve voonzieningen.

S2 Alle wenken, handeìingen en wijzigìngen die nodìg of nuttig zìjn voor de
nealisatie van de bestemmìng zijn toegelaten voon zovet ze wat schaal
en ruimteìijke ìmpact betneft verenigbaan zijn met de omgeving. Daanbij
wordt ten minste aandacht besteed aan:

de invloed op de mobiìiteit en de verkeersìeefbaar-heid;
de nelatie met de in de omgeving van het woongebied vastgelegde
bestemmingen;

de bestaande of gewenste woondìchtheid;
de inpassing in de omgeving.

S3. Het is toegestaan om doonheen de woonzone een ontsluitingsweg aan te
ìeggen of te venbneden voor de ontsluiting van de dagnecneatie.

ART 2.1. Besrevn¡rrue

ARrrrer 2: ZoNe vooR woNEN

bestaande bebouwing.

De minimale bneedte van de buffen is aangeduid op het grafisch pìan

Uiterlijk voon het pìantseizoen dat voìgt op het venlenen van een
stedenbouwkundige vengunning, na de inwerkingtreding van dit nuìmtelijke
uitvoeningspìan, moet de zone voon buffer aangeìegd en bepìant zijn.

VeRonoeru ENDE vooRScH RTFTEN

De woongebíeden ztjn multifunctionele gebieden waar verweving van functtes
het uitgangspunt is.

De woongebíeden zijn naast het wonen ook bestemd voor openbare ruimtes
(groene en blauwe) en voor aan wonen verwante voorzteníngen. In het geval
van handel kunnen dit winkels, grootschalige kleinhandel, groothandeÌ, enz.
ztjn. fn het geval van openbare en prívate nuts- en
gemeenschapsvoorzieníngen kunnen dit gebouwen voor opslag van
mateniaal, pa rkee rpla a ts e n, i n s talla tie s vo o r wa te rzui ve rín g, enz. zij n -

Het gaat om de bestaande ontsluiting Tennísdreef

G t a¡t o s cn rra o RrE wo N E N

Toeucunruo
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ToeucHrrrue

Bij de instellíng van een recht van Voorkoop, en overeenkomstig art 2.4.1..
Waamse Codex Ruimtelijke Ordening, dienen de eigenaars aangeschreven te
worden ten laatste op de dag van de inwerkingtreding van het RUP.

VEnoRoeru EN DE vooRScH RTFTEN

ART 2.¿. INRICHTING

De ìnr ichting van de woonzone moet voldoen aan volgende voonwaanden:
De bebouwingsìndex voon de zone is maximaal 7O%. De overige zone
moet ingenicht wonden als tuin of voontuin (met opnit en paden).
Nieuwe bebouwing moet evenveel afstand houden tot de gnenzen van
de zone als de knoonìijsthoogte van die bebouwing.
Gegroepeende, of gekoppelde bebouwing; In gevaì van gekoppelde
bebouwing is de eerst vengunde bebouwing maatgevend voon
knoon.lijst en dakopbouw voor het enaan gekoppeìde penceeì..

Maximaal 2 bouwlagen + een mogelijke bouwlaag in de dakverdieping;
Maximaal 15m op geìijkvìoens en 12m op ver dieping of 1_3m op zowel
gelijkvloens aìs vendìeping;
Knoonìijsthoogte maximaal 6.5m vanaf de vloenpas

Pnofiel van bebouwing passend binnen een denkbeeìdige daklijn vanaf
de knoonìijst van maximaal 45" en een maximaìe nokvan 6m hoogte
tov de kroonìijst.

Bestaande vengunde bebouwingen kunnen bij henbouw hun huidige
pnofieìen behouden.

Het is toegestaan om de ontsìuìting naan de dagnecr-eatie in te richten
met een maximale benìjdbare bneedte van 6m.

ART 2.3. BEHEER - VooRKooPRECHT

Op de zone van artjkel 2 wondt een recht van voonkoop voon een penìode
van l-5 jaan ingesteld aìs bedoeld in de Vlaamse Codex Ruìmteìijke
Ordening. Het voorkoopnecht wondt gegeven aan de gemeente.
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Enkel venhande opper.vlaktes die nodig of nuttìg zijn ìn functie van de
expìoitatie van de gemeenschapsvoor.zieningen zìjn toegelaten.

Venhande oppenvlaktes wonden aangeìegd in waterdoonlaatbare
mateniaìen, tenzij om miljeutechnische nedenen hienvan moet wonden

S 2. Verharde oppenvlaktes

De bebouwing moet voldoen aan voìgende kenmenken:

- De bebouwingsindex voor. de zone is maximaal 70%.

- Nieuwe bebouwing moet evenveel afstand houden tot de gnenzen van
de zone als de knoonlijsthoogte van die bebouwing.

- De bouwhoogte bedraagt maximaal 8.00m. De bouwhoogte ìs de
hoogte van de bebouwìng.

S1. Bebouwing

ART 3.2. INRICHTING

Het gebied is bestemd als gebìed voon gemeenschapsvoor.zieningen en
openbane nutsvoonzieningen.

Alle wenken, handeììngen, en wìjzigìngen dìe nodig of nuttig zijn voon het
aanbieden van gemeenschapsvoonzieningen en openbane

nutsvoonzieningen zijn toegeìaten voon zover ze wat schaal en r.uìmteììjke
impact betreft venenigbaan zijn met de omgeving. Daar.bij wondt ten
minste aandacht besteed aan:

- de nelatie met de ìn de omgev.ing aanwezige functìes;
- de invloed op de omgeving wat betneft het aantal te venwachten

gebnuikens, bewoners of bezoekers;
- de invloed op de mobiìiteit en de ver.keensleefbaarheìd;

- de inpassing in de omgeving.

ART 3.1-. Besr¡u¡¡rrue

ARTIKEL 3: Zorue vooR OpENBAAR Nur

VeRonoeru ENDE vooRScHRTFTEN

Voorbeelden van verhardingen àjn tfdehjke stockeerplaatsen,
parkeerplaatsen, enz.

onder míJieutechnísche redenen wordt verstaan: mogetijke vervuiling van het
water dat de grond indringt of de bodemkwaliteit die geen infittratie toelaat.

De bebouwingsindex of B/T-index: de verhouding van het geheeJ van de
bebouwde en de overdekte terceinoppervlakte op de totale terceinoppervlakte
van deze zone. De bebouwingsindex wordt uítgedrukt in procent.

De betrokken werken, handelingen en wijàgíngen kunnen worden toegelaten
ongeacht het publíek- of prívaatrechtelíjk statuut van de initiatiefnemer of
het al dan níet aanwezig àjn van winstoogmerk.

GtercoscnrpeoRrE GEMEENScHApS- EN NursvooRZrENrNGEN

ToeucHnrue
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Toeucurrrue

Btj de instelling van een recht van Voorkoop, en overeenkomstig art 2.4.L.
waamse codex Ruímtelíjke ordening, dienen de eÌgenaars aangeschreven te
worden ten laatste op de dag van de inwerkíngtredíng van het Rup.

GEBTEDSCATEGoRTE GEMEENSCHAps- çw Nursvoonztrutuonv

De betrokken werken, handelingen en wijzigíngen kunnen worden toegelaten
ongeacht het publíek- of privaatrechtelijk statuut van de ínitiattefnemer of
het al dan níet aanwezig ztjn van winstoogmerk.

Venonoeru ENDE vooRScHRTFTEN

afgew

nnr 3.3. BEHEER - VooR<oopnectt

Op de zone van antikel 3 wondt een necht van voorkoop voon een penìode
van 15 jaar ingesteld als bedoeìd in de Maamse Codex Ruimteìijke
Ondening. Het voonkoopnecht wondt gegeven aan de gemeente-

Anrrrrl 4: Zorue VooR NoN-AEDIFICANDI WnTenroop

Een zone van 5m, gemeten vanaf de buitenkant van de watenloop, moet
vnij bìijven van elke bepìanting en vaste afsìuiting die de beneikbaanheid
van de watenloop belemmenen. Binnen deze zone mogen geen
gnondophogingen wonden uitgevoend.
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De zone is bestemd voor dagnecneatie

Alle wenken, handelingen en wij-gingen die nodig of nuttig zijn voon het
nealisenen van de bestemming, zijn toegeìaten.

Het aanbrengen van kìeinschalige constnucties die gericht zijn op de
necneatieve functie van het gebied -jn toegeìaten.

Het aanbr engen van kìeinschalige infrastr.uctuun ter ondersteuning van de
necneatieve functie van het gebied is toegeìaten.

De voìgende wenken en handeìingen zijn eveneens toegelaten:
- De instandhouding, het hensteì en de ontwikkeling van de natuur en

het natuunlijke mìlieu en van de ìandschapswaanden;

- Het henstellen, henaanleggen of verplaatsen van bestaande openbane
wegen en nutsleidingen met name hoogspanningsleidingen. Bestaande
openbane wegen en nutsleidingen kunnen venplaatst worden voon
zoven dat noodzakeìijk is voon de kwaìiteit van het ìeefmiìieu, het
herstel en de ontwikkeìing van de natuun en het natuunììjke mììieu, de
openbane veiligheid of de voìksgezondheid. Naar aanleiding van
stedenbouwkundige aanvnagen dient de aanvragen nekening te
houden met de vigenende technische voonschniften en voonkomende
zones non-aedificandi van de maatschappijen voon nutsìeidingen.

Reliëfwijlgingen zijn enkel toegeìaten in functie van de aanìeg van
speelveìden en de watenhuishouding.

ART 1.1-. BeSrr¡¡UrruO

ARTIKEL l-: Zorue vooR DAcREcREATIE

D E E LG E BI E D 4 : Voetbalcom plex Vanlangen hove - stadion

VeRo Roerrr EN DE vooRScH RTFTEN

De dagrecreatie is gericht op lokale sportinfrastructuur voor
openluchtactiwteíten zoals voetbal.

VoorbeeJden van kleinschalige constructies die gerícht zijn op de recreatieve
functie zijn o.a. (niet-limitatieve lijst) kantines, sanitaíre ruimtes en
kleedkamers, schuilplaatsen, tríbunes, ruímtes voor materiaalopslag, enz.

Voorbeelden van kleinschalige infrastructuur ter ondersteuning van de
recreaheve functie van het gebíed zijn o.a. (níet-límitatieve lijst): speeltuigen,
picknickplaats, àtbanken, vuilnísbakken, verlichting, afsluiting, bomen,
waterbuffers, enz.

Dit slaat op te respecteren afstanden en hoogten- De voorschriften dienen
opgevraagd of gecontroleerd te wopden bij de voorkomende
nutsmaatschappijen.

G e slt o scl rr e o RrE R E c R EATnE

ToeucHnrue
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Toeucurrruo

De bebouwingsindex of B/T-índex: de verhouding van het geheel van de
bebouwde en de overdekte terceinoppervlakte op de totale terreinoppervlakte
van deze zone. De bebouwingsindex wordt uitgedrukt in procent.

voorbeelden van verhardingen zijn tennisvelden, terras, parkeerplaatsen, enz.

onder milieutechnische redenen wordt verstaan: mogelijke vervuiling van het
water dat de grond indringt of de bodemkwaliteit die geen ínfiltratie toelaat.

G raIeoscnrEGoRIE woN EN

VenoRoerv ENDE vooRScH RTFTEN

ARr l-.2. Irunrcsrrrue

S1. Bebouwing

Bebouwing moet voldoen aan voìgende kenmenken:
- De bebouwingsindex voon de zone is maximaal 10%.

De bouwhoogte bednaagt maximaal 8.00m. De bouwhoogte is het
hoogste punt van de bebouwing.

S2. Venhande oppenvlaktes

Enkel verhande oppenvìaktes die nodig of nuttig zijn in functie van de
expìoitatie van de gemeenschapsvoonzieningen en recneatieve
jnfnastructuun zìjn toegeìaten

Venhande oppenvìaktes worden aangeìegd in watendoorlaatbane
materialen, tenzij om milieutechnische nedenen hienvan moet worden
afgeweken.

ARTTKEL 2: Zonr vooR woNEN

ART 2.1. BESTEMIVIÌNG

Het gebìed is bestemd voon wonen en aan het wonen venwante
activiteiten en voonzieningen, voon zover deze taken van bednijf om

nedenen van goede nuimtelijke ondening niet in een daartoe aangewezen
gebied moeten wonden afgezonderd.
Onder aan het wonen venwante activiteiten en voor zieningen wonden
verstaan: handel, honeca, bednijven, kantoren en dìensten, openbare en
pnivate nuts- en gemeenschapsvoor zienìngen, openbane gnoene nuimten
en openbane verharde nuimten, socioculturele voonzienjngen en
recneatieve voonzieningen.
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De innìchting van de woonzone moet voldoen aan voìgende voonwaanden:

- Gegroepeende, of gekoppeìde bebouwing; In geval van gekoppeìde
bebouwing is de eenst vengunde bebouwing maatgevend voor.
kroonlìjst en dakopbouw voon het eraan gekoppeìde perceeì..

- Maximaaì 2 bouwìagen + een mogeìijke bouwlaag in de dakverdieping;
- Maximaaì 1-5m op gelijkvìoens en 12m op vendieping of 13m op zoweì

gelìjkvìoens als vendieping ;

- Knoonìijsthoogte maximaal 6.5m vanaf de vìoenpas

- Pnofiel van bebouwing passend binnen een denkbeeìdige dakìijn vanaf
de kroonìijst van maxjmaal 45o en een maximale nok van 6m hoogte
tov de knoonìijst.

Bestaand vengunde bebouwìngen kunnen bij henbouw hun huidige
pnofieìen behouden.

ART 2.. INRICHTING

Alle wenken, handelìngen en wijzigìngen die nodig of nuttig zijn voon de
nealisatie van de bestemming zijn toegeìaten voor zove? ze wat schaal en

nuìmteìijke impact betreft verenigbaan zijn met de omgeving. Daar.bij
wordt ten minste aandacht besteed aan:

- de nelatie met de in de omgeving aanwezige functies;
- de invloed op de omgevìng wat betreft het aantal te venwachten

gebnuikers, bewonens of bezoekens;

- de invloed op de mobiììteit en de venkeensìeefbaar.heìd;

- de nelatie met de in de omgevìng van het woongebied vastgelegde
bestemmìngen;

- de bestaande of gewenste woondichtheid;
- de inpassìng in de omgeving.

VeRoRoeruENDE vooRScHRTFTEN ToeLrcgnruo
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Toeucunrrlo

G E BIE D S CATEG o RIE R E C R EATTE

De dagrecreatíe is gericht op lokale sportinfrastructuur voor
o p e n I u c h ta c tt vi tei te n.

De zone met overdruk omvat de vijvers en de directe oevers ervan.

Voorbeelden van kleinschalíge ínfrastructuur ter ondersteuning van de
recreatieve functie van het gebied zijn o.a. (niet-limitatieve líjst): speettuigen,
picknickplaats, zitbanken, vuilnisbakken, verlichting, afsluiting, bomen,
waterbuffers, enz.

VenoRoeru EN DE vooRSCHRTFTEN

DEELGEBIED 5: Gemeentelijke sporthal en vijver

Antrrgr 1: Zorur vooR DAGREcREATIE

ART l-.1. BEsrruurrue

De zone is bestemd voon dagnecneatie.

Alle wenken, handeìingen en wijzìgingen die nodig of nuttig zijn voon het
nealisenen van de bestemming, zijn toegeìaten.

Het aanbrengen van kìeinschalige infnastnuctuun ten ondensteuning van de
necneatieve functie van het gebied is toegeìaten.

De volgende wenken en handeìingen zijn eveneens toegelaten:

- De ìnstandhouding, het henstel en de ontwikkeìing van de natuur en
het natuurlijke miììeu en van de landschapswaarden;

- Het hensteììen, heraanleggen of venpìaatsen van bestaande openbane
wegen en nutsleidingen. Bestaande openbane wegen en nutsìeìdingen
kunnen venpìaatst wonden voor zoven dat noodzakelijk is voon de
kwaliteit van het ìeefmiìieu, het henstel en de ontwikkeling van de
natuun en het natuunlijke milieu, de openbane veiìigheid of de
voì ksgezondheid.

Het is toegestaan om doonheen de zone voor dagrecreatie een voetweg
aan te ìeggen volgens het op het grafisch pìan aangeduide tracé.

De zone is bestemd doon de doongang van de watenìoop zoals voor zien op
het gewestelijk RUP VSGB.
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S4. Indicatieve aanduiding watenloop VSGB

De zone is bestemd door de doongang van de watenìoop zoaìs voonzien op
het gewestelìjk RUP VSGB. Bebouwing of venhar-ding is hierop niet
toegestaan.

S3. Indicatieve aanduiding doongang voetweg 45

De voetweg houdt maximaal 2.5m breedte aan, en wordt geintegreerd in
de totale aanleg omheen de bestaande bebouwing en venhardìng.

S2. Verhande oppenvlaktes

Enkel verhande oppervlaktes die nodig of nuttig zijn in functie van de
expìoitatie van de recneatieve infrastnuctuur zijn toegeìaten

Venhande oppenvìaktes worden aangelegd in maximaal watendoonlaatbare
mateniaìen, tenzij om milieutechnische redenen hiervan moet worden
afgeweken.

Op de zone met overdnuk is geen bebouwìng of venharding toegestaan. De
zone met ovendnuk moet voìledig behouden wonden als vijven-

Bebouwing moet voldoen aan volgende kenmenken:

- De bebouwingsindex voor de zone is maximaal 25%.

- De bouwhoogte bednaagt maximaal 8.00m. De bouwhoogte
hoogte van de bebouwing.

is de

Op de zone met ovendnuk is geen bebouwing of venhanding toegestaan. De
zone met ovendnuk moet volledig behouden worden aìs vijven.

S1. Bebouwìng

ART 1 .2. IN RICHTIN G

VeRoRoerrl EN DE vooRScHRTFTEN

Het gaat over de juridÌsch bestaande voetweg 45.

Toeucunrrle
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Toeucurrrue

G r aE o s cl ree o RrE R ECR EATnE

voorbeelden van kleinschalÌge constructies díe gericht ztjn op de recreatieve
funche àjn o.a. (niet-limitatieve lijst) sanitaire ruímtes en kleedkamers,
schuilplaatsen, ruimtes voor materiaalopslag, enz.

voorbeelden van kleinschalige ínfrastructuur ter ondersteuning van de
recreatieve functie van het gebied ãjn o.a. (niet-limitatieve lijst): speeltuigen,
píckníckplaats, zitbanken, vuilnisbakken, verlichting, afsluihng, bomen,
waterbuffers, enz.

ondergrondse constructtes ztjn niet toegelaten omwille van de mogelíjke
impact op de waterhuishouding en het reeile overstromtngsgevaar-

VeRoRoeru ENDE vooRScHRTFTEN

DEELCEBIED 6: Scoutslokalen Mercator

ARrTreI 1: Zorue VooR DAGRECREATIE

anr 1.1. BesrEvl¡¡ilrlc

De zone is bestemd voor dagrecneatie.

Alle werken, handeìingen en wijzigingen die nodig of nuttig zijn voon het
realiseren van de bestemming, zijn toegelaten, met uitzondening van het
aanbnengen van venharde oppenvlaktes.

Henbouw van de kìeinschalige constnucties aan de noond/noondwestelijke
zijde, met dezelfde oppenvlakte als de bestaande, en genicht op de
necneatieve functie van het gebied, zijn toegeìaten.

In geval van henbouw moet de bebouwing voonzien wonden van een gnoen
dak als buffening en opvang van negenwaten.

In geval van henbouw moet de nioìening moet aangeìegd wonden met een
bufferende capaciteit voon negenwaten.

Het aanbnengen van kìeinschaìige infnastnuctuun ter ondensteuning van de
necneatieve functie van het gebied is toegelaten.

De volgende wenken en handelingen zijn eveneens toegelaten:

- De instandhouding, het henstel en de ontwikkeìing van de natuun en
het natuurlijke miìieu en van de landschapswaanden;

- Ondengnondse constnucües zijn niet toegeìaten in de zone.

ART 1.2. INRICHTING

Bestaande waandevolle bomen moeten behouden wonden ten-j het behoud
envan veilig heidsnisico's inhoudt.

Een ho raad van envendichti moet i nicht wonden vol ns de
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aanduiding van indicatieve gnoene connidon op het gnafisch plan.

Bebouwing met sanitaire voonzieningen, cafetaria of bengingen mogen
wonden ingenicht, mits wondt voldaan aan volgende kenmenken:

- De bebouwingsindex voon de zone is maximaaì 15%.

- De bouwhoogte bedraagt maximaal 6.00m. De bouwhoogte is de
hoogte van de bebouwing.

Bij heninnichtinq van het tennein moet maximaìe negenwater.opvang
gebeuren.

En is geen verhanding toegelaten, behalve voor een pad in de
onmiddellijke omgeving van de bebouwing.

VeRonOeru ENDE VooRscH RIFTEN

Dit maakt deel uit van het inrichtingsplan en het beplantingsplan-

De bebouwingsindex of B,/T-index: de verhouding van het geheel van de
bebouwde en de overdekte terceínoppervlakte op de totale terceinoppervlakte
van deze zone. De bebouwingsindex wordt uitgedruktin procent.

Dit kan bijvoorbeeld gebeuren door plaatsÌng van regenwatercíternes. De
juiste maatregel zal gebeuren ín samenspraak met het gemeentebestuur naar
aanleidíng van een vergunningsaanvraag.

Toeucutur¡o
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