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1. INLero¡Ns
Uitgaande van de bestaande nuimteìijke stnuctuur, de waargenomen tnends en de nuimtelijke behoeften, opgenomen in het informatief
deel wordt jn het tweede deel, het richtinggevend deel een ruimteìijke wensstnuctuun uìtgewerkt. Deze toekomstige structuun dient
een duurzame nuimtelijke ontwikkelÍng als uìtgangshouding te dnagen en te ondensteunen. Dit is een ontwikkeling die voonziet in de
behoefte van de huidige generatìe zonder daarmee voon de toekomstige genenaties de mogelìjkheid in gevaan te brengen om ook in
hun behoefte te voorzienl. Op die manier wordt getnacht een duunzame oplossing te fonmuleren voon kneìpunten ìn de huìdìge
nuimtelijke stnuctuun van Wemmeì. En wordt op een zelfde manien onderzocht hoe de potenties ten volle benut kunnen wonden.

Het nichtinggevend deeì wondt als volgt opgebouwd. Eerst wondt een algemene visìe voor de nuimtelìjke ontwikkeling van Wemmeì
vooropgesteld. Hienuit worden een aantal basisdoelstelìingen en ruimtelijke concepten afgeleid. Op basis van het doelstellingen- en
conceptenkader wondt achtereenvolgens de gewenste nuimtelijke structuur op meso- en microschaal gefonmuleerd.

Op mesoschaal wordt in eerste instanties een sectonale benadenìng gevolgd van de verschillende deelstructunen:

Openrui mtestructuun
N edenzetting sstnuctuun
Ruimtelijk - economische structuun en toenistisch - recreatieve structuur
Verkeens- en vervoersstnuctuur

Op basis van deze sectorale benadening zal het mogelijk zijn om een gebiedsgenicht beleid te fonmulenen voon de gemeente. Ten slotte
wordt op micnoschaal een gedetaììleend voonstel gedaan voon de deelruimtes van de gemeente.

Het richtinggevend deel van dit stnuctuurplan zal wel degelijk uitspneken doen over nuimtegebnuik. Het is echter zo dat en geen
bodembestemmingen als dusdanig wonden vastgelegd, zoals dit vroeger gebeurde in de gewestplannen, APA's of BPA's. Het
vastleggen van bodembestemmingen zal slechts kunnen gebeunen na het vaststellen van het plan doon de gemeenteraad. De kaanten
bij dit stnuctuurplan zijn bijgevolg indicatief en schematisch, en bakenen geenszins bodembestemmingen of perimetens op detailnìveau
af.
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2. Vrsre
Om te weten hoe de gemeente Wemmel naar de toekomst toe ruirntelìjk te ontwikkelen is een duidelìjke visìe noodzakelìjk, zodat
prìonìteìten kunnen wonden gesteld. Een visie heeft de globale ontwikkelìng van de gemeente voon ogen. Om de visie op de ruimtelijke
ontwikkeìing in Wemmeì op een heìdene wijze samen te vatten wordt gebnuik gemaakt van een metafoor:

.,WEMMEL, STEDELIJKHEID IN EEN GRoEN KLEED',

Dit schetst zowel een beeìd van de belangrijkste nuimtelijke kenmenken, als een visìe op de toekomstige nuìmtelijke ontwikkeling voor de
gemeente.

De gemeente Wemmel is gelegen in de noondelijke Vìaamse nand rond Bnusseì en heeft een stedelijk kanakten. Toch js en nog gnoen en
open nuimte in deze gemeente aanwezig, doch deze staat onden sterke venstedeìijkingsdnuk.

Deze optimale locatie ten noorden van Bnussel (nabij de wenkgelegenheid) is de laatste decennia ten koste geweest van de open
ruimte; grote delen van het ìandbouwgebìed en beekvaìle'ien wenden ìngenomen door bebouwing. Toch zijn en nog stukken open ruimte
bewaand gebleven, vooral aan de nand van de gemeente en versnipperd in de woongebìeden. De gemeente beschikt over een kloppend
centnum, waar voorãeningen voor de lokale bevolkingen aanwezlg ajn en een strook langs de R0 met KlvlO's. De wegen die de
gemeente doorsnijden äjn levendìge aders, met commercjêle acbivitejten en venvullen een doonstroomfunctie van en naan Brussel.

Door de needs aanwezige functìonele en monfologische concentratie zìjn de toekomstige nuimtelijke ontwikkelingen (wonen en wenken)
te venkiezen in het (mogelijk) stedelijk kerngebied van Wemmel, met die venstande dat ze kwaìitatìef omgaan met de ruimte.
Toekomstige ontwikkelingen langs de beìangnijkste wegen dienen te gebeuren op daartoe geschikte locatíes, waanbìj een afweging
moet gebeuren tussen verschillende factonen (veiligheid, leefbaanheid, commenciële waarde,...). De gnoene beekvalleien en de
landbouwanealen moeten als dnagen dienen voon het optimaìisenen van de open ruimte. Het wordt fundamenteel belangnijk geacht om
de bestaande waandevolìe gnoengebieden binnen de gemeente en in de dinecte omgeving, met eìkaar te verbinden en hiendoon de
lokale recneatieve potenties van het gebied te venhogen. Op deze wijze wondt het gnoene karakten van de gemeente versterkt
niettegenstaande een venhoging van de bebouwingsdichthejd jn het stedelijk kenngebied. Deze groene longen ljn uitermate belangrìik
voor een gemeente aan de gnens van de hoofdstad, waan de venstedelìjkingsdnuk nog steeds toeneemt.

1802/gt.wvs
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Rurureu¡KE coNcEPTEN

De ruimtelijke ventalìng van de visie resulteent in een aantal ruìmtelijke concepten. De nuimtelijke concepten die hier aangehaaìd
worden moeten steeds samenhangend bekeken wonden. Oeze concepten zullen enenzijds elementen aanneiken voor de diverse
onderdelen van de gewenste ruimtelijke structuun van Wemmel en andenzijds als basis dienen voor de latere concrete uitwerking van
plannen en projecten op terrein.

BEEKVALLE¡EI ALs DRAqERS vAil oE rlruunlrtKE srRucruun

In Wemmel ãjn er twee beekvalleien die van west naar oost door de gemeente lopen, de
Maalbeek en de Amelvonnebeek. De ecologische meest waardevolle gebieden bevinden
zich in deze beekvaììeien en dit zowel in bebouwd als niet bebouwde omgeving. Deze beken
kunnen uitgroeien tot echte dnagers van de natuurìijke stnuctuur. Op schaal van de
gemeente verbinden ze de grotere opennuimte gebieden en wonden drager van de
natuurlijke stnuctuur. In het bebouwde weefseì kunnen parken en andere groenzones op
deze gnoenstnuctuun geênt worden.

Naast de beekvalleien is er eveneens een verbinding ìangsheen de R0 maar dit bepenkt
zich meen tot de wegbenmen met enkele pìaatsen (voonal zuidwesten) waap er meen
bebossing (natuurgebìed) aanweâg is.

XourERgEB¡EDEil ALs oiloERoEEL vAil oE s¡oErE GoRoEL RoxD BRUSSEL

In Wemmeì ãjn nog een aantaì koutergebieden die gevnijwaand gebleven zijn van
bebouwing. Deze gebieden bevinden zich aan de rand van de gemeente en ãjn meestaì
gnensoverschrijdend. Deze opennuimtegebieden maken deel uit van de gnoene gordeì
rond Bnussel en moeten in stand gehouden worden. Bovendien is de nabijheid van deze
openruimtegebieden een belangnijke meerwaarde voon de jnwoners van de stedeììJke kern
van Wemmel.

a--ll
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Seuetxr¡qe¡DE sÌEDELTJXE KER¡ vERLucHr MET opE¡{ PARKFRAGMENTEN,

De stedelijke kern van Wemmel heeft belangrijke waanden- Door de compacte structuur is
de openruimte steeds dìchtbij. Doon de combinatie van bouwblokken met een hoge
djchtheid en opennuimtes andenzijds is het stedelijk weefsel op een voldoende wijze
venlucht. De venschiìlende opengebieden in het weefsel zijn enenzijds gnoen gebieden die
veelal geênt zijn op de grotere natuurlijke stnuctuun van de beekvalleien en andenzìjds ook
voonzìeningen die meestal een duìdeììjk gnoen en open kanakter hebben. Elke ontwikkeling
moet deze structuun volgen en rekening houden met deze opbouw.

ID EilTrrErTsvERsrE RKrf{G vAil H ET "ì^rool{pARK BoucH ouT"

"Woonpark Bouchout" wordt gezien aìs een apðrte wìjk van Wemmel, wat ruimtelíjk
aangeduid wordt met borden, met een stenk residentieel kanakter (woningen met grote
tuìnen). Het beschikt over enkele voorzieningen, zoals een school, een rustoord,
spontaccomodatie,... maap niet over aìledaaqse voorzieningen, waarvoor ze aangewezen
zijn op het centrum van Wemmeì.
Om een duidelijke identiteitsvensterking tov de kenn van Wemmel doon te voeren moet en
een duidelijke ruimtelijke scheiding doorgevoerd wonden.
Gnoen 'laten doondningen in het woonweefsel djent hier geoptimahseerd te worden, met
aandacht voor de Amelvonnenbeekvallei langs Bouchout. Het parkgebied in deze woonwijk
dient te functioneren als venbindende connidor tussen het Bevenbos,/Maalbeek en de
Nationale Plantentuin/Ameìvonnebeek. Ook de aanliggende venkaveìingen kunnen hìerbìj
gerekend wonden.

ìa-.. À na
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Eco¡oIIscHE u6Glil6 ¡ABIJ BRUSSEL Ei t¡ft6s R0 fweureueF BEturrEN

De bestaande compacte bundelin,g van bedriiven op het daartoe voorziene KMO-gebied
wordt bevestigd. Nieuwe bedrijvigheid wordt in de eenste plaats niet gewenst in de
gemeente.
De typische verweving van bedrijven en woningen in de woonkernen moet (ook in de
toekomst) mogelijk blijven voon zover de woonfunctie niet in het gedrang komt. Dit nicht
zich hoofdzakelijk naar het kerngebied van de kenn van Wemmel-

EEr vE¡t¡GE oxrsLumils vAx WErluEL op DE R0

De verkeerslnfnastnuctuur wordt in beÞngrijke mate bepaald door de R0 die in het
zulden van de gemeente van west naac oost loopt. Door het streefbeeld wordt het
profiel en de aanslultlng van de R0 henzien. De aanslulting van het wegennet van
Wemmel op de R0 dient op een veílige manier te gebeuren en moet r.ekening houden
met de venkeersafwikkeling in de rest van de gemeente en met de leefbaanheid van de
onsluitingsstraten en aanpalende straten.
0e verblnding met Brussel - en dan hoofdzakeliJk via openbaan vervoer - moet
venbetend wonden.

1802,/9t.wvs
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De GewerusrE RUTMTELTJKE srRucruuR vAN w¡muEl op MESoscHAAL

6¡werusre opENRurMTEsrRucruuR

UrreRruospUNTEN

De beìangnijkste elementen van de fysische basisstnuctuur in Wemmel worden gevonmd door het neìiëf en de bodem, concreet u,it de
laaggelegen beekvalleien met boscomplexen en de hooggelegen open gebieden met landbouwactiviteiten, Ze vormen uiterst belangnijke
structuunbepalende elementen in de gemeente en liggen aan de basis van de nuimtelijke venschejdenheid van de open nuimte. De
fysische basjsstnuctuun zal een belangnijk afwegingskaden moeten vonmen voon alle ruimtelijke ontwikkelingen van de verschillende
functies (wonen, wenken, recneatie, landbouw en natuur) in de toekomst.
W¡ren ¡ls stRucruuRBEpALENo ELEMENT rN 0E RUTMTELTJKE oRDENTNG

Aì te lang heeft de mens de rol van het water jn de ruimtelijke ordening ondenschat, met nefaste gevolgen vandjen, zoals de
overstromìngen van de laatste jaren hebben duidelijk gemaakt, zo ook jn de gemeente Wemmel. Geintegneende ambities op vìak vanwater en een genicht watenbeìeid zijn van gnoot beìang voon alìe sectoren dje venden aan bod zuìlen komen. Specifiek zal t.a.v. de
mogeìijke aspinatìes qua nuimtegebruik (of ìngevaì van optimalisening van bestaande nuimten) aan de venschillende sectonen maximale
aandacht wonden gevnaagd voor een gericht ìntegraal watenbeleid (o.a. aandacht voor maximale infiltnatie hemelwaten, afbouwen
gnootschaìige nietinfiltneerbare venharde oppervlakten,...). Ook een ecologisch verantwoord watenìopenbeheenìs van belang.

De beekvalleien jn de gemeente, de Maalbeek en de Amelvonnebeek, dienen opgewaandeend en maximaal gevrijwaard van bijkomende
bebouwing, omwille van hun natuunwaarden en vanuit bouwfysisch oogpunt en dit door een stnikte afbaken.ing van hun alluvia.
vn¡¡w¡neru vAN DE REsTERENDE oPENRUTMTEGEBTEDEN IN HETvERSTEoELTJKT LANoscHAp rN FUircr¡E vAN AqRARIscH EN RECREATTEF GEvERUIK
In Wemmel is needs veeì open ruimte gebied ten pnooi gevaììen aan de venstedelijkingsdruk, doon u'itbneiding van het historisch
gegnoeide Wemmel en door nieuwe venkavelingen. De open nuimtegebìeden manifesteren zich tegenwoordig nog aan de nand van degemeente en vensnippend tussen de bebouwde ruimte, en heeft een natuunlijke of landbouwfunctje. De venschilìende qnoencompìexen
en open ruìmte gebieden dient men op een ecologische manien te venbinden zodat ze kunnen functioneren als ecolog.ísche cornjdors en
aìs gnoene adePs in het woonweefsel. Verder dient men de KLE (hoììe wegen, vijvens, bomennijen, houtkanten, .ni.¡ in de gemeente,
die hoofdzakelijk terug te vinden zijn in de open gebieden, te vrìjwanen.

Aaneengesloten stukken natuun bevinden zich in de lagene delen, langs de beken en versnippende natuun bevindt zich jn het
woonweefsel (pank, voetbalveld, grasveld,...). Deze djenen gevnijwaard te worden van verdene bebouwing.
De landbouw bevjndt zich op de hogen geìegen deìen van de gemeente, het zijn kleine koutergebieden. Voon de landbouw en dus ook
voon de open ruimte is het van belang een gericht beleid te voeren voon het behoud van landbouwactiviteíten, aangelen door depnobìematìek van braakliggende landbouwgebieden de omzetting naan bouwgnond voor de hand ligt. Dit kan leirlen tot het afbakenenvan bouwvnije zoekzones. Teneinde de druk op de open nuimtes weg te nemen, kunnen enkele potentiële groeìkernen jn
landbouwgebied aan de rand van het woongebied en dus de rand van het open ruimte geb'ied aangeduìd worden dìe op lange termijn

1802/gt.wvs
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4.L.?.

kunnen benut worden om aan de taakstelling te kunnen voldoen, maar enkel als andene mogelijkheden in het stedelìjk gebied niet meer
mogelilk zijn en onden specifieke voonwaarden, vastgelegd door de gemeente.
Om de natuur- en landbouwfunctie te venstenken kan ze in bepenkte mate aangevuld worden met lichte vormen van necreatie en
toenisme.

In deze open ruimte gebieden komen naast de open ruimtefuncties (natuur en landbouw) soms ook andene functies voor (necreatie,
wonen en bedrijvigheid). In de mate dat zij de hoofdfuncties niet in het gednang brengen behouden zìj hun plaats in de open nuimte,
maar moeten op een passende wijze landschappelijk wonden geintegreerd. Men dient een gebiedsgerichte afwegìng van
ontwikkelingsmogelljkheden voon zonevreemde gebouwen in de gemeente Wemmel dt¡o¡'te voenerì,

OP TERT¡J¡ I¡]IoScHAPsvE¡sloREToE ItooBSPAIIII¡GsLE¡or¡{G AAT{PAKKEf{

Op het gnondgebied van Wemmel komt een hoogspanningsleiding voor, die kan gezien wonden als een venstoning in het ìandschap.
Vooral ter hoogte van bestaande woonwijken wenkt deze verstorend. Daanom wondt hier kort aangehaald dat indien om operat'ionele
redenen deze moeten venvangen wonden, ze ondengronds moeten geìegd worden. In eerste instantie op plaatsen waar ze door
woonwijken gaat en in tweede instantie waan ze door landschappelijk waardevolìe landbouwgebìeden en natuungebieden gaat. Oit is
wel de bevoegdheid van de hogene ovenheden,

GewrrusT BELEID

Voor de gemeente Wemmel wenden en door de provincie Vlaams Bnabant geen specifieke bovenlokale beleidselementen omtnent
opennuìmte vastgelegd. Het Maams Gawest heeft delen van Wemmel geselecteerd als ondendeel tot het Vlaams Stedelijk Gebied nond
Brussel met de nadnukop de onbebouwde ruimte ven de "Groene gordel".

4.1.e.1. ALBEMExE BETETDSELEUEi¡TEl{

Voor en specifìeke beleidseìementen kunnen opgesteld wonden, kunnen en elementen opgesteld worden die van toepassing zijrt voor
heeì de gemeente. Het betneft het volgende:

(1) venoeae su¡s¡orËn¡rs vlr{ DE KLEnE r¡r{oscHApsELEMErrEil

Het behoud, de verstenking en ontwikkelinq van kleine landschapseìementen kan voonnamelijk wonden
gewaanbongd via een vergunningenbeleid en via gemeentelijke verordeningen. Bij deze reguìerende
maatnegeìen is het ook wenselijk om het subsidieregìement voor kleine landschapselementen verden te
zetten en op te volgen. Niet alleen is het nodig een financiËle stimuìus te geven voon de aanleg van kleine
ìandschapselementen, ook de subsìdìering van het onderhoud is een beìangrijk aandachtspunt. Het is vooral
wenselijk om de KLE's langsheen beken of waar er nu nog veel fnagmenten voorkomen te verstenken. Hierbij
dient uìtenaand steeds geopteend te worden voor streekeigen beplanting. Op de koutergebìeden zijn KLE
eveneens noodzakelijk maar deze áin ondergeschikt aan het belang van de landbouwfunctie.

1802,/gt.wvs



SumResearch / Gemeentelijk Ruimteìijk Stnuctuunplan WEMMEL - Richtinggevend gedeelte

(2) coHsequeNTE urrvoERril6 vAr'r HET EcoLocrscH BERMBEHEER

Een consequente toepassing van het benmbeheer zongt voon een duidelijke venanming van de bodem waandoon de benmen veel
bloemrijken zuìlen worden. Op die manien knijgen wegbermen een ecologìsche waande en kunnen ze fungenen als kìeinschaliqe
ecologische venbinding. Dit vooral belangnijk bij hoìle wegen. Bìj het beheer van de bermen dient en wel op gelet te wonden dat
maaien om venkeenstechnische neden wel mogelijk moet bììjven. De venkeersveiìigheid mag uìtenaand nietjn het gednang komen.

(3) Se¡¡s¡¡rursATrE vAN FRrvÉ - ETGENAARs

Niet alle beìangnijke groene rujmten zijn eigendom van de gemeente. Het is dan ook moeilijk om een beleid uit te tekenen zonden
daarbìj de eigenaans van de gronden te betnekken. Het is de bedoelìng van de gemeente Wemmel om de pnivé - eìgenaars te
sensibilisenen oven het beìang van een aantal maatnegelen. Hienbij denken we maar aan het venminde¡en van spuitpnoducten, het
aanplanten van kleine ìandschapselementen, het ondenhoud van bospencelen op venantwoonde wijze, benmbeheen en dengelijke
meen. Op die manien kan een vorm van samenwenking ontstaan tussen het gemeentebestuun van Wemmel en de bevolking.

(4) OuoensreuNrNG wATERBELETo vAN oE PRovrNcrE

De pnovincie levent jaarlijks zwane inspannìngen om de watenafvoer jn haar watenlopen optimaal te laten verlopen. Toch is het
noodzakelijk dat de gemeente en haan inwonens hun steentje bijdnagen. Het gaat oa om de volgende voornemens:
- De strook bij de beek niet gebruìken als stontplaats voor alìerhande nommel (oonzaak van verstoppìngen). Containenpanken zìjn

een ideaal altennatief ofwel moet het matenjaal op een voldoende veiììge afstand van de beek stabiel gestapeld wonden.
- De oevens van de watenìopen zijn geen ideale plaats om keuken- en tuinafval te "compesteren". De nonmale oevenvegetatie

wondt hjen vennietigd en in de plaats envan komen nitrofjele planten zoaìs neteìs en bnamen.

4.7.?.?, SPEGIFIEKE BELEIoSÊLEMENTEN

Om de uitgangspunten omtrent lokale openruìmte-elementen te kunnen nealiseren wondt het volgende beleid voongesteld.

(1) Var-r-er vAN oE AMELVoNNESEEEK ALs LoKAAL NATuuRvERBINDtNGsGEBTEo

Langsheen de Amelvonnesbeek wondt het valleìgebied afgebakend waanbinnen er nuimte gecneëerd wordt voor natuurontwìkkeìing
en opvang van waten. Concreet wonden de voìgende stappen ondennomen:

- Afbakening valleigebìed: binnen de gemeente Wemmel is en needs een gedeelte ìangsheen de watenloop ingekìeund als natuun-
gebied en heeft deze (op gnondgebied van Wemmel) voldoende ruimte om venden te ontwikkelen. Wel wondt en voongesteld om
thv de Neenhoflaan een gedeelte (ongeveen 2,5ha) bestaand bos / open nuimte mee op te nemen bìj het aansluitende
bestaande Holìandbos: djt is momenteel aìs agranisch gebìed ìngekleund op het gewestplan maan ìn pnaktijk behoont het needs
tot het aansluitende natuungebied.

1802,/gt.wvs
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Inrichting van het valleigebìed:. Tegengaan van nieuwe storende bepìanting in combinatie met het stimuleren van inheemse
beplanting. Daan waa¡ mogelijk en gewenst de uitheemse beplanting wegnemen.. Nieuwe ophoging en vergnaving van de valleignonden onmogelijk maken.

' Het beheensplan voor het Hollandbos vende¡ realisenen en waar nodig bijsturen.. Ruimte geven aan de waterloop voor moqeìijke overstromingen.. Afwisseìing creëren van bebossing van open ruimte.
Vnijwaren van bebouwing:. Schnappen van vrijliggend woongebied ifv groen achter de bestaande bebouwing van de

Vienwindenlaan (opp. 1,3ha): Er wondt momenteel een een bufferbekken aangelegd en is
bljgevolg niet meer bebouwbaar (zie ook nederzettingsstructuur).. Het bestaande woongebied ven Bouchout is tot tegen de Amelvonnesbeek aan gebouwd. Er
wordt voorgesteld om bepenkingen op te leggen naar de inrichting en gebnuik van
materialen in de tuinen. Concreet betekent dit dat er enkel inheemse beplanting gewenst is
en dat het percentage aan venharding bepenkt zal worden. Bovendien moet en een vlotte
overgang gecreêerd wonden van tuln naar het achterliggende open / gnoengebied.

Behouden ,/ venstenken van plantentuin van Meise: de plantentuin is vandaag 92 ha gnoot. Het
bestaat uit de omningende'landerijen van het kasteel van Meise en het kasteel van Bouchout dat door Konlng Leopold II voon
zijn zus Charlotte, de Keìzerin van Mexico, in één landgoed wend verenigd. Het is momenteel één van de grootste plantentuinen
ter weneld: in het historische domein van Bouchout (op gnondgebied van Wemmel maar grotendeels gesitueerd in de gemeente
Meise) wordt een ovenãcht geboden van plantengroei van alle uithoeken van de aande waar en het hele jaar door genoten kan
worden van het fascJnenende P'lantenrljk. Het kasteel van Bouchout wondt vandaag gebruikt voor leángen, congressen en
tentoonstellingen.?

(2) V¡u.e¡ vAr oE LAALEEET Eil zL¡¡ErEr
GEB¡EO

Binnen de gemeente Wemmel verìoopt de Maalbeek gedeeltelijk doonheen het centnum van Wemmel
en gedeelteìijk doon gnoengebied (op de grens met Grimbergen). Voor het groengebied is qua
inrichtinq mbt natuuninrichting / ecologische wsard en verbinding reeds zeer stenk ontwikkeld.
Doonheen het centrum van Wemmel verbinden de beken de verschillende gpo€ngebieden, de
verbindingen op zich en de groengebieden - gezamenlljk de "ll¡¡lbrckbtting" genoemd - zouden
venbeterd kunnen worden.

- Ooorhron gr"crngeÞird - B¡v¡rùo¡: Het Beverbos is dankzij de grote lendschappelijke
dlversitelt en de biotooprljkdom (open water, nietveld, natte weiden, moerasbos,...) bijzonder
waardevol qua vegetatietypes en een rijke fauna- l-let gebled stnekt zich uit totin Grimbergen.

1802,/gt.wvs
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Het Bevenbos kan ìn Wemmel ingedeeld worden in twee zones: het westelijk deel omvat een pankgebied, de oostelìjke zone is
het eigenìijke waardevolle natuungebìed.
De vzw Natuunpunt heeft een huunoveneenkomst gesloten met de gemeente Wemmel voor het beheen van het Bevenbos dat een
tientaìjaar geleden doon de gemeente wend venwonven. Het betneft een moerasgebied van nuim L1 hectare, gelegen aan de
linkenoever van de Maalbeek. Het westelijke deeì van Bevenbos is toegankelijk vja het wegje dat naast de lVlaalbeek loopt en dat
eng in tnek is bìj eigenaars van honden en nuitens. Hìer 'ligt een rietland, een nat hoojland en wat verder van de weg een
ovenstroomd elzenbos. Voonbij de jagensweg ligt een voonmalige stortplaats, die begnoeid ìs met populienen. Het oostelìjke deel
is daarentegen niet toegankeìijk behoudens ee-n paan geleide wandelingen. Het bestaat uit een nat weiland, popuìienenbossen
en een heel moeiìijk toegankeìijk moenasgebied3.
Uitenaard is het bedoeling dat deze evolutie in het Beverbos behouden en daan waar mogelijk venstenkt kan wonden.
Doorheen groengebied - Zijp: tussen het Bevenbos en de 412 ìs en volgens het gewestplan natuun- en parkgebìed tussen de
straat Zijp en de Maalbeek. Echte¡ zijn en in wenkelìjkheid twee spontcentra met daartussen villa's aanwezig. Thv de woningen
is en de mogelijkheìd om het valleìgebied ruimte te geven, thv de spontcentra is het moeiììjken. Er wondt voorgesteld om
maatregelen te voorzien dìe de natuur'ìijke aspecten van het valleigebied ten goede komen. Dit wil zeggen dat en in de eenste
plaats ruimte moet voorzien worden voon het waten en dat de beplantìng aangepast is aan de voonwaanden van het
vaìleigebìed (zie ook nederzettingsstructuur).
Doorheen groengebied - Leestbeek: de Leestbeek sluit aan bij het Bevenbos en beschikt ook oven natuunwaarden
(natuungebied, bos,...). Ze vonmt de grens met het koutengebied (gemeente Gnìmbengen) en het ovengangsgebíed naar het
centnum toe.
De vjsie is om de huidige natuurwaanden te behouden en mogelijks te vensterken. Ook in functie om het waterprobleem om te
lossen kan de valleì van de Leestbeek heìpen.
Doorheen centrum Wemmel - algemeen: hjen worden voonal die gedeeìten van de watenlopen bedoeld dìe ingesloten en/of
ìngebuisd zjtten tussen de bebouwing. En wondt voorgesteld om de nog aanwezige inbuizing die open kan gemaakt worden
zoveel mogelijk te openen. Dit moet gecombineerd wonden met nujmte voon zowel de waterìoop, de aangepaste beplanting als
voor de mogelijkheid om het te combjneren als fiets en/of voetgangensvenbinding. Op deze manien kan er niet enkel een
ecologische venbinding gecreëerd warden maar kan de bewoner zjch ook op een aangename en veilige manier doon het
centrum voontbewegen. Concneet betekent djt dat er op sommige plaatsen moet bekeken worden of en privé-eigenaars beneid
zouden zìjn om een gedeelte van hun eigendom ten beschjkking te stellen voor deze doorgangen. Hien is nauw ovenleg met de
opstelling van de DuLo-Waterplannen noodzakelìjk: zo werd en reeds een studiebureau aangesteld dat oplossingen moet
bieden voor de overstromìngen in de omgevíng van de Parklaan, Vanden Broeckstraat, Dries,/Vertongenstnaat. Bijvoonbeeld
wondt gedacht aan een bochtig pancours van de Maalbeek, evenals een wintenbedding voor de duiker aan den Dnies. Ook
extra spaanbekken ten hoogte van het nietve'ld aan de Pankìaan, alsook een overstontconstructie ten hoogte van de duiker
Deze wenken werden reeds uìtgevoend of zijn in uitvoening.
Doorheen centrum Wemmel - specifiek; langsheen de J. Vanden Broeckstraat, tussen Pank van Bevenbos en het Kasteelpank,
is er momenteel een bestaand pank dat op het gewestpìan ìs ìngekleund aìs woongebìed. En wordt voongesteld om deze zone
om te zetten naan gnoengebjed ifv de Maaìbeekvaìlei (zie ook gewenste nederzettingsstnuctuur).
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Doorh¡¡n Êrntrum W¡mmrl - P¡¡k v¡n B¡y¡rbo¡ (nr. op k¡¡rt i¡ ?r): aansìuitend het Beverbos is er het park van Bevenbos
(zie vroegen). Dit park maakt de overgang tussen het natuungebied van het Beverbos en de bebouwde stnuctuun van de kenn
van Wemmel. Binnen het kaden van de DuLo-waterplannen wondt er ook gekeken naar een henprofilening van de samenvloeilng
van de Maalbeek en de Molenbeek, het vergroten van de duikers aan de Dríes, de Parklaan en de Ventongenstraat, en een
extna buffening op de Molenbeek in het scholendomein (in uitvoering),
Ooorhern contruar Wemmcl - Kartralprta (nr. op krant is 2b): Het kasteel van Wemmel was
in de Middeleeuwen een versterkte waterburcht. Hien en daar kan je nog een aantaì
elementen van de oonspronkelijke constructie herkennen. In 1838 wend het kasteel verkocht
aan graaf Willem-Bernard de Limbung-Stirum, die bungemeester was geworden. Twee van
zijn dochtens bleven tot in 1926 op het kasteel wonen. Hun erfgenamen schonken het daarna
aan de gemeente. Sindsdien d'ient het kasteel als gemeentehuis. Het kasteel en zijn omgeving
we¡den in 1953 beschermds.
De Maalbeek ìoopt aan de rand van het park maar is absoluut een stapsteen in de
Maalbeekketting.
Iets stnoomopwaants wordt op de collecton een bufferbekken voonzien in het pank. Het project voonziet in een ondengnonds
buffenbekken van 2.900m3 en een open buffenvijver van 5.825m3.
Doorhecn ccntnun Wcmmcl - Vatlct R¡clbaal6 (nr". op k¡¡rt l¡ ?c): de Reekbeek gaat eerst doorheen bebouwd gebied om
dan in een open binnengebied terecht te komen. BiJ negenweer ontvangt de beek gnote hoeveelheden water van bovenstrooms
gebied, Daarom heeft de gemeente een knijpconstructie voorzien om het water op te houden met een buffervolume van
3.500m3. Anders ontstaan en pnoblemen in de Rodenbachstraat, de Verrietstraat en de Kaasmankt. Daan ligt de waterloop
overwelfd en doet dienst als riool. Het buffenvolume van de spaarbekken is, via ingnepen (uitdiepen) die de gemeente heeft
uitgevoend, ondertussen toegenomen.
Het binnengebled venvult maw ln de eerste plaats een functie als watenopvang maan ken naan de toekomst gekoppeld worden
aan een necneatìeve / educatieve functie (fiets- en voetgangensverbindingen). Het natuurlijke karakten van het gebied moet
wel behouden bìijven (geen stnakke pankinrichting). Xet gebied ls ingesloten door bebouwing maar er zijn nog een aantaì
vnljlìggende percelen: er wondt voorgesteld om deze penceìen bebouwbear te houden maar dat en een aanta'ì ingnepen wonden
genomen om vanaf de stnaten te mogen blijven genieten van het gebied (doorzichten), Dit kan blJvoorbeeìd door aandacht te
geven aan de inplanting van de woning. Vooral voor dle percelen dfe langÊheen de Beek zijn gesitueerd verdienen een
bìjzondere aandacht.
Doorh¡¡n c¡ntrum Wemmel - Vellci ll¡elb€¡k thv tennis (nr. op k¡¡rt i¡ 2d): ook hien is en een pnobìeem met wate¡overlast
waar Aquafin een aantal venbeterlngen heeft voorgesteld (fasering). Het probleem hier is dat de tennisbanen tot tegen de
watenìoop ãjn aangelegd en er maw weinig plaats is voor watenbufferìng, Naar innichting toe kan dit gebied wel gekoppeld
worden met het open gebied "Reek" tussen de Maalbeek en de Reekstnaat. ûit landbouwgebied sluit niet aan bij gnote
landbouwgebieden: het kan verweving worden van (hobby)landbouw, natuurlijke innichting voonal ifv wateropvang (venbreding
van natuungebied langsheen Maalbeek), afwerking van woongebied,..- (zie ook gewenste nederzettingsstructuur)-

a 
Bnon foto: ''Rand in zfcht - een verrassende hjk op de Maamse nand rond Brussel" een uitgave van vzw De Rand.

s Bron: http://www.tlickn-com/photos/enfgoed/246652549/In/eet-72157600189668188,/
6 De Reekbeek heeft ook de naam "Beek"
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- Doorhaen centrum Wemmel - Vallei Molenbeek (nr, op kaart is 2e): de Moìenbeek venloopt hier doorheen parkgebìed volgens
het gewestplan maar het gebìed is eveneens nìet toegankelìjk a1s park. Naar de toekomst toe zouden hien fiets- en
voetgangersvenbìndìngen kunnen doongetrokken wonden. Bovendjen is er hien ruimte om mee de wateroverlast te verhelpen
(extna buffening), aansluitend de bestaande vijvens.

- Doorheen centrum Wemmel - Vallei Moorbeek (nr, op kaart is 2f): de Moorbeek vormt ongeveen de nand van het centnum van
Wemmel. Binnen dit gebied zijn er potenties om het woongebied af te werken waarin de lVoorbeek een stnuctunenende rol
moet spelen (zie ook gewenste nedenzettingsstnuctuur). Zeken naar wateropvang en het oplossen van wateroverlast moeten
er maatregelen getroffen wonden.

(:) NeruunveRBrNorNG LANGsHEEN wEGBERMEN R0 ¡N colíe¡¡¡¡TrE MET BUFFERTNG

De bebouwing, en dan hoofdzakelijk bednijfsgebouwen, komt ten hoogte van Wemmel wel zeen dicht tegen de rìng aan, zeken ìndien
deze nog zou venbneed wonden. Binnen het stneefbeeld voon de R0 worden en reeds een aantal voonstellen geformuleend naan
inrichting toe. Binnen het GRS wondt en voorgesteld om de bestaande wegbermen uit te wenken aìs een natuunvenbindÍng. Deze
verbinding kan - vooral naar oosten van de kenn van Wemmel waan en woningen staan - venden uitbreiden als bufferstrook. Het
niveauverschì1 speelt hier zeken een nol naan de ìnnichting toe: de gebouwen aan de Wemmelse zijde staan allemaal lagen dan de
R0.
- Noorden van de R0: In het westen sìuit de R0 aan bìj een open ìandbouwgebied en een aantal bestaande bossen waan de

natuunverbindìng gegarandeend is. Op één plaats - in de hoek De Limbung Stirumìaan ,/ J. Bogemansstraat / nO - is er nog
een open "rest"nuimte- Er moet bekeken wonden of dit gebied niet als buffergebied kan uitgewerkt wonden (bosaanpìanting).
Ter hoogte van de op- en afnìt zijn er sportterreinen aanwezig met enomheen natuurgebied: ín het streefbeeld R0 wordt en
hienomheen een aansluiting Steenweg op Bnusseì - R0 voongesteld.

- Zuiden van de R0: In het westen sluiten de wegbermen aan bjj de bestaande bossen. Vender naar het oosten toe is er - net
zoaìs naan de kenn van Wemmel toe - eveneens bebouwing (wonìngen) aanwezig. Bebouwing die doon het reìjëfverschil hogen
ligt dan de R0. Ook zìjn er hier enkel zonevreemde wonjngen in buffengebied aanwezig, woningen die aansluiten bij de
woonstnuctuun (zie ook gewenste nedenzettingsstnuctuun).
De volkstuìntjes thv de Panonamastnaat integreren perfect jn de buffen- en natuurverbindingsfunctie.

(¿) grxouovAttLAttoBouwAcrrvlTErrErìropDEKLE¡I¡EKourERGEBrEoEr¡ALsoNoERDEELvAtrroE6RoEt¡EGoRDELRot¡DoMBnussel

Gnote oppervlakten landbouwgebieden zijn en niet aanwezìg in de gemeente. Toch venvullen de open nuimten in Wemmel een
waandevolle opennuimte functie ìn de gebieden rondom Bnussel. Samen met de stnuctuunbepalende en verbindende elementen
(beekvalìeien) vormen zij de gnoene gordeì nondom Brussel. Toch is het voon deze gebieden een absolute must dat landbouw hien
bìijft bestaan en alle kansen knìjgt. Het is dan ook noodzakeìijk dat deze openruimtengebieden wonden beschenmd en allemaal
enerzijds wonden afgebakend als bouwvnije zones en anderzijds een duidelìjke gnens van het woongebied wordt getnokken.
Bouwvnij betekent dat geen nieuwe landbouwzetels worden toegelaten. Bestaande zetels kunnen weì uitbneiden binnen een af te
bakenen penìmeten.

L2
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Doon de neliëfvenschillen is het noodzakelijk dat erosje in de hand wondt gehouden. Ook moet er uitgezocht wonden dat deze
gebieden ook toegankeììjk worden voor fietsens en voetgangens. Dit wil zeggen dat de voetwegen aansluitend nieuwe wegen voor
voetgangers moeten kunnen gerealiseerd worden.

De betnokken gebieden omzomen de bebouwde kenn van Wemmel en werken op die manier ook grensstellend. Het betneft specifiek
de volgende gebieden:

- De Ezel: dit gebied vonmt de buffen tussen Bouchout en het Bevenbos. Naast landbouwactiviteiten bevat dit gebied ook een
aantaì zonevneemde wonìngen. Landschappelijk zijn deze woningen mooì ingepast en niet stonend. Specìfìeke landschappelijke
acties zijn maw momenteel niet noodzakelijk (zie ook gewenste nedenzettingsstructuur)- En kan geopteend worden om naan de
Maalbeek toe het aandeel kleine ìandschapselementen op te voenen om zo een perfecte ovengang te cneéren tussen open en
natuungebied.

- Hollandveld: Dìt gebìed kent nìet echt pnobìemen mbt erosìe (gemeentelìjk erosiebestrìjdingsplan). Zoals reeds voorgesteld bìj
de bespneking van de Amelvonnesbeek wordt en een gedeelte landschappelijk waandevoì gebied dat aansluit bij het Holìandbos
om te zetten naan natuungebied (bestendigen feiteììjke toestand).
Het NeenhofT (puntrelict) bìijft een baken in het landschap, mogelijks kan er geopteerd wonden om een voorsteì te fonmulenen
om de bepìanting van het hof aan te passen zodoende het beter past in het aangrenzende open gebied.
Stonend in het'ìandschap is de hoogspannìngsleiding (zie uitgangspunten).
Tegen het woongebied aan wonden een aantal gemeenschapsvoorzìeningen ruimtelìjk beten ingepast:
. Uitbneiding van de huidige begraafplaats met

landschappelìjke inpassing. En moet vanaf het
kenkhof weì een âcht behouden blijven naar
het achterliggende landschap.. De spontterneinen (tennìs) worden ingebufferd
naan het landschap toe en naar de kant van de
woningen jn de Neerhofìaan en de Frans
Robbrechtsstnaat. De woonzone wordt
afgewerkt langsheen de Frans
Robbrechtsstraat (omvorming van pankzone
naan woonzone). Vanaf de Frans
Robbnechtsstnaat wordt en een fiets- en
voetgangensverbinding voongesteld die het
Hollandveìd ontsluit.

7 llet gaut hien over de boenderij gelegen Neerhoflaan 106 En dient rekenÌng gehouden te wonden met het feit dat voor deze constnuctie, opgericht in de jaren
'70, PV van bouwovertneding werd opgesteld en er door de bouwinspectie een vordeling is ìngesteìd bij het parket
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]lammeeahoek (bovenste foto, bron erosìebestrijdingsplan): bjnnen het gemeentelijk erosiebestnijdingsplan kent dit gebied de
meest gevoelige gebieden wat erosie betneft. Er wenden hier op een aantal grasbuffenstnoken, dammen en enosiepoelen
voorgesteld. Oeze maatnegelen moeten ervoor zongen dat dit gebied optimaal voor landbouw
kan gebnuikt worden.
Ook hier is de hoogspanningsìeiding een storend element in het landschap.
Tussen de woningen langsheen de Zaveìberg en de Molenweg is en vnijliggend woongebied
aanwezig. Daan dit gebled aansìuit bij het open ruimtegebied én omdat het een langgenekt
gebied is met aansluitende tuinen en sterke hellingen, wondt er voongeste'ld om dit gebled om
te zetten naan e€n openruimte zone (ãe ook gewenste nederzettingsstructuur),
Obbtgan / Ronksl (ondenste foto, bnon erosiebestrijdingsplan): ook voor dit gebied werden
en in het gemeentelijk erosiebestriJdingsplan een aantal maatnegelen voongesteld. De
omgeving van Ronkel kent knelpunten maaF heeft een matige prioriteit in tegenstelling naar
het westen toe (grensgebied met gemeente Asse) waar een hoge prioritelt aan gegeven
wend.
Vanuit het GNOP werd er een bebossingsproject "De Motte" opgestart. Dit is reeds
natuurgebied op het gewestplan. Toch kon het bebossingsproject niet volledig uitgevoerd
worden omdat en pnaktisch geen bomen konden gnoeien doo¡ de vervuílde grond. Op de rand
van het penceel werd er wel een haag aangeplant. Voor het ovenige wend geopteend om de
natuur âjn gang te laten gaan en te kiezen voor een spontane bebossing.
Tussen de Dorekensveld en de R0 wordt en wel voongesteld om de feitelijke toestand te
bevestigen wat inhoudt dat het bestaande landschappeliJk waardevo'l agrarisch gebied wordt
omgezet naan bos/natuurgebied. Deze sluit bovendien aan bij de natuurverbinding langsheen
de R0.
Ten hoogte van de straat Dijck zijn er een aantal zonevneemde woningen aanwezig die wel in
een goedqekeurde verkaveling ajn gesitueerd. Landschappetijk sluiten deze woningen perfect
aan bij het woongebied.
Langsheen de Ronkel zijn er eveneens woningen gebouwd geweest in huidig agnarisch
gebieds: het betreft een aantal gnoepjes van rijwonìngen in het landschap. Er wondt
voongesteld om het woongebied hien af te werken mits voìgende landschappelijke
voorwaarden (zie ook gewenste nederzettingsstructuur). Dit houdt in dat het Ronkeìhof
zichtbaar in het landschap moet bliJven: rnaw zìjn enkel bijkomende woningen mogeìiJk tussen
het Ronkelhof en de bestaande woningen ìangsheen de Steenweg op Brusseì. Bovendien zijn
de dnie concentnaties gesloten bebouwing ten zuidwesten van het Ronkelhof ìandschappeìijk
geáen een uniek beeld. Er wondt voongesteld om deze zeker niet achter schermgroen te
verbergen maar daan waar mogelijk extra landschappelilk te benadrukken (bijvoonbeeld
typenende bomennij achter de tuinen).
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(5) Bexouo opEx Ru¡urE ¡Fv oMLTBSEIDE ¡EwoitERs

Naast de koutengebieden die aansluiten zìjn er ín de gemeente dnie gebieden die wel open zijn maar niet aansluiten bij een groten
nuimte In deze is er bovendien veel

Het betneft de volgende gebieden:

- Woonultbraldlngrgcbtad Bouchout: dit gebied is voìgens het
gewestplan ingekleurd als woonuitbneidingsgebied en reeds
voon ongeveer V¡ bebouwd. Deze locatie is doon haar situening
ideaal om mogelijk in de toekomst gebnuikt wonden voor
wonìngbouw maar moet ervoor gezorgd wonden dat het
kanakten van Bouchout behouden blijft én dat het duidelijk moet
zijn dat Bouchout niet bìJ het stedelljk gebied (kenn Wemmel wel)
hoort. Dit wil concreet zeggen dat de nodige ruimte moet blijven
voorzien worden. Binnen dit gebied moet er enerzijds nekening
gehouden worden met de openruimte- en natuurverbindingen
naan de aanslujtende gebieden (zle verden) maan andenzijds
ook dat deze twee venbindingen ook ondenling - via dit gebied - ';[
worden verbonden. Ook fiets- en voetgangersvenbindingen âjn
noodzakeìijk (met respect voor de perceelsgrenzen). Er kan ook
overwogen wonden om aansluitend de manege ook ruiterpaden
doorheen het gebied te voorzien, aansluitend de openruimte- en natuunverbindingen. M.a.w. moet het perfect mogelijk blijven
om de bestaande manege te integneren in de woonstructuur van Bouchout,
De structuur (aanzet in GRS) richt zich hoofdzakelijk op de groenstructuun van het gebied zodat en op het moment dat er zou
gebouwd worden een stevige groenstructuur aanwezig zou zjn die doonslaggevend is voon de stnatenstructuur. Zo is het
aandeel kleine landschapselementen eerder beperkt: enkel een kìein bosje thv de manege- 0ìt bosje kan wel de basis vonmen
voor de aansluitende gnoenstructuren-
Het binnengebied "Bosch" (gesìtueerd in woongebied) kan mogelijks ontwikkeìd worden: het voìledìge terrein, inclusief de
ontsloten perceìen, heeft een oppenvlakte van 2,3ha.

gebieden kunnen

De gebieden moeten

mogelijkheden in

met enerzijds de

voonwaarden

het gewestplan
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Rcek: dit gebied is gesitueend tussen de J. Bruyndonckstraat en de watenloop Maalbeek. Dit landbouwgebied sluit niet aan bij
grote landbouwgebieden: het kan verweving worden van (hobby)landbouw, natuunlijke inrichting vooral jfv wateropvang,
afwerking van woongebied,... . Een randvoorwaarde is dat het valleigebied van de Maalbeek hier meer ruimte krijgt. Binnen
deze zone is het nog steeds mogelijk om landbouwactiviteiten uit te oefenen maar dat het meen gericht zal âjn op
hobbylandbouw, het aantal kleine landschapselementen in combjnatie met natuurlijke aspecten (graslanden,...) stenk zat
opgevoerd woFden (ovengang naan valleigebied) en dat er meer toegangsmogelijkheden zijn voor fietsens en voetgangers.
M.a.w, wondt het gebied een tussenstap tussen parkgebied en optimaal landbouwgebied.

Bovendien kunnen de aansluitende
sportactiviteiten (tennis) - die tot zeer
dicht tegen de Maalbeek gesitueerd zijn -
worden geintegreerd in het geheel.
Wemmel zou groag de suggestie ovenmaken
orn dit volledige gebied mee op te nemen
binnen het Maams stedelìjk gebied nond
Bnussel.

OYenboe: ook dit gebied sluit aan bij de vallei van de Moorbeek (zie vnoeger) waap en reeds werd venmeìd dat het woongebied
kan afgewerkt worden met de Moonbeek als stnuctu¡enend element (zie ook gewenste nederzettingsstructuur). Het
aansluitende openruimtegebied, Overbos, ligt ingesloten tussen de vallei van de Moorbeek en de Leestbeek. Het wondt
doorsneden doon de J. Vandervekenstraat waar en nog enkele woningen langs gelegen zjn. Bovendien verbìndt deze straat
het centrumgebied met nog een afgelegen woongebied thv de grens met Grimbengen.

Het gemeentelijk erosiebestrijdingsplan van Wemmel geeft aan dat er enkele beperkte pnoblemen zijn, voornamelijk omwr'lle van
de ligging van graslanden op strategische locaties, de stroming van landbouwpercelen weg van woonwijken of wegen en de
beperkte hellingsgnadiënt op een aantal velden. Omwllle van de beperkte problemen wordt dit gebied als weínig pniorltair
beschouwd naar erosie toe. Toch geeft deze studie aan dat naan de afwenking van het woongebied toe en rekening moet
gehouden worden met de stnategisch gelegen grasìanden die langsheen de beek zijn gesitueend,
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Binnen deze zone is het nog steeds
mogelijk om landbouwactiviteiten uit
te oefenen maar het concnete
verschiì met de landbouwqebieden
op de koutergebieden za1 ajn dat het
meer gericht zal zijn op
hobbylandbouw, het aantal kleine
landschapselementen in combinatie
met natuurlijke aspecten
(gnaslanden,.-.) sterk zal opgevoerd
worden (ovengang naar
valleigebieden) en dat er meer
toegangsmogelijkheden zijn voor
fietsers en voetgangens. Maw wordt
het gebied een tussenstap tussen
pankgebied en
landbouwgebìed).

optimaal

Wemmel zou gnaag de suggestie
overmaken om dit volledige gebied
mee op te nemen binnen het Maams
stedelijk gebied nond Brussel

T7
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(e)(Uruun)vER¡rxornsEl oooRHrEx Boucxour: rrEr-wArERLoop
gE8(¡L0EX

In de gemeente Wemmeì zijn al de natuunvenbindingen
langsheen de waterlopen gesitueerd. Binnen Bouchout zijn en
ook natuurverbindingen die niet-watenloop gebonden ãjn. Ze
verbinden wel andene gnoen / open ruimte gebieden. Het
betreft de volgende verbindingen:
- Verbinding Plentantuin - M¡slb¡akvallai (Parkweg): deze

venbinding is een bevestiging van de feitelijke toestand. Er
bestaat namehjk een pankgebied tussen de woningen
langsheen de Bouchoutlaan en de J. Van Gijsellaan (volgens
gewestplan woongebied). Het is de bedoeling dat dit gebied
parkgebied blijft en er geen mogelijkheid 1s tot bebouwing
(zie ook gewenste nederzettingsstructuun).
Dit gebled zou dan kunnen functioneren als
natuurverbinding tussen de lVaalbeekvallei en de
Amelvonnesbeek (via pìantentuìn Meise)..

- Verbinding Amalvonnesbeek - binnangebied Bouchout: het
groen (bos) van de Amelvonnesbeek snijdt ten noorden van
de Amelweg tot zeer door in het woongebied (natuungebied
gewestplan). Echter is er tussen dit bestaand groen en het
binnengebied Bouchout geen (natuur)venbinding
(woongebied op gewestplan). Ten noorden van de Amelweg
is en nog een perreel dat een gnoen verbinding maakt
tussen de weg en het achtenliggende groengebied maar ten
zuiden van de Amelweg wordt en voorgesteld om een
verbinding (iets meen westelijk waar er een doongang én
meer bestaand groen aanwezig is) te cneëren.
Langsheen deze verbinding kan er ook een fiets- en
wandelverbinding (met respect voor de perceelsgnenzen)
genealiseend wonden die oa kan aansluiten op de
(bestaande) as Verijk - Lindendneef.
De verþinding sluit aan bij de qroenstnuctuun van het
binnengebied van Bouchout,
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Verbinding tussen kenn Wenrmel en Bouchout: binnen de
studje omtnent de afbakenìng Vlaams stedelijk gebied nond
Brusseì valt de kern van Wemmel binnen het stedelijk
gebied en Bouchout niet. Het js maw noodzakelìjk dat er
visueel / ruimtelijk een duidehjk venschjl moet gecreëend
worden om de overgang duìdelijk te maken. Volgens het
gewestplan zijn de kern van Wemmeì en Bouchout beide
woongebìed maan in praktijk heeft Bouchout veel meen
woonpark-allunes. Toch is het noodzakelìjk om een
venbinding tussen de twee woonzones te cneëren. Deze
verbindìng is bovendien een verbinding tussen de valleien
van de Maalbeek en de Amelvonnesbeek.
Echten is er de laatste jaren veeì bebouwing bijgekomen en
is het moeilijken om een verbinding te cneëren.
Op de hoek Frans Robbnechtstraat - Neenhoflaan is er
momenteel een open ruimte maar hienvoon is en onìangs
een venkaveling vergund (2s/06/2oAã). En is het maw niet
meen mogelijk om hien een venbinding te nealisenen.
Er wordt voorgesteld om de verbinding te nealisenen
aansluitend het bestaande bos (binnen tuin) dìe aansluit bij
de Maalbeek. Langsheen de bestaande voetweg tussen de
Fnans Robbnechtstnaat en de Neenhoflaan kan de
venbindÍng doonlopen naan de kruisìng Neenhoflaan -
Ruiterweg, doonheen een gnote tuìn om tenslotte in het open gebied "Hoìlandveld" aan te komen. Concreet heeft djt de
voìgende gevolgen:
. De gnens van het stedelijk gebied kan samenlopen met de voetweg. De vnijliggende penceìen in de hoek Frans

Robbrechtstnaat - Neenhoflaan kunnen ingevuld wonden met een stedelijke dichtheid. De manege wordt in buitengebied
gesìtueerd.

' Het woonuitbneidingsgebied (ten noordoosten van de venbinding) wondt voorlopig niet ingevuìd maar knijgt wel een
groenstnuctuun met kìeine landschapselementen. Het bestaande bosje kan hien geintegneend worden. De open ruimte
verbinding zelf moet zoveel mogelìjk open blijven.

. Vanaf de bestaande voetweg tussen de Frans Robbnechtstraat en de Neenhoflaan ventrekt een iÍets- en
voetgangensverbinding in het gebied. Ook vanaf de manege kunnen en nuiterpaden vertrekken.

. De bestaande voetweg vormt de gpens van het woongedeelte. Op deze manier blijft en voldoende ruimte tussen woningen
en de activiteiten van de manege. Bovendjen kan de open ruìmte gebruikt wonden als gnasland voor de paanden.

. De bestaande wonjng langsheen de Neerhoflaan kan ujtenaard bìijven maan er moet voor gezorgd worden dat dìt penceel
niet venden kan opgesplitst worden.

19
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(7) Bexouoer vAN zrcHrEN op HET LANDscHAp

Op een aantaì plaatsen in Wemmel js en vanaf de openbare weg een prachtig zicht op het (golvende) landschap. De meeste van de
vergezichten zijn terug ie vjnden thv de koutengebieden. En wondt geopteerd om deze zichten te bewanen. Het gaat om de
volgende zichten:

(f) Ztctrt op het landschap vanaf de begraafplaats nacr Flollandveld: zoals vroeger aangegeven bij de bespreking van het
koutergebied Hollandveld moet er bìj de uitbneiding van de begraafpìaats een zicht bewaand blijven naan het achtenliggende
landschap toe (tussen bufferìng).
En is bovendien de mogelijkheid dat er vanaf hìer een fiets- en voetgangensvenbìnding ventrekt doonheen Hollandveìd. Deze
kan aanslujten bij de venbinding die kan ventnekken vanuit de H. De Keersmaekerslaan.

(?) Zicht op het landschap vanaf de Molenweg neap Hammesehoek: ook hien wondt en geopteend om het open zìcht te bewanen
vanaf de weg. Een fiets- en voetgangensvenbìnding kan ventrekken vanaf de Molenweg (gaat momenteel oven ìn landweg) naan
het open gebied van de Hammesehoek, dit zowel in de nìchting van de vallei van de Amelvonnesbeek als in de nichting van
Windberg.

(3) Zicht op het landschap venaf de Van Eycklaan near Opbergen ,/ Ronkel: hier wondt er eveneens gekozen om het zicht te
bewaren naar het landschap toe. D'it ook met de achtenliggende gedachte dat de bestaande concentnaties gesìoten bebouwing
landschappelijk benadnukt worden. Een nieuwe fiets- en voetgangensvenbinding is noodzakelijk tussen de Van Eycklaan en
Ronkel.

(4) Zicht op het landschap vanaf de ni¿uwe woonontwikkeling near opbergen / Ronkele: zoals eenden vermeld moet het
Ronkelhof zichtbaan in het landschap blìjven zoaìs ook de concentraties gesloten bebouwing (extra benadrukken). Vanaf de
Ronkel (nieuw gedeelte ter ontslujting van nieuwe woonzone) zijn oa deze ìandschapselementen te bewondenen,

De gemeentenaad heeft zich echten op 6 januani 201-1 uitgespnoken tegen deze nieuwe woonontwikkeling zoaìs voorzien
Vlaams gewest voon het stedelijk gebied rond Brusscl
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G¡ EWENSTE N EDE RzETTINGSSTRUcTUUR

UrrenrucspuNTEN

KWALITATIEF EN KWANTITATIEF VERSTERKEN vAN HET STEDELIJK KERNGEEIED IN WEMMEL

De bestaande stedelijke stnuctuun van het stedelijk kenngebied wondt versterkt en geoptimaliseerd door het opvangen van de
taakstelling aan bijkomende woningen binnen het afgelijnde stedelijk gebied, waanvan de afbakenìng de taak is van het Vlaams Gewest-
Daannaast moet er een specifiek beleid gevoend wonden ter venbetening van de venschìjnlngsvonm van het stedelijk ìandschap. Dìt
stedelijk landschap omvat njet alleen de straten en de pleìnen, maar ook de gewenste woondichtheden, stedelijke natuunelementen en
zorg voon beeìdbepalende monumenten.

In het stedelijk kerngebied kunnen venschiìlende wijken onderscheiden worden, eìk met eigen specifieke typologìe- en
identiteitskenmenken. In eenste instantie dient pen wìjk een typologìe met een zekene vendichting voongesteìd te worden en dienen de
inbneidìngsmogelijkheden benut te wonden. Er dient aandacht te worden besteed aan de kwalitatieve innichting van pubììeke nujmten.
Na een ruimtelijke afwegìng zal beslist moeten wonden of voon het aantal mogelìjke bijkomende woningen een verhogìng van de
dichtheid in het centrale woongebied aan te bevelen is of er njeuwe gebieden dienen te worden aangesneden en of en andene
vrijìiggende gebieden beter een gnoenfunctie zouden krijgen.

In het stedeìijk kenngebied 'is het noodzake'lijk om het gnoen op een aantal plaatsen zo diep mogelijk in en tussen het bestaand en
toekomstig woonweefsel te laten binnendringen. Dit komt de woonkwaliteit sterk ten goede. De nadruk lìgt hienbij op de Maalbeekvalìej
en haan ljbeken en hun doortochten in het stedelijke kerngebied van Wemmel, de zogenaamde "Maalbeekketting,'.

Aan de rand van het stedelijk kenngebied ventnekken venscheidene linten naan vender geìegen woonwijken. Deze worden minder
gestimuleend om te vendichten en doorkijken djenen worden behouden en verstenkt. De veìe doodìopende stnaten jn Wemmel kunnen
eveneens aanzet geven tot verdene gnoei van het stedelijk kerngebied ten koste van het open nuimte gebìed. Op plaatsen waan
straten doodlopen in hei open ruimte gebied dienen de nodige beleidsmaatregelen genomen dìe vendere gnoei venhjndenen.

Door de provìncìe wend deze kern geselecteend als hoofddorp.
IDENI¡TEITSVERSTERKING vAN HET r'wooNpARK BoucHouril Ef{ DE AANLTGGEI{oE vERKAVELTNGEN

"Woonpank Bouchout" wondt gezìen als een apante wijk van Wemmel, wat ruìmtelijk aangeduìd wordt met bonden, met een sterk
residentieel kanakten (wonìngen met grote tuinen). Het beschikt oven enkele voorzìeningen, zoals een school, een rustoond,
spontaccommodatie,... maan niet oven aìledaagse voorzienjngen, waarvoon ze aangewezen zijn op het centrum van Wemmeì.

Groen laten doordningen in het woonweefseì dient hìer geopbimaliseerd te worden, met aandacht voon de Amelvonnesbeekvallei langs
Bouchout. In het kaden van het geïntegreend watenbeleid een oplossing zoeken voon de wonìngen dje tot aan de beek gebouwd zijn, en
de wintenbedding van de beek innemen. Het pankgebìed in deze woonwijk djent te funchoneren als verbindende comidor tussen het
Bevenbos/Maalbeek en de Nationale Plantentuin/Amelvonnesbeek (zie ook gewenste openruimtestructuun).
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4.?.2.

Doon de pnovrncie ìs deze woonwijk geselecteer-d als woonkenn.

An¡¡o¡cnrvooR DE socrALE DTMENsIE vAN oE HUTsvEsTINGsMARKT

Om actìef te kurttlen irtspelen op de venandenende samenstelling van de bevolkìng en de gezinnen js het nodig om te beschikken over
een gediffenentieerd woningaanbod. Samen met de nood aan meen sociale inbneng in de huisvestingsmarkt is het nodìg om in het
woningaanbod venschillende types te voonzien: gezinswoningen, bejaandenwoningen en woningen voon één- of tweepersoonsgezinnen
en dit zowel jn de tnadttioneìe bebouwjngsvonmen als in nieuwe, altennatjeve wijzen van bouwen (vb. kangoenoewoningen). Oaarbij
moet gezongd wonden voon zowel publieke als pnivé-in'itiatieven.

Br¡ ¡lr BouwPRoJEcrvoLooENDE AANoAcHT BEsTEDEN AAN !E RuIMTELIJKE KwALrrErr EN HETARcHEoLoGTscH pATRrMoNruM

Er dient bij elk bouwpnoject (overheid of panticulier), over gewaakt te wonden of er bij de inrichting en de ujtvoering van het project
nekening gehouden wordt met de (landschaps-)architectunale en stedenbouwkundige aspecten. Verder moet de ovenheid er voor
zongen dat ook de planologische en de pnocesmatige aspecten op een kwalitatieve wijze gebeuren zodôt uìteindeìijk ieder bouwproject
een meenwadrde betekent voon de ruimtelijke omgevìng. De gemeente engageert zich tevens om rekenìng te hourlen nret het gekende
en niet-gekende archeologische enfgoed doon voononderzoek op te leggen bij gnotere bouwwerken of bij potentievolle sites.
MAXTMALE vERWEVIT{ G vAr'¡ FUN crrEs

De nuìmtelijke segnegatie van allenlei functies en activiteiten moet wonden tegengegaan. In plaats hiervan djent te wonden gestneefd
naan een zo gnoot mogeììjke, maar aanvaardbane venmenging van functies zonder dat de rJnaagkracht van de (woon)omgeving
overschreden wondt. Dit betekent dat sommìge activiteiten die wegens hun hinden, hun schaal, en de verkeensovenlast die ze
venoonzaken niet in de nabije omgeving van woningen aanvaandbaan zijn, zich eìdens moeten vestigen. Hiertoe behonen ook bednijven
waanvan de bedrijisnuimte voon het menendeel gebnuìkt wordt voon opsìag (ineffectìef gnondgebruik). Het nadeel van dengelijk soont
gebruik is het 'doodse' kanakten en als gevolg daanvan de afbneuk aan de sfeen in de wijk. Alle andene functies daarentegen moeten
toegelaten en zelfs vensterki wonden.

Gewerust BELETD

Op bovenlokaal niveau werden een aantal beleidselementen met betnekking op de gemeente Wemmel vastgeìegd:

- Het Vlaams Gewest heeft deìen van Wemmel geseìecteend aìs ondendeeì lot het Vlaams Stedeìijk Gebied nond Bnusseì: specifieke
ontwikkeìing die njet perse dezelfde zullen hoeven te zìjn als deze van de doorsnee "stedelìjke" of "buitengebied" kan wonden
uìtgestippeld.

- Doon de pnovincìe Vlaams Bnabant wend de kenn Wemmeì geselecteend als hoofddorp: wonen dìent prioritain te worden
gestimuleend met aandacht voor de diffenentjatie van het woningaanbod

- Doon de pnovincte Vlaams Bnabant wend de woonwijk Bouchout geseìecteerd als woonkern: wonen staat prioritain boven de
andene mogelìjke f uncties.
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4.?.2.t. ALsEtirENe BELEToSELEMENTEN

Voor een er specifieke belejdselementen kunnen opgesteld wonden, kunnen en eìementen opgesteld worden die van toepassing zijn
voon heel de gemeente. Het betneft het volgende:

SIIMULEREN vAN RENoVATIE BESTAANDE WoNIN6EN

Het bestaande woningpatnimonium van de gemeente Wemmel is nelatief jong (slechts 20% van de woningen js van voor WO II). Om
de bestaande wonìngen in stand te houden zijn nenovatiewenken noodzakelijk. Daanom ìs het belangrijk om nenovatie van het
bestaand woningpatrimonjum te stimuleren, Dit kan onden meer door een gemeentelijk subsidieleglement uit te wenken voon onrlen
meer isolatiepremies, zonenengie, ...

AFWERKEil vAN EEEoUWTNGSRANDEN NAAR DE BINNEûI6EBIEDEN

Om de kwaliteit van de open ruìmte ìn de binnengebieden te venzekeren moeten de bebouwingsnanden en penceelsnanden die
hienaan grenzen op een kwalitatieve manien afgewenkt worden- Daan waar deze gnenzen nu zeer rommelig zijn -afsluitìngen,
hagen en gebouwen komen door elkaar voon- dient dit gereguleerd te wonden zodat een meer unifonn en kwalitatief
landschapsbeeld ontstaat. Hìerbìj is het belangnijk, bij het uitvaardigen van een mogelijk gemeentelijke bouwvenordening dat en
nog steeds een aantal mogelijkheden oven blijven zodat de eìgenaans vnij kunnen kiezen. Sensjbiìisatie ìs hienbij belangrijk.

WoNINGDIFFEREIITIATIE G ELI¡¡ KI AAN HEl socIAAL WooN B ELEID

De doelstelling van woningdifferentiatje zaì in belangrÍjke mate betnekking hebben op dìchtheid en ondenscheid in woninggnootte.
Dit houdt venband met een beleidskeuze die nekenìng houdt met een gewijzigde behoefte ten gevolge van de gezinsverclunning en
de venoudening van de bevolking. De vraag naar nieuwe woontypologìeën en aangepaste kwalitatieve woonomgevingen wondt
steeds groten. Deze behoefte naan goed gelokaljseerde en kleinene maar comfortabele woningen zal ookin Wemmel toenemen.

Deze woongelegenheden zìjn in hoofdzaak bestemd voon bejaarden. Voonal aspecten als ligging ten opzichte van het centnum,
voorzienìngen en openbaan venvoer zullen aan belang wÍnnen. Er moet echte¡ wel venmeden worden dat een centrum woncit
gecreéerd waar hoofdzakelljk de oudene bevolking woont. Het stimuleren van een gedìfferentieend woningaanbod zaì leiden tot het
toi stand bnengen van een sociale mix. In dit venband moet de uitbneìding van de bejaandenhome 'Geunts' vermeld wonden.
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(1)

(2)

(3)

Binnen Wemmel is en een tekont aan betaalbane woningen
betaaìbane woningen vastgelegd wonden.

(l) a:rouo vAN wAARDEvoLLE (cRoorscHALrGE) pAilDEt't

Een deel van het cultuunhistonisch patnimonìum van Wemmel
nieuwe functie te vinden voon ìeegstaande gebouwen. Op

Bij het ontwikkeìen van woonprojecten moet en een pencentage voon

dneigt venlonen te gaan, aangezien het soms moeilijk ìs een geschìkte
termijn leidt leegstand rmmers onvermijdelìjk tot verval. En wondt
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voorgesteld om in de toekomst nekenìng te houden met de bevindingen die opgenomen zijn in het Sint-Lucas archief omtrent het
ondenzoek van waardevoìle panden in Wemmel.

En zijn verschilìende mogelìjkheden om het behoud van deze woningen te steunen. Enerájds kan er qezongd wonden voor
financiële ondensteuning van de nenovatie van de meest waardevoìle panden, door ze voor te dragen aìs te beschermen
monumenten. Anderâjds kan ervoor gezongd worden dat een henbestemming voor waardevolle panden makkelijker wordt, Dit kan
doon meen mogelijkheden te voorzien yia stedenbouwkundige voorschniften. Hierbij wordt en vanuìt gegaan dat een nieuwe functie
voon een gebouw de beste garantie vormt voon het behoud ervan.

Vanuit nujmteìijke ordening kunnen volgende maatregelen / randvoorwaarden de (her)bestemming van waar"devolle grootschalige
pan den vergemakkeììj ken:
- Viìla's kunnen specifieke stedenbouwkundige voorschriften toegekend worden.
- Het behoud van de enfgoedwaande dient gegarandeerd te worden.
- Het venvangen van waardevoìle grootschalige panden doon nieuwbouw meergezinswoningen is uìtenaard uitgesloten.
- De ruimtelijke draagknacht van de omgeving dient gerespecteend te worden. Intensieve commerciële functies zijn dan ook niet

gewenst.

Naast het waardevol patrimonìum in de kenn van Wemmel komen een beperkt aantal puntnelicten in het omìiggende landschap. Ze
staan aangeduid op de kaart van de gewenste openru'imtestnuctuun (Ronkelhof, oude Molen van Amelgem en Neerhof) en âjn
getuigen van het vroegere runale landschap van Wernmel. De gemeente wenst een maximaal Þehoud van deze puntrelicten.
Indien hjenvoon functiewijzigingen noodzakelijk zijn, die passen binnen de gewenste ruimtelijke structuun, zaì dit worden
ondensteund.
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4.¿.?.2. SPECIFIEKE BELEIDSELEMENTEN

Om de uitgangspunten omtnent lokale woonelementen te kunnen realisenen wondt het volgende beìeid voongesteld.

(1) vensrenrEil vAt{ HET cEüTRuuGEBrEo vAil wEMMEL Er{ DE ToEGANG vr¡ DE srEoELrJrE woot{EouLEvARD

In de eerste plaats zal er een masterplan voor het centrum van Wemmel uitgewenkt wonden. Het betreft het gebied tussen de
Fnans Robbnechtstraat, Dries, J. Vanden Broeckstraat, Maalbeeklaan en het Kaasmarkt.

Het doel van het masterplan is een passende jnnichting te geven door het heìe gebìed zodat en enenziids bìj mogelìjke nieuwe
(privé) ontwikkeììngen en andenzijds bìj het opstellen van de jaanlijkse gemeenteìijke uitgaven (innichting openbaan domein,. ), het
plan aìs basis kan gebnuikt wonden.

Het mastenplan zaì oa de volgende aandachtspunten behandeìen:
- Extenne ontsluiting van het gebìed door enenzìjds het autovenkeen en anderzijds doon fietsens en voetgangens: bijvoonbeeld

aan beveì'ingen naar inrichtin g van de ontsluiti n gsstnaten.
- Interne ontsluiting van autovenkeen ,/ voetgangers en fietsverkeen: bijvoorbeeld beveiligìng van kncoppunten auto- en

fietsverkeer, aansluiting van voetgangenswegen op "rustpunten" (situering zitbanken, ìnrichting van pleintjes,...).
- Versterking as mankt met de omgeving van de kenk: jnrichting van het openbaar domein.
- Relatie van het woonweefsel met de Maalbeekketting (bijvoorbeeld beneikbaarheid venhogen via trage wegen, creëren van

nteuwe voon voetgangens en fietsers, .. .),
van het pankgebied naar woongebied van gebied A. Verhasseltstnaat - Robbrechtsstraat - Dnjes - Mankt met de

g aan oa de voìgende voorwaanden (zie ook venden):
Percenta ge verplichte kwalitatieve groeninvulìin g.

Bovendien za1 het plan ook een actieplan opstellen die gefaseerd kunnen uitgewenkt wonden door het gemeentebestuun ten
venstenkìng van de openbare ruimte. Door het al dan nìet pnionitair aangeven van een aantal acties kan de gemeente een duidelijk
budget voorâen voor de volgende janen om het masterplan uit te wenken.

Oe Lìmbung Stirumlaan zal verden uìtgewerkt wonden als cte toegang van het centnumgebied. Deze boulevard heeft reeds een
sterk karakten maar kan steeds verbeterd wonden. Het is de bedoeling dat er lanqsheen de as hoofdzakeìijk de woonfunctie
venden wondt uitgewerkt en zijn gnote handelszaken nìet gewenst. Grote handelszaken zijn eenden gewenst langsheen de
Steenweg op Bnussel.

?6

Aard van bebouwing: betaalbane woningen, open,/half-open/gesloten bebouwing.
Ontsìuitino doon het openbaan venvoer
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yr¡srErrt¡o y^¡ cE¡tBUraESt¡c l{i¡¡EL:
'Yartt¡ot¡o ¡Al(t - fatt
-RtL n! ¡tr l^Atlatr¡tmr!
.I¡vutl¡¡ tatl6E¡t¡o r¡r lt¡ufa mo¡wpo!o!¡r¡
-¡ar¡Ata ta uott¡atl

ú'l

t\,r

aaaa

- Ot6tatr5¡ ll^tf¡rrL t
- lut ortrra¡ rarrla¡lto ¡^^t too¡oÉattD y^¡

o¡llr¡ A. lrúr¡^33tllrrra r . ¡orrlrcHrstr.¡r - 0ùa€ . Irrt

(2) Rururer-uKE vERrErERrl6 vA¡ vRrJL¡qGEro EEsraAìo Er EEwErsr woorcEarEo

Binnen de behoeftebenekeningen is er geconcludeerd dat er een tekort js aan woonmogelijkheden in Wemmel. Toch wil Wemmel
hienmee voorzichtig mee omspringen en ruimtelijk afwegen of er en waar bijkomend woongebied kan worden voonlen. Zo ajn er
momenteel vnijìiggende woongebieden die niet kunnen (bvb. aanwezigheid van leìdingen) of beten niet (bvb. valleigebieden)
bebouwd wonden.

27

\
alrarrtrtraaa

1802,/gt.wvs



SumReseanch / Gemeentelijk Ruìmtelijk Structuurplan WEMMEL - Ríchtinggevend gedeeìte

Binnen de gemeente zijn er een aantal gebieden dje momenteel op het gewestplan als woongebied zijn ìngekleurd, in bebouwd en
niet ontsloten gebied, maan die in pnaktijk ifv andene deelstructunen beten niet bebouwd zouden wonden (valleigebieden¡ open
ruimte,..,). Ook omgekeend zijn er een aantal gebìeden die momenteel geen woonfunctie venvuìlen maan ruimtelijk geãen een
verstenkìng van het woongebeurenin Wemmel zou kunnen vonmen. De volgende (bìnnen)gebied behouden hun functie:

Vanuit het afbakeningspnoces Vlaams stedelijk gebìed worden de voìgende herbestemmingen i.f.v. wonen voorgesteld:

PARKGEBIEo

RARISCH GEBIED

In de voìgende tabel wondt een ruimtebalans opgesteld van de gebieden die op ìokaal vlak van bestemmìng zouden wijzigen, vender
in de nota wondt er aangegeven waarom:

VIERWINoENLAAN

F ROBBRECHTSSTRAAT

EoscH
WooNU¡TBREIoINGSGEBIEo BoucHour

TE oNrw¡KKELEN (IN unvoERING) tN wEMMEL

TE ONTII/IKKELEN EINNENGEBIEo IN WEMMEL

MoGEL¡J( TE oNIWIKKELEN IN BoUcHoUT

TE BEBOUWEN OP LANGE TERMIJN

1802/gt.wvs
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Als besluit kan gesteìd worden dat en een overwicht is tussen de omvorming van woongebied naan een open nuimte functje en
omgekeend. In de ondenstaande tekst worden de gebieden naden beschneven-

(3) Scxnepp¡N vA[ VRTJLTGGETD woolcEBrEo rFv olrrwrrKELr{G EEEKVALLEIE¡ Et{ opEr{ RururE

Zoals reeds aangegeven in de gewenste
opennuìmtestructuun zijn er een aantal vrijlìggende
woongebieden waanvoor geopteend is om deze verden te
laten ontwikkelen als een open ruimte functje. Voor deze
gebieden zal een RUP worden opgesteld om de
bestemmingswijziging te bevestigen. En wordt
voongesteìd om ongeveen 2,4 ha vrijìiggend woongebied
om te zetten naar open rujmte.

Tu¡¡cn de woningon v¡n da VicrwindcnlaËn Gn
Amelvonncbaek: om het water voldoende nuimte te
geven wordt een bufferbekken aangelegd, waardoon
het gebied niet meer in aanmerkjng komt voor
bebouwing (ca. 1,3ha).
Het binnengebied langsheen de Vienwindenìaan kan
wel bebouwd worden.

Tuc¡en woningen Molcnweg en Zavelberg: Tussen
de woningen ìangsheen de Zaveìbeng en de
Molenweg is en vrijìiggend woongebied van 1,1ha
aanwezig. Vandaag is dit gebìed in gebnuik als
wei'land. Daan dit gebied aansluit brj het open
nuimtegebied én omdat het een ìanggerekt gebied is
met aansluitende tuinen en stenke hellìngen, wondt
er voorgesteld om dit gebied niet helemaal te
ontwjkkelen (zie ook gewenste openruimtestnuctuur).
Een gedeelte van het binnengebìed kan wel bebouwd
wonden.

¿9
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(l) Nrer-orrw¡KKELET vAf{ u,oof{oEatEo IFv EEr{ Ku,ALrrATrEvE wooilouoEwilG¡2

Parkweg: deze verbinding is een bevestigìng van de
feitelijke toestand. Er bestaat namelijk een pankgebied
van 2,7ha tussen de woningen langsheen de
Bouchoutìaan en de J. Van Gijsellean (voìgens
gewestplan woongebied). Ongeveer 1.5ha is hien
volledig ingesloten woongebied. Het gedeelte thv
Bouchoutlaat - J. Van Gijselbaan ligt wel ìangs
uitgeruste weg. Het gebied als parkzone is opgenomen
in de notariêle akte van de venschilìende woningen
(zakelijk recht).

Tussen woningen Reigerslaan ên J. Vanden
Brosck¡tra¡t: langsheen de J. Vanden Bnoeckstraat,
tussen Park van Bevenbos en het Kasteeìpark, is er
momenteel een bestaand park dat op het gewestpìan
is ingekleund als woongebied. Dit gebied is niet
bebouwbaan wegens de aanwezigheid van allerlei
(ondergrondse) infrastructuur (leidingen). Er wordt
voorgesteld om deze zone, met een oppervlakte van
1,2ha om te zetten naar gnoengebied ifv de
Maaìbeekvalìei (zie
opennuìmtestnuctuur).

ook gewenste
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(5) Omzerre¡ vAll pARfGEB¡Eo I¡AAR ìfloonGEEIED Et{ ¡lvuLLEx uEt 6EorFFEnEilr¡EER0E wooxrypoLoorEËr

Binnen de gemeente Wemmel zijn er tevens een aantaì gebìeden die momenteel volgens het gewestplan geen woonfunctie venvullert
maar ruimtelijk gezlen een meerwaande zouden zijn mochten ze ingevuld wonden met woningen. De keuze van de gebieden wenden
aìs volgt geselecteerd:

- Het gebied moet, wanneer het wordt ingevuld met een woonproject, kennversterkend zijn. Ook naar het omlìggende landschap
toe.

- In de gemeente zijn en heeì veel doodlopende stnaten die een afwerking vragen en hiervoor is het soms de meest goede
oplossinq om dit met afwerking van wonìngen te nealisenen.

- Er wondt een minímum oppervlakte van tha vooropgesteld.

Binnen de gemeente wordt er één pankgebied voorgesteld dat een kernverstenkende woonfunctie kan venzongen- Het betreft het
volgende gebied:

- A. Verh€¡celt¡tF, - Robbrcchtsstr. - Drie¡ -
M¡rkt: dit braaklìggend gebied in het centrum
van Wemmeì sluit zeer sterk aan bij zowel de
oude als de nieuwe donpskern.Ooon de
aanwezigheid van de gnoenstnuctuun
langsheen de Maalbeek (o.a.. omzetting
woongebìed naar open nuimte thv Reigenslaan
- J.Vandenbnoeckstraat) ie het niet
noodzakelijk dat er hien een parkgebied wordt
ontwikkeld.
Oe juiste inrichtingsvoonwaarden moeten
vastgelegd worden binnen het op te maken
masterplan,o.a. het voonzien van betaalbane
wonlngen in dit gebied is een absolute
noodzaak.
Op bijgaande schets is tevens het
binnengebied (in woongebied) aangeduid dat
in volle ontwikkeling is. Met de aansìuitende
percelen langsheen de uitgeruste weg heeft
dit gebied een oppervlakte van 2,5ha.
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- Frans Robbrechtstraat (parkzone tussen Holland en Neenhoflaan): het betneft
een stukje parkzone op het gewestplan aan de noondzijde van de straat. Op dit
gebiedje was in het venleden een voetbalternein gevestigd. Ten noorden van deze
pankzone is een recreatietennein gelegen, waanop een tennisclub is gevestigd.
Enkel de eenste vijftig meter langs de stnaat wordt omgezet naar woongebied. Er
bìijft dus een stuk pankgebied over t,o.v. de tennisclub (als buffen).

(6) Moc¡r-¡¡xE 6EBIEgEt{ vooR woilEl op LAIGE rERrrrrJn uAAR orE ru GEsrRucruREERD woRDEr riEr xAtuuRLrJKE ELEuElrEt¡ (KLE,...) Eil FrETs-
Ef{ voElGArlGERsvERBIr{Drf,GEx: EU{tEil wooNxERrrr BoucHour (eurreroeerro) et arrlel HooFoooRp W¡uuel (sreoeu:x 6EBIED)

Aansluitend aan de kenn van Wemmel zijn en twee gebieden die momenteel volgens het gewestpìan zijn ingekleurd als agranisch
gebied maan die voon de landbouw van minden belang zijn en ze worden momenteeì gnotendeels ingenomen door hobbylandbouw.
Bovendien vnagen de gebieden ook een oplossing voon een aantal andere noden, zoals:

Afwerking van het woongebied
Innichting van valleigebied
Watenbuffering
Ruimte voor necreatie
(Her)waardering natuurwaarden

Volgens de behoeftebenekeningen is er een tekort aan woonmogelijkheden maar om de twee gebìeden volledìg aan te snijden voor
wonen kan op dit moment geen behoefte worden aangetoond. En wondt dan ook voorgesteld om slechts bepenkt aan te snìjden
voon wonen (opvangen bijkomende woonnoden voon zowel nieuwe gebieden aìs ter venvanging van huidige woongebied dat omwiìle

32

1802/gt.wvs



SumResearch / Gemeentelijk Ruimteìijk Structuunpìan WEN4MEL - Riuhiinggevend gedeelte

van allenlei factonen beten niet of niet kan aangesneden worden).0e andere delen van het gebìed wonden gestnuctureerd, nulmte
gegeven voon aìlerlei actoren en gereserveerd voon mogelijke woonuitbneidingen opìange tenmijn.

En wordt dan ook voongesteld om de gebìeden ìn zijn geheel te bekijken en een vjsie te ontw'ikkeìen. 0it kan best uitgewenkt worden
ìn een RUP. Het betreft de volgende gebieden die, omwille van de nadruk op hun open ruimte kanakter, wenden beschreven in de
gewenste open ruimtestnuctuun nn.5 "Behoud open ruimte ifv ornliggende bewonens": Reek en Overbos

Ook het Woonuitbreidingsgebied Bouchout wordt bevnonen: op konte termijn wondt eveneens heringenicht, zoals beschneven in de
gewenste openruìmtestnuctuun.

(7) RecoruvensIEGEErED

Binnen de afbakening van het Vlaams stedeììjk gebied nond Bnussel wondt en onderzocht of er neconvensiegebieden kunnen
getrnuìkt wonden om extna woonmogeìijkheden te voonzien. In Wemmel wondt is en misschien één gebied dat hienvoon in
aanmerking komt dat bestaat uìt een huidig bedrijt in woongebied langsheen de Koningìn Elisabethlaan. Toch zijn er nog verdene
ondenhandelingen noodzakelijk met de eìgenaans voor en hieroven een beslissing kan genomen worden.

(8) Eer AAIúGEpAsr BELEIo vooR wolr¡iloer EUrrEu DE GEËr6Er{oE BEslEuu¡itcszolEs

Een hondendtal wonìngen in Wemmel zìjn niet gesìtueerd jn de daanvoon bestemde zones op het gewestplan (in Wemmel enkeì
woongebied) en niet in een vengunde nog geldige verkaveììng en ãjn bijgevolg zonevneemd. Dit komt neer op ongeveen 2% van het
woningbestand in de qemeente.

Voon de zonevneemde woningen in Wemmel wondt er een beìeid uitgewenkt op basis van de basisrechten voon de zonevneemde
woningen- De Vlaamse codex nuimtelìjke ordening geeft een beleid weer voon nesidentjële woningen en gebouwen buiten
woongebìed dìe enerzijds buiten ruimtelijk kwetsbaan gebied en recreatiegebied en andenzijds rn nuimtelijk kwetsbaar gebied of
recneatiegebjed. Hieronder worden de beìangnijkste krachtlijnen weengegeven:

ZCNEVREEIv]OE WONINGEN BUITEf\ RUII'vlTEL]JK KWETSBAAR GEEI:O EN RÈcREATIEGEBIED: HET EETREI-T VFRGU\DE WoNINGEN DIE NIET LIGGEN IN
VI/O{JNGEBITU. NIET LlGGEN IN RECREAIIEGEBIED EN NIET LIGGEN IN RUIVITEL]JK KWEISBARE GEBIEDENls (OECE,TI BEHALVÊ PARKGEEIED)

Onder de ruinrteìijk kwetshane gebieden wonden venstaan de gnoengebieden, natuur^gebieden, natuu¡gebjedcn met wctcnschappeìijkc waande,
natuurreservaten, natuuaontwikkeììngsgebieden, bosgebieden, vaìleiqebìeden, parkgebied, bncngebreden, agraniscire gebìeder nret ecoìogìscire waarcle of
belang, grote eenheden natuur, grote eenheden natuun in ontwikkeìirg en de enmee vergeìijkbare gebieden, aangedu:d op de plannen van aanìeg, alsook de
bcsch¿rmde duìngebieden en voor het duingebied belangnijke ìandbcuwgebjeden, aangeduid krachtens het decneet van 14 júìj 1993 houdende maat¡egelen
tot beschernring van de kustdujnen. Onfcr ¡ecneaticgcbjcdcn wordcn vcnstaan dc gebìeden voon dagnecneatie, gebieden voor venblijfsnecreatie en de
enrnee vengelìjkbare gebìeden, aangeduid op de pìannen van aan'leg.
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Het betreft woningen in bijvoorbeeld agranìsch gebied, landschappelijk waardevoì agranìsch gebied, pankgebied, gebìed voor
openbaar nut, industniegebied,...

- U kan zonder vengunning in alle zones onderhouds- en instandhoudingswerken uitvoenen die geen betnekking hebben op de
stabiliteit.

- U kan zonder vergunning in alìe zones werken u'itvoenen dìe vrijgesteld zijn van stedenbouwkundige vengunning in toepassìng
van het besluit "kleine werken"

- U kan mits stedenbouwkund'ige vengunning in alle zones ondenhouds- en instandhoudingswerken die wel betnekking hebben op
de stabìlìteit, uitvoeren.

- U kan mits stedenbouwkundige vengunning venbouwen, henbouwen en uitbneiden tot 1,000 m3
- In de meeste gebieden kan men u, afhankelijk van de plaatselijke situatie, toestaan om bepaalde functiewijzigìngen uit te

voeren.
Als uw woning afbnandt, mag u heropbouwen.
U moet geen planbaten betalen wanneer de bestemming van de gnond waanop uw woning staat, in de toekomst verandert (van
bijvoorbeeld landbouwgebied naar woongebied).

ZONEVREEMOE WONINGEN IN RUIMTELIJK KWETSBAAR GEBIED OF RECRËATIEGESIEI]: HEI tsÉTREFT VERGUNDE WoNINGEN DIE NIET LIGGEN IN
WOONGEBIED MAAR LIGGEN IN RECREATIEGEBIED oF IN RUIMTELIJK KWETsBARE GEBIEoEN (oeoTI-eT BEHALVE PARKGEEIEO

Het betreft woningen in bijvoorbeeld natuurgebied, bosgebied, gnoengebieden, dagrecneatie,.

- U kan zonder vergunning in alle zones onderhouds- en instandhoudingswenken uitvoeren die geen betnekking hebben op de
stabiliteit.

- U kan uonder vergunning jn aììe zones werken uitvoeren die vrijgesteld zijn van stedenbouwkundige vergunning in toepassìng
van het besluit "kìeine werken"

- U kan mits stedenbouwkundige vergunning in alle zones onderhouds- en jnstandhoudingswenken dje wel betnekking hebben op
de stabìliteit, uitvoeren.

mits stedenbouwkundige vergunning venbouwen binnen het bestaande bouwvolume.
U kan geen functiewijzigingen uitvoenen,

- Als uw woning afbrandt, mag u henopbouwen tot 1.000 mr.
- U moet geen planbaten betalen wanneen de bestemming van de grond waarop uw wonìng staat, in de toekomst verandert (ven

bijvoorbeeld natuurgebied naan woongebied).
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4.3.2.

GEWENSTE RUIMTELIJK- EcoNoMIscHE STRUcTUUR

Urroerucspu NTEN

STREvEN NAAR If{TEGRATIE vAN NIET-SIoRENDE EcoIioMIscHE ACT¡V¡TEITEN tN HET WoONqEBIED

In het centnaal woongebied is een aanvaardbare vermenging van woningen met lokale bedrijvigheid, diensten en kleinhandel mogelìjk.
Op dìe manien wr¡rdt de woonfunctje in dit gebied ondersteund en worden de openruìmtegebieden ontlast van nieuwe ruimte-
aanspraken. De dnaagkracht van de (woon)omgeving mag echten nìet ovenschneden wonden. Bedrijfsactiviteiten die wegens hun
hìnden, schaal, verkeersovenìast, .., binnen de woongebieden niet aanvaardbaan zijn, moeten op een aantal pìaatsen worden
geconcentreerd, namelijk in een aantal actjviteitenzones.
Bijkomende gemeenteìijke gemeenschapsvoonzìeningen dìenen in eenste instantie in het stedelijk kenngebied voonzien te worden, voon
zouel ze nìet hinderlijk zijn voon de woonomgeving. De nieuwe locatie van het containenpark is hjervan een goed voorbeeld.

BrleroseleM ENTE N

De voìgende beleidselementen kunnen opgesteld worden:

U¡rwenxe¡¡ vAN EEN AcrrvrrEITENAS LAN6sHEEIt oE As wrr\TDBERG - KAAsMARKT - on. H. Follert¡¡¡'¡ - STEEñtwEc op Bnussel

Langsheen de as Windl-¡eng - Kaasmarkt - Dn. H, Folletlaan - Steenweg op Brussel (met uitzondening van het deel tussen de
Diepestnaat en de Meyskenslaan) zijn en verschììlende handeìszaken aanwezig die daar venden kunnen blijven bestaan. Vanuit het
bednijvenonderzoek zijn en hjer een aantal zaken naar voon gekomen die behoefte hebben aan bìjkomende bedrijfsruimte. Er wondt
vanuit gegaan dat als de detailhandelszaken aanvaardbaar kunnen uitbneiden langsheen de Steenweg op Bnussel, dan moet dat
mogelijk blijven. Uìteraand moet nekening wonden gehouden met het dwansen van de Maalbeekketting en met de
mobilíteitsdnaagkracht. Elders in het centnum wonden er nonmaal geen grootschalige uitbneidìngen voor detailhandeì toegestaan.

REcHTSZEKERHETD BIEoEN AAN oE BESTAANoE BEDR¡JVrGHEIo rN HET woor'lGEarED

In het centnum bestaat er een venwevenheid tussen wonen en kìeinschalige ambachtelijke bednijvìgheid, De meeste van deze
bedrijfsactìviteìten zijn niet hindenlijk voon de woonomgeving, en dienen dus niet als zonevreemd beschouwd te worder¡.
Bedrijfsactiviteiten die qua schaal en aand venzoenbaar zijn met de woonfunctie kunnen dus ook in de toekomst bestendigd wonden.
Uitbreiding van een bednijf is mogelìjk voor zover de bedrijfsactiviteiten n'iet stonend zijn voor de woonfunctie.

ln sommige gevallen strookt de nuimteììjke venwevenheid van het bednijf echten niet meen met de wooneisen. In dat geval spreken we
van ruimtelijke zonevreemdheid. Voor deze bedrijven dient bìj een aanvnaag voor stedenbouwkundìge vergunning en/of
milieuvengunning een ontwenpschets voor het ganse gebled ingediend te worden. Indien blijkt dat de bedrìjfsactiviteit niet meer
venenigbaan is met de woonfunctie moet gedacht wonden aan een eventuele overplaatsing naan een activiteitenzone. In de praktijk
kunnen twee soonten redenen wonden genoemd waanom het gewenst kan zijn dat bestaande bedrijven uit het woongebied wonden
ovengeplaatst:
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- De bedrijfsoefenìng veroonzaakt voon het wonen een onacceptabele hinder die niet bij de bnon kan bestneden wonden,- Handhaving van het bedrijf of bednijfsnuimten kunnen een aanzjenlijke venbetening van de woonwijk ìn de weg staan.

In het kaden van dit stnuctuunplan wordt geen uitspnaak gedaan ove¡ de "hinderlìjke bednijven" afuonderlijk- De beoondeling of een
bednijf al of niet hÍnderlijk is voor de (woon)omgeving hangt naast een aantaì objectieve critenia (miìieuhinden, verkeensaantrekking,
.-') voonaì af van subjectieve elementen, waarbij datgene als hinderìijk wondt beschouwd doon de bewonens aìs zodanig wondt
envanen. Deze afweging sìtueert zich enerzijds op het niveau van het (milieu)vengunnjngenbelejd jn het kader van de Vlanem
wetgeving, en anderzijds op het niveau van de nuimteìijke uìtvoeningsplannen. Indien het bednijf als hindenìijk wordt beschouwd, dient
het zìch te henlocaliseren.naar de activiteitenzone.

EEN AFWEGINGSKADER vooR zoNEvREEMDE BEoRIJVEN

Indien een bednijf volgens het gewestplan in een openruimtebestemming is gelegen, dan spneekt men van pìanologìsche
zonevreemdhejd. De volgende cniteria dienen te worden bekeken, in het geval van vnaag tot uitbneidìng:r Ligging ten opzichte van de gewenste openruimtestructuun: een aantastjng van de open koutengebieden, van de valieigebìeden

Amelvonnebeek en Maalbeek moet maximaal beperkt bììjven. Ligging ten opzichte van bebouwderuìmtestructuur: maximaal aanslujtend bij de stedelijke kenn of de deeìkenn Bouchoutr Mobiliteit:liggìng t.o.v. de gewenste categorisering van het wegennet (ontsluiting via woonstnaten is af te naden)¡ De aard van de activiteiten (pnincipe van milìeuzonering)
r Landschappelijke inkledìng van de bednijfsgebouwen

Het aantal zonevreemde bedrijven in Wemmel is zeen bepenkt, de meeste zijn geìegen op de rand van de Maalbeekvallei en allen sluìten
onmiddellijk aan op het bebouwde weefsel- De ontwikkelingsperspectieven voon deze bedrijven wonden bijgevolg afgestemd op de
perspectieven van het centnum en het maximaal vntiwanen van de Maalbeekketting. Dit betekent dat ze vender kunnen functioneren en
uitbneiden, op voonwaande dat ze de ontwikkelingspenspectieven van de beekvalleien niet Ín het gedrang bnengen en zelfs vensterken.

38
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4.4.?.

TOE RISTISCH - RECREATIE F BE LEID

UTTeRruospU NTEN

Moceu¡rxeoEN vooR vRTJETIJDSBESÌEDING vooRzrEN ¡N DE GEMEENTE

Inwoners van Wemmel moeten hun vrìje tijd kwalitatief en dicht bij huìs kunnen doorbnengen. Het beleìd nicht zìch op het bundelen
van de bijkomende behoeften aan necneatiegebieden jn of zo dìcht mogeìijk bij het woongebied. Hìenbij moeten de locatje en haan
actìviteìten afgewogen worden t.o.v. de dnaagkracht van de nuìmte en zo goed als mogeììjk aansluiten bìj de bebouwde ruimte.
VERDERE urrBouw vAt\t HET cultuREEL¡ ToERlsrrscH EN REcREATIEF NETWERK

Op toenistisch-necneatief vlak heeft Wemmel enkele tnoeven: een gnoen, gevarieerd en neliëfnijk ìandschap, het gnoen kaden in het
'woonpark Bouchout' door de aanwezìgheid van de Nationale Plantentuin, historjsch restanten zoals kasteìen (het gemeentehuis) en
hoeves,... aantnekkelìjk voor passieve necreatie zoals wandelen en fietsen. Een ideale trekpleìsten voon dagtoenisme. Men zou op
gemeentelijk niveau een wandel- en fietsnoutenetwerk kunnen inleggen die al deze speenpunten met elkaar verbindt. Een
venantwoorde en kwaliteitsvol recneatief medegebnuik van de open nuimte kan deze laatste helpen vnìjwaren van verdene bebouwing-
Men dient hienbij wel aandacht te besteden aan de kwalitatieve invulling envan, met een goede ruimteìijke afweging tussen recneatje
en de aanwezige natuurwaanden.

Het bestaande cultuneel centnum "De Zandlopen" dìent verder eandacht te besteden aan een uitgebneìd prognamma¡ zowel voon
Nederlands- als Fnanstalige inwoners van de gemeente.
De bestaande spontinfnastructuur komt verspneid voon oven de gemeente Wemmel, waanonder een aantal juridisch zonevneemd,
Behoefte aan nieuwe sportinfnastnuctuun kunnen het best bij bestaande zone-eigen recneatiegebieden aanslujten. Ruitentoerisme is
vooraì aan de nand van de gemeente tenug te vinden waanbij maneges wonden ondengebracht in voonmalìge boerdenijen. Deze vonm
van recreatje dient vender ondensteund te wonden, met aandacht voor hun zonevneemde inpìanting.

B ELEToSeIeMENTEN

De volgende beìeidselernenten kunnen opgesteld worden:

BESTAANoE coNcENTRATTE vAN spoRTvooRzrENrNGEN BEHoUoEN

Recneatieve voonzieningen worden best gegnoepeend omwille van hun venkeensgeneratie dje ze meestaì met zich meebrengen. Doon
de huidige concentraties in de nairijheid van de Steenweg op Brussel te behouden kunnen de kosten ook bepenkt worden voon de bouw
van nieuwe infrastnuctunen indien noodzakelìjk.

De bestaande recneatjevoonzìeningen nabij de R0 ìangsheen de Steenweg op Bnussel moeten zich verden kunnen ontwikkelen, en
specifiek het cuìtuunhjstonisch waardevoìle voormalige clubhouse ''club Spontìf Saint-Michel".
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EEx AFwESTTGSXAoER vooR zolEVREETIDE RECREATIE

De gemeente is bezig met de opmaak van een sectonaal RUP omtnent zonevreemde necreatie. Uit de inventanis blijkt dat een zeventaì
terneinen zonevreemd gelegen zijn, Het volgende afwegingskader wordt voorgesteld:

r Ligging ten opzichte van de gewenste opennuimtest¡uctuun: een aantasting van de open koutengebieden, van de valleigebieden
Amelvonnebeek en Maalbeek moet maximaal beperkt btijven.

o Ligging ten opzichte van bebouwdenuimtestnuctuun: maximaal aansluitend bij de stedelijke kern of de deelkenn Bouchout
r Mobiìiteit : ligging t.o.v. de gewenste categonisering van het wegennet (ontsluiting via woonstnaten is af te raden)
¡ Landschappelijke inkleding van de necreatieve gebouwen

op basis hìenvan kunnen aì een aantal uìtspnaken worden gedaan pen deelgebied:

Zonevreemde terceínen die gelegen zijn binnen of aansluiten bij het stedehjk gebied

Deze terneinen knijgen maximale ontwikkelingsmogelijkheden, uiteraard nekening houdend met de ruimtelijke draagkracht van de
omgeving (o.a. mobiliteit, buffering).

Zonevreemde terceinen die gelegen zíjn ín de MaalbeekvalÌei

met de aanwezìge vallel, die

En komen geen zonevreemde tenneinen voon in de waardevolle agranische open ruimte (behoudens maneges, zie verder).
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Gew¡n¡sre vERKEERS- EN vERVoERssrRUcruuR

UnenruospuNTEN

De afwerking van het complex ten hoogte van het Universitair Ziekenhuis van Jette in functie van het ziekenhuis, was in het ve11eden
een belangnijk actiepunt in het qemeentelijk ruimteììjk beleìd van Wemmel. Voornoemde dìscussiepunt dient gekadend te worden in de
visie van het Vlaamse Gewest die de uitbneidìng van knooppunten op pnimaìne wegen wenst tegen te gaan in functie van de
verkeensveilìqheid en een vìotte doorstroming; hien dient nagegaan jn welke mate een optimalìsatie van het bedoelde knooppunt kan
wonden vooropgesteìd.

De weginfnastructuur in Wemmel wordt bepaald doon één bovenlokale weg, zijnde de Steenweg naar Bnusseì - Dn, H. Folìetlaan -
Kaasmarkt - Windberg die een verbindjng verzongt tussen Menchtem en Bnussel en waanìangs venschillende gemeentelijk
voonzieningen gelokaliseend zijn. Deze is door de provìncie geselecteend als secundaire weg III- Een aanpak van de
verkeersveilìgheìd, vooral voon fietsens, en aandacht voor het openbaar venvoer staat hien voorop.

De Limbung Stirumlaan - Steenweg naar Merchtem is een belangrijke gemeenteììjk verbindingsweg, met ìokale commenciële
activiteiten. Deze weg sluit aan op het op- en afrittencomplex van de R0, waandoon veel doongaand venkeen van deze weg gebruik
maakt. Daanom dient een functie aan deze weg gekoppeld te worden dje eerden verzameìend en ontsluìtend werkt voor de omliggende
woonwijken. Ook aan de overige gemeentelijke venbindìngsweqen dìent een kwalitatieve functie en daarmee samengaande inrichting
gekoppeld te worden, waarbij aandacht voon de veiligheid en leefbaarheid voonop staat. Het lokaal wegennet djent tevens aantrekkelijk
te worden ìngenicht voor het fietsvenkeer (met lineain gnoen, fietspaden, ...).

SAMENGEVAT xUNNEN oE voLGENDE vooRitAAMstE KNELpUNTEN woRoEN opGEsTELD

- Stedenbouwkundig:
' Venstedeì'ijkingsdnuk vanuit Bnussel
' Historisch kanakten Steenweg Op Bnussel (verdichte structuun op oud wegprofieì)

- Autoverkeer:
. Veel doorgaand verkeer (Merchtem à Enussel). Hoge verkeersdruk op provinciebaan
- Parallelvenkeer 412 naar E40 ipv RO. Te ven doongedneven éénrichtingsverkeer. Romeinse Steenweg = gemeentegnens
. Zware pankeerdnuk
. Géén parkeerplaatsen voon vrachtwagens

- Openbaar vervoer:
. Geen aansluitìng op het Brussels openbaan vervoensnet
' Vensnipperde bushaltes en buslijnen

44
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- Fietsers:
. Ondermaatse fietsvoonzieningen op beide hoofdassen
. Recneatief fietsvenkeer Vandervekenstraat wordt gestoord door sluipverkeer

- Verkeersleefbaarheid:
. Slecht langsheen de Steenweg Op Brusseì (thv éénrichting)
. Gnote assen: te weìnig parkeerpìaatsen en moeilijk over te steken

VooRNAAMsTE ooELsrELul¡GEil urr HET MoBrLITEITSpLAN WEMM EL

- Wemmel als een hoogwaardige en ìeefbare woongemeente uitbouwen
- Optimalisenen van de doorgaande venkeersstromen die gerìcht zijn op de R0, op de daantoe voorziene as(sen)
- Maxìmaal verkeensluwe stnaten creénen
- Venminderen van de hinden ten gevoìge van doorgaande (sluip)verkeersstromen op de hoofdassen door de gemeente
- Sluipvenkeen door woonstnaten verminderen.
- Verhogen van de verkeensveiligheid doon het dnastisch verminderen van het aantal ongevallen op de noond-zuidassen
- Creëren van vlotte en veillge openbare venvoensas(sen)
- Aanvaardbare parkeerdruk binnen de volìedige gemeente nastreven, een maximale parkeerplaatsbezetting van B09o jn de

centnumzones en maximaal 70% in het gnoten omlìggend gebied
- Een duunzame oplossing bìeden aan het huid'ige parkeerpnobleem voor vnachtwagens
- Uitþouwen van een samenhangend gemeentelìjk fiets- en wandelnetwenk, aansluitend op de bovenlokale routes en aansìuitend op

het netwerk van het Brussels Hoofdstedelijk Gewest

45
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Gewrrusr BELETD

Om de uitgangspunten omtnent de verkeens- en venvoensaspecten te kunnen nealiseren wondt het volgende beìeid voorgesteld;
Duroeu¡¡xe cATEGoRISERtNG vAN oE wEGEN

Wegen wonden gecategoniseerd in bepaalde klasses. Hienmee wondt aangegeven weìke functie een specifieke weg heeft. Een goed
doorgevoende categonisening der wegen heeft positieve effecten op de venkeensveilìgheid, venkeensleefbaanheid, beneikbaanheid en
de doorstnoming, tevens zal onbedoeld gebruik in de vonm van sluìpvenkeer worden tegengegaan. Een goede wegencategorisening
wondt aangevuld met een bewegwijzening die het venkeen stuunt, afhankelijk van de bestemmlng, nìchting de juiste weg. Ook wondengrote spnongen ìn categonisening steeds zoveel mogelijk vermeden bestudeend Het is belangnijk om nekening te houden met de needs
bestaande lokaìe categonisening van deze aanliggende gebieden om de unifonmjteit en de begnijpbaanheid voon de weggebnuiken hoog
te houden.

Oe bovengemeentelljke wegencategonisering wondt ovengenomen uit het Ruìrntelijke Structuurplan Vlaanderen (RSV) en het
Pnovinciaal ruìmteìijk stnuctuurplan Vìaams-Bnabant (RSVB). Dit wiì zeggen dat de R0 Rìng om Brussel aangeduid is aìs hoofdweg, de
toekomshge paraìleìwegen als pnimaire wegen (type nog niet bepaald) en de Steenweg op Brussel-Dn. H. Folleflaan- Windbeng-
Steenweg op Merchtem van centrum Menchtem tot aan de gnens met het Bnussels Hoofdstedelìjk Gewest gecategorìseend is als
secundaine weg type III (m.i.v. éénrìchtÍngslus I. Meyskensstnaat-Diepestraat). 0e hoofdfunctìe van een secundaìne weg type III
wordt in het RSVB omschreven aìs een belangnijke fiets- en openbaan venvoensas voon lokale en negionale venbindingen.
Voon autovenkeer wordt en geen verbindende functie op negionaal niveau nagestneefd, wel heeft de weg een beperkte ontsìuitende
functie op regìonaal niveau en vooral een belangrijke toeganggevende functìe. De Steenweg op Bnusseì dient dan ook volgens deze
functie ingenìcht te worden.

De Romeinsesteenweg en de Dikke Beuklaan zijn een speciaal gevaì. Deze vonmen de gewestç¡nens met Bnussel. De wegbeheendens
ztjn de gemeenten Wemmel en Grimbergen aan Vlaamse kant en het Bnussels Hoofdsiedeìijk Gewest aan de Brusselse kant. In
Brussel wordt een eigen methodjek van categorisening toegepast. De Dikke Beukìaan is gecategoniseend als 'hoofdweg, (op 2 na
hoogste categorie van het pnìmaìr net) en de Romeinsesteenweg ìs gecategoriseend aìs'intenwijkenweg'. De gemeente Wemmel
suggeneert om de Romeinsesteenweg en de Dikke Beuklaan (de Vlaamse weghelft) een categorisering te geven dìe aansìuit bij de
Bnusselse, namelijk een secundaire II oi lII. Het is aan de pnovirrcie Vìaams-Brabant om dit element te ondenzoeken bij de henzìening
van het pnovinciaaì nuimtelijk structuunpìan.

Aanvuììend op de tot hientoe gecategorìseende wegen conform de beleidspìannen van de aangrenzende gemeentes en het
aangnenzende gewest worden ook de volgende wegen noq gecategoniseend:

LoKALE WEG TYPE I:

De Limburg Stinumlaan tussen de Romejnsesteenweg en de Maalbeeklaan, samen met de Maalbeeklaan tussen de notonde met
de De Limbung Stinumìaan en de geplande notonde met de DR. H. Folletlaan en de Kaasmankt
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Oeze wegen zongen voor de venbinding van op- en afrit I met de doorgaande noond-zuid verbinding ntchting Merchtem, de
Steenweg op Bnusseì. De gemeente laat het initiatief aan de provincie over voon een eventuele omvorming tot secundaire weg
I]I.

e Boechoutlaan (venbinding Wolventem, Meise, Wemmel en het Bnussel Gewest)
. Rassel (ontsìuiting van de woonwijken ten westen van de noord-zuidas) en venbinding met Reìegem
o Fn. Robbrechtsstraat en Zìjp (ontsluiting woonwijken ten noorden van het centrum en de deelkenn Boechout)

LOKALE Wtic IYPE II:

¡ De J. De Riddenlaan tussen de rotonde met De Limburg Stirumlaan en de Steenweg op Bnussel: zongt voor de ontsluiting van
de woon- en werkzones naar de noord-zuidas en naar de Limbung Stinumlaan een het op- en afnittencompìex nr. 8.

Aìle ovenige wegen zijn gecategoniseend als lokale weg type III en knijgen dus een enftoegangsfunche.

AFBAKENING VAN VE RELIJFS6EBIEoE¡{

Doon de stenke venstedeìijking is de gemeente Wemmel vo'lledig te classilicenen als venblijfsgebied. Dit wil zeggen dat het openbaan
domein op maat van de zwakke weggebnuikens (voetgangen en ñetser) moet ingerìcht worden, met uitzondering van de geselecteerde
wegen waar de doonstroming van het gemotoriseend verkeer ook dient gewaanborgd te worden. Om de ovengang aan te tonen tussen
de venblijfsgebieden en de open nuimte gebieden moet er een duidelijk poontel'fect worden uitgewerkt. Deze overgang wordt
hoofdzakelìjk verstenkt doon de ìnrichting van de st¡aten (zone 30,.,.). Voonal de schoolomgevingen en de aannijroutes daarbij dienen
de nodige aandacht te krijgen.

U¡rwenx¡ì¡s vAN EEN FIETSRoUTENETWERK

Het uitbouwen van een kwaìitatief fietsnoutenetwerk biedt veiìige, sneìle en comfontabele routes voon lietsers. Naast de
verblijfsgebieden die sowieso wonden ingenìcht op maat van de fietsen is het nodig om bneedmazige hoofdroutes voor zowel
functioneeì als recreatief gebruik aan te duiden en een maasvenfijning in de vorm van ìokale fietsroutes doon te voenen. Dit alìes
venhoogt de continui'teit en samenhang van het netwenk.

Doon de provincie Vlaams Bnabant zijn zowel functionele aìs necreatieve fietsroutes in de gemeente Wemmel aangeduid. Functioneie
fietsroutes zìjn

. de noond-zuidas Steenweg op Brussel - Folletlaan - Kaasmarkt -Wlndberg
¡ de oost-westas Rassel - Robbrechtstnaat- Zijp
r Boechoutlaan
r Romeinsesteenweg - 0ikke Beuklaan

Deze assen dienen pnioritair uitgenust te worden met de noodzakelìjke fietsvoorzieningen.

Er loopt een door de pnovincie aangeduide recneatieve fietsnoute oven het gpondgebied van Wemmel, deze wordt vaak gebnuikt doon
de schooìgaande jeugd ter aansìuiting van de scholen in Brussel. Deze recneatieve ñetsroute loopt over de Panoramastraat, J.
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Vanden Vekenstraat, P. Remekerstnaat, Jagensweg, F. Robbnechtstraat en venvolgens door Boechout- Deze worrlt vaak gebnuikt door
de schoolgaande jeuqd ter aansluiting van de scho'len jn Bnussel.

Verden slujt en op deze noute ten hoogte van de P. Remekenstraat een noute nichting Reìegem die loopt via W.inkel, Vertongenstnaat, J.
Vandenbnoeckstraat, Maalbeeklaan, Steenweg op Bnusseì, Ronkel, Donekensveld en Obbeng. Hierbìj zou de venbìndÍng tussen Obberg
in Wemmel en de Oude Jetseweg in Asse verbetend moeten wonden.

Ook zijn door de pnovincìe, naast de necneatieve fietsroutes, toenistische routes aangedujd. Deze lopen gedeeìtelijk samen met de
aangeduìde necreatjeve. De voìgende trajecten zijn aangeduid als toeristische fìetsnoute:¡ De Eddy Merckx-fietsnoute loopt slechts een klein stukje over Wemmel langsheen de Pìantentuin van Meise over de Bosweg, J_

Van Gljsellaan en Schapenbaan.
¡ Het fietsknooppuntennetwenk Brabantse kouters kent twee knooppunten in Wemmel (eén in het centnum en één in Boechout

Volgende lokale fietsroutes vonmen een venfijning van het bovenlokale netwerk en zijn bovendìen afgestemd op de fietsroutes in de
aangnenzende gemeenten:

o Bnuyndonkxstnaat-Guido Geze'llestnaat
¡ Koningin Astnidlaan - J. De Ridder'laan
o Ambionixlaan - Nervienslaan
r Steenweg op Brussel -L. Vanden Zijpenstraat - J. Bogemansstraato Dries

Al1e lokale fietsroutes zijn gelegen in verblijfsgebied. En is met andere woonden geen doonstnoming van gemotoriseend verkeer, rloch
bestemmingsverkeen aanwezig.

OPEñtBAAR vERvoERspLAf{

- Tram: Geen doortrekking van tnamlìjn g tot Wemmel centrum maar wel verlenging van UZ-Bnussel naan Konìng Boudewijnstadion.
Het tnacé'loopt oven de Dikkebeuklaan¡ môan niet over de Romejnse Steenweg. Uit naden onderzoek bìijkt dat de inpassing van een
tram niet haalbaan is binnen het bestaand wegprofieì van de Is. Meyskensstnaat en De Limburg Stinumlaan. Altennatieven zijn niet
voorhanden.

- Busvervoer:
' Maken van Één centnale bushalte langs het kruìspunt (toekomstige notonde) van de Kaasmankt met de Maalbeeklaan (waan alle

buslijnen passenen) + innichting van deze halte (vb fietsstaìlingen).
' Lichtbeinvloeding door de bussen op alle knuispunten langs de noond-zuidas (o.a. aan de pastonjjstraat).
' Toekomstig pnoject: buslijn op toekomstige parallelweg van de RO met aansluiting op kruisende buslìjnen.
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P¡nxerapunN

Het centrum van Wemmeì wondt gekenmerkt door een aìgemeen hoge parkeerdruk. Het voorzien van bijkomende, centnale
pankeerterreinen kan hier een oplossing voon zìjn. Deze parkeertenneinen zijn best op de volgende locaties te

¡ Venhasseltstraat ten hoogte van de kruising met de Schoolstraat
. Reigenslaan, ter hoogte van de knuising met de Steenweg op Merchtem

Samen met de bestaande parking Dries aan de polìtie, zullen deze parkeerterreinen zorgen voon een vermindening van de
pankeerdnuk. Belangrijk is wel dat de locatie van deze tenneinen goed geindiceerd wordt en dat hiervoon een eenduidig
pankeencìrculatieplan wondt gevolgd. Verder zijn ook de loopnoutes van de parkings naar de beìangrijkste bestemmingen belangrijk
(voornameìijk de Mankt). Het voorzien van extra parkeercapaciteit geeft bovendien de mogelijkheid om het pankeren op de Markt en de
stnaten nond te Mankt af te bouwen en eventueel te elimineren. Hìendoor kan de openheid van de Markt en dus de
verkeensleefbaarheid substantieel verhoogd worden.

8'innen de gemeente We¡nmel is een pankeertekort voor v¡achtwagens vastgesteld. Dit komt voonnamelijk doon het ontbneken van een
centrale vnachtwagenpanhng en het pankeerverbod in het merendeel van de straten op het gnondgebied. Voorgesteld wordt om het
vnachtwagenpankeren te concentnenen op panking C van de Expo, In de toekomst zal deze nandparking namelijk waarschijnlijk al gaan
dienen als nandpanking voor de gemeente Gnìmbengen en de gemeente Wemmel en als P+R voon het Bnussels Hoofdstedelijk Gewest.
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4.6. GEWENsTE GLoBALE sTRucTUUR

Wanneen de verschillende deelstructuren bij eìkaar wonden genomen kan de volgende globale gewenste structuur wonden
samengesteld.

Wemmel typeert zjch als een compacte, maan te vendichten kenn nabij het Bnussels stedelijk gebied. Deze vendichtìng mag echten ten
koste van het aanweäge groen in het centrum betekenen. Specifieke aandacht moet gaan naar de neìaiie en de afwerking tot de
omlìggende open ruimte van waardevolle en soms ingesloten landbouwgebieden, en de valleì van de Amelvonnebeek. Doonheen de
vensiedelijkte kenn verbindt de opgewaandeende lVlaalbeek de waandevolìe open nuimte (de Maalbeeketting). Lokale bednijvìghe.id
wondt maximaal verweven met het wonen. Omwille van de bepenkte openbaanvenvoersontsluiting wonden geen nieuwe gnootschalige
activiteiten ontwikkeld.

Het beeld van Wemmel wordt in belangnijke mate bepaald doon de twee belangnijkste assen, namelijk de Limbung Stinumlaan en de
Steenweg op Brussel. 0eze beide assen hebben een belangrijke verbindende en ontsluitende functie. De as Windbeng - Kaasmarkt -Dr' H. Foìletlaan - Steenweg op Bnusseì (met uìtzonderìng van het deel tussen de Dìepestraat en de Meyskenslaan uitgebouwd als
lokaal-stedelijke activiteitenas. Bìj de Limburg Stinumlaan zal veel aandacht gaan naar de bestaande beeldwaarde_

Bouchout behoudt zijn specifiek nesidentieel en gnoen kanakten.

Wemmel 'is uitstekend beneikbaar met de wagen doon zijn ìiggìng aan de Ring nond Brussel. De negatieve effecten van 6eze ligg.ing
worden maxjmaal gemildend doon behoud en verstenken van de gnoene ìnbuffering.
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Gewerusre RUTMTELTJK srRUcruuR op MrcRoscHAAL
De micnoschaal is door de samenhang van venschillende rujmtelìjke stnuctunen te differentiënen in gebieden met specifieke nuìmtelìjke
kenmenken. Het aantal deelkernen in Wemmel is beperkt tot Wemmel en Bouchout. Daan Bouchout bestaat uit venkavelingen wondt de
uitwenkìng op mìcnoschaaì bepenkt tot de kern van Wemmel.

Weuuel
De microschaal mbt Wemmel wondt besproken aan de hand van:

- Aandachtspunten uit de bestaande nuimtelijke stnuctuun
- Ontwikkelingsoptìes

ARnoecHTSPUNTEN UIT DE BESTAANDE RUTMTELIJKE SIRUcTUUR

STEOEI-I¡TC DIcHTHEOEN MET EEN DORPSKARAKTER

Wemmel is een kenn die op een atypìsche wijze is gestnuctuneend. De grootste dichtheden en wìjken met duidelijk stedeììjke alìune
bevinden zich ten zuiden van de Maalbeek. Het historische centnum ten noorden van de Maalbeek heeft nog eerden een dorpskarakter.
Door de ontwikkeling van de nieuwe mankt heeft men getracht ook in dit deeì stedeìjjke dichtheden te haìen en bovendien een
marktplein te bieden voor deze kern.
De histonische kenn ontbneekt eenheid en stnuctuur.
Twee eemNe RIJKE AssEN

Wemmel wordt gestnuctureerd door twee beìangrijke noord-zujd assen, de Limburg-Stirumìaan en de Steenweg op Brusseì. Langs
Steenweg op Brussel zijn de meeste handelszaken gevestigd. Ze doet ook dienst aìs beìangrijkste venbjndings- en ontsluitingsassen
van de gemeente. De Lìmbung Stirumlaan heeft een duidel'ijk verschillend karakter doon de aanwezìgheid van een gnotene
architecturale eenheid. Het weqprofiel is hier ook aangepast zodat ook fietsers en voetgangers nuimte krijgen. De Steenweg op
Bnussel en Kaasmankt m'issen deze eenheid. Ook stelt zich hien een probleem op het vlak van verkeensveiìigheìd. De meeste bebouwing
langs deze as is van necentere datum en varieert sterk in kanakten.

OPENRUIMTE IN EN RoNO DE KERN

Deze assen staan loodrecht op de valleistructuren die bepalend is voon de openruimtes in en nond de kern. In cle histonische kern is
een belangnijk deel van de lVlaalbeek vallei ingericht als park. Ten zuiden van de Maalbeek z'ijn er minden openruimtes die opengesteìd
zìjn voon het publiek.

STERK AUToGERTcHT

De gemeente is zeen stenk autogericht. Dit geeft aanleiding tot een aantal pnoblemen. De hoofdassen lopen vol en ook in de
woonstraten is en vrij veel venkeer. Alhoewel een heel aantal stnaten een uitgespnoken woonkanakter hebben, kan op dit ogenblik de
venkeensleefbaarheid maan zelden worden geganandeend.
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N EIGING ToT APPARTEMENTERING

In de kenn is er een duideììjk trend merkbaar van appantementering. Wemmel heeft reeds een zeen hoog aantal appartementen in hun
wonìngbestand. Er worden ook steeds meer ééngezinswoningen omgevonmd tot een aantal appartementen. Oaardoon komen er
probìemen in verband met parkeer druk en leefbaarheìd in bepaalde wijken.

Nooo ntru BETAALBART HUISVESTTNG

Wemmel heeft een zeer laag aandeel van huisvesting voon de lagene inkomenskìassen.

GEMEENScHAPSVooRzIENINGEN zIJN GESPREID

De gemeenschapsvoonzieningen (scholen, spo¡tterneinen,...) komen zeer verspreìd voon in de kern. Meestal zijn ze gekoppeld aan een
groene opennuimte of hebben ze zell een zeer gnoen karakter.

5.1.2. OrurwrrrEuNGSoPTrES
De huidige kenn van Wemmeì heeft zeen veel kwaìiteiten¡ maan dreigt slachtoffer te worden van ajn eigen aantnekkìng. Het is de
bedoelìng om deze kwalite'iten te behouden en waan kan te vensterken en bovendjen een vendene uitbneiding zo te realjsenen dat ze
geen negatieve invloed heeft op deze kwaliteiten-

Om dit te beneiken wonden volgende ontwikkelingsopties genomen:

- Investeren in het historische centnum
- Nieuwewoonontwikkelingen metvennieuwendewoontypoìogieën
- Activeren van onbebouwde bouwgrondreserves
- Uitbouwen van twee stedelijke boulevands met een eigen kanakten
- In stand houden van de beeldkwaliteit van histonische gebouwen
- Venbetenen toegankelijkheid van gnoene ruimtes
- Venstenken gemeenschapsvoolzieningen
- Realisenen van voldoende fiets en voetgangers verbindingen
- Verbetenen van de verkeersveiligheid in woonstraten
- In stand houden van zichten op het ìandschap

hvesr¡n¡N rn¡ HET H¡sroRtscHE cENTRUM

Het histonisch centrum ligt wat excentrisch binnen de kern van Wemmel. De kleinhandel is niet gesitueend in djt centrum. Door een
nieuw centrum te bouwen werd een markt qecneëend en een commenciële pool die aanslujt bij het historische centnum.
In het centrum moet in de eenste plaats geinvesteerd worden in de openbare ruimte. Op die manien kan de beeldkwaliteit venhoogd
wonden en kan de aantrekking van dit centnum worden verbeterd. Bìj de herinnichtìng wondt ernaar gestreefd om een homogeen
beeld te creënen voor het centnumgebied zodat een duidelijk identiteit ontstaat.
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Bovendien kan doon een bijkomende woonontwikkeling ten noorden van de nieuwe mankt ook het aantal inwonens in dit gebied nog
verhogen. Deze ontwikkeling is ook een uitgelezen kans om het aanbod aan betaaìbare woningen te verhogen, Aangezien het gebied in
parkgebied is geìegen, zal een bestemrningswijziging noodzakelijk zijn. Om te zongen voor een kwalitatief hoogstaande ontwikkeling kan
eventueel gewenkt worden met een wedstríjdfonmule, waarin een totaalconcept voor de site wondt uitgewerkt. Maan in de eerste
plaats wondt ervoon gekozen om heel het historische centrum uit te wenken in een masterpìan.
In deze ontwikkeling zal een mix van woontypologieën worden aangeboden. Er zal gestreefd worden naan voldoende hoge dichtheden.

Itl¡;uwe wootoxruyrrrElrxcEx ltET vE¡ltrEuwEftDE woof{TyFoLoG¡EÊt

Niet alìeen in het centnum kan gedacht worden aan een woonontwikkeling. Ook eldens kunnen nieuwe woonontwikkelingen wonden
genealiseerd zoals beschreven in vorige hoofdstukken. Daanin wo¡dt dan ook gezocht naan nieuwe woontypologieËn. ¡lienbij dlent een
voldoende aanbod aan ééngezinswoningen. Daanbij wordt wel gezocht hoe deze doon bijvoorbeeld clusterìng een minimaaì
grondgebruik vereisen.
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HEREExTJKEtú vAt¡ HET AAlrrA! BouwLAEEf{

Om het aantal woonmogeìijkheden op te voenen wondt er gedacht om het aantaì toegestane bouwlagen te venmeerderen.
Binnen het ovenlegpnoces van het VlaamE stedeì'ijk gebied Brussel werd er een voorstel gefonmuleerd mbt tot het optrekken van het
gewenst aantal bouwlagen, een proces dat op gemeentelijk niveau verder wordt uitgewerkt. Het voonstel wordt hienonden
weergegeven maan vraagt nog veFder onderzoek. Zo zal moeten rekening worden gehouden met bestaande sjtuaties, vb langs de
Limbung Stirumlaan en het aanwezig waandevol patrimonìum.
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Het is in elk geval niet de bedoellng dat residentiêle woonwljken zoals Park, omgeving Van Eycklaan, De Keersmaekenslaan, Vier
Winden, Uìlenspiegelpank in aanmelking komen voor verdichting via het verhogen van het aantaì bouwìagen.

AcTIvEREil v^l{ oIIsE¡ouwoE ¡ouw6RoTDRESERVES

In de kern van Wemmeì zijn nog een aantaì gronden die gelegen zijn in woongebied, maan die niet bebouwd zijn. De meeste onder hen
z'ijn gelegen en uitgeruste weg en kunnen dus meteen bebouwd wonden.
Deze pencelen zouden geactiveerd kunnen worden door een belasting op onbebouwde pencelen. Bovendien zou bij een aantal gnotere
gnonden kunnen gekeken wonden op welke manier deze kunnen wonden ontwikkeld.
Daanbij kan ook naan nieuwe woonvonmen worden gezocht, die echten wel moeten passen binnen de needs bestaande bebouwing.
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Huidig aantal bouwlagen: Gewenst aantal bouwlagen:
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VonÀ¡reeveN AAN oE AcrrvrrErrElAs EN oE wooNBouLEvARo

Het beeld van Wemmel wordt in belangnijke mate bepaaìd dc¡on de twee belangnìjkste assen, namelijk de Lìmbung Stinumìaan en de
Steenweg op Bnussel. 0eze beide assen hebben een belangrìjke venbindende en ontsluitende functie En dít zowel voon het
autovenkeer, het fiets- en voetgangensvenkeen en het openbaanvervoen.

Bovendien zijn ìangs deze assen ook de meeste handelszaken terug te vinden. Naast handel heeft ook de woonfunctje hier een
belangnijke plaats. Zowel de handeìsfunctie als de woonfunctie hebben een ander kanakten langs de twee assen. De handelszaken
langs de Limburg Stirumlaan zijn eender kleinschalig, daan waar de handel langs rJe as Windbeng - Kaasmankt - Dr. H. Folletìaan -
Steenweg op Bnussel (met uìtzondenìng van het deel tussen de Diepestnaat en de Meyskensìaan) eenden grootschaìig is, maar ìokaal
genicht (GB, Delhaize, Lidl, Brantano, Mencedes ganage,.. )
0e woningen langs de Limburg Stinum vertonen een gnotene eenheid en een gnotene architecturale waarde.
De woningen langs de Steenweg op Brussel zìjn veeìal van latere datum en missen dikwìjls beeldwaande-

Al deze functies kunnen verenigd worden doon deze wegen in te nichten als een stedeìijke boulevard. De Limbur g Stj¡umlaan is nu
reeds een aantnekkelìjke weg, met zeer veel beeldwaarde. Hien zal dan ook vooral gezongd worden dat de bestaande beeldkwaliteit
niet venlonen gaat. (cfr. Sint-Lukas archief). Langs deze as zijn dan ook geen hogere gebouwen toegelaten. De homogenen knoonlijst
zal bewaard blìjven.

De as Windbeng - Kaasmarkt - Dn. H. Folletlaan - Steenweg op Bnusseì heeft deze kwaljteit nog niet en heeft bovendìen pnoblemen op
het gebìed van verkeensveiligheid. De op maak van een stneefbeeld studie kan hier dan ook soelaas bnengen. Daanbij kan de
verkeenspnoblematiek aangepakt wonden, en tevens de daanlangs geìegen handelszaken én gemeenschapsvoorzieningen meen
zichtbaan maken en beneikbaan maken. Hierbìj wondt voldoende aandacht t¡esteed aan venkeensveiligheid voor zwakke weggebnuikens.
Door ook meer gnoen jn het straatbeeld te bnengen kan ook de beeldkwaliteit venhoogd worden.
De woningbouw heeft hien al een dermate divens kanakter dat hier hoogbouw kan overwogen worden. Dit dient echten zo te gebeunen
dat de bestaande bebouwing wordt genespecteend.

IN srANo HoUDEN vAN DE BEELDKWALITETT vAN HrsroRrscHE GEBouwEN

De studje van het Sint-Lukas archief heeft aangetoond dat er heel wat histonjsch waandevolle gebouwen aanwezig zijn in de kenn van
Wemmel. Vooral woningen van het begín van de twìntigste eeuw en uit het intenbelìum zijn nadnukkelijk aanwezig. Het is dan ook van
gnoot beìang dat deze woningen max'imaaì bewaard wonden. En moet voonal venmeden wonden dat deze woningen stelseìmatig
vervangen wonden (of venbouwd worden) tot appantementsgebouwen.
De lopende henzìening van de BPA's Centrum en Sint-Engelbertus moet hien een eenste stap in zijn.

VERBETEREN IoEE¡ANKELIJKHEIO vAN GRoET{E RUIMTEs

Een belangnijke waarde van de kern van Wemmel is dat het enin slaagt om stedelìjke dichtheden te combinenen met de narlnukkel.ijke
aanwezigheid van de opennuimte. In het centnum is voonaì de vallei van de Maalbeek een nadnukkelijke gnoene as, die de openruìmte
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tot diep jn het bebouwd weefsel laat binnen dningen. De gnoene nuimtes van de Maaìbeekvallei zijn ingenìcht als park of door
voldoende fiets en voetgangenswegen zeer toegankeìijk gemaakt, de uitwerking van de zogenaamde "Maalbeekketting"-

Veel gemeenschapsvoorzieningen zijn geìegen in een groene nuimte. De toegankelìjkheid van deze nuimtes is gekoppeld aan de
openingsunen van de diensten. Voor de veiììgheìd zal d'it best zo behouden blìjven. En zijn echter een aantal groene ruimtes die niet
toegankelijk zìjn, Indien men enin slaagt om deze toegankelijk te maken voon fietsens en voetgangens dan zouden een aantal wijken op
eerr veel veiìigere rnanien venbonden wonden met het centnum.
Vanujt een aantal wijken kan ook de venbinding met het achterliggende landbouwgebied wonden verbetend. Door het henopenen van
buurtwegen kan hier een antwoord op wonden gegeven.

Bij nieuwe woonontwikkelingen zal ook steeds gezongd worden dat de berejkbaanheid van de openruinrte niet wondt beìemmend.
Integendeel kan de het verbeteren van de toegankeììjkheid van de openruimte gekoppeld wonden aan een nieuwe ontwikkeling.

VERSTERKEN GEMEE i¡SCHAPSVOORZIENINGE N

Naast het venbetenen van de toegankelijkheid van de gemeenschapsvoonzieningen, worrJt aìgemeen ook de versterking envan naan
voon geschoven als beìeidselement. Wij denken vb hienbij aan de uitbouw van de gemeentelijke site'Residentie Geurts'aan de Pnins
Boudewijnìaan met bijkomende bejaandenwoningen, een nieuwe bibliotheek en een n'ieuw lokaal dienstencentnum van het OCMW- Alìe
gemeenschapsvoonzieningen ìiggen qoed ingebed in het stedel'ijk weefsel.

R EALTSEREN vAìt voLooENoE FIET5 EN VoETGANGE RSVERBINolt{EEfi¡

In het centnum worden een aantal bìjkomende äets en voetgangers venbindingen geneaìiseend. Op die manien zou een dicht netwerk
van tnage wegen ontstaan, die zoveel mogelijk gekoppeld is aan de groene nuimtes. Zo kan de kenn op een aangename en veììige
manjer doonknuist worden- Djt wordt venden uitgewerkt in het gemeentelìjk mobiììteitsplan.

VERBETEREN VAN DE VERKEERSVEILISHEID IN T¡YOONSTRATEiI

Doongaand verkeer moet zoveel mogelìjk geweend worden uit de woonstraten. De herinrjchting van een aantaì stnaten kan ook de
sneìhejd van het venkeen en het slujpverkeer doen dalen waandoon de stnaten weer echte woonstnaten kunnen wonden.
De opmaak van een beeldkwaliteitsplan kan hienvoon een aangewezen instnument zijn, In dit plan kunnen oplossingen aangeboden
wonden hoe op een kwalitatieve manier het venkeen en het parkenen kan ingepast worden in een woonstraat. Dìt plan dìent dan als
ìeidraad voor de herinrichtìng van stnaten. Ook dit aspect moet venden wonden uitgewerktin het gemeentelijk mobilìteitsplan.
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IN srAND HouoEN vAN zrcHTEN oP HET LANDSCHAP

Het ìandschap dat de stedelìjke kern omsluit 1s nog van een zeer
naan het landschap. Deze zichten moeten dan ook maximaal

hoge kwaììteit. Door het reliêf zijn er bovendien nog prachtige zichten
gevrijwaand wonden. (zie ook studie Sint-Lukas anchjef). Bij elke
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ontwikkeììng zal het landschap een stnucturerende facton zijn en moeten waardevolle zichten gevnijwaard wonden- Zo zal bìj een
ontwikkeling aan de Ronkelhoeve het zicht van en naar deze plek bepalend zijn voon de ontwikkeljng die daan mogel1jk is.
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6.1.

Me¡rneoeLEN EN AcrIEs
In dit hoofdstuk wonden de venschillende maatnegelen en instnumenten opgesomd ter realisatie van de venschillende beìeidsopties. Ze
worden samengebnacht pen deelstructuur. De hierna volgende tabeì vervult in die ãn de rol van 'filten' tussen het nichtinggevend
gedeeìte en het bindend gedeelte van het gemeentelijk nuimteìijk structuunplan. Deze tussenstap is belangrijk en benadrukt de
strategische waarde van het instnument structuunplan. De pnogressie inzake uitvoering van de doelstellingen zal in hetjaanprognamma worden geËvalueend. De pnioniteiten voor het volgend werkjaar worden daanin ook vastgelegd.

ALGEMEEN ACTIEPROGRAMMA

GEwEtstE oPEf{ Ru¡urE srnucruun
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6.

B¡te¡osel¡ue ¡{t Acl¡eenoontuur Acron

1. Vensterken ecologische waarde van het
open ruimtegebied

Verderzetten subsìdìëning KLE's in opennuimtegebied Gem. Wemmel
Ecolog'isch bermbeheer
Sensibilisatie privé-eigenaars weandevolle elementen
Ondensteuning waterbeleid van de provincie

2. Vallei van de Amelvonnebeek aìs lokaaì
natuurvenbindin gsgebied

Schrappen vnijliggende woongebied aan
Vienwindenlaan
Behoud en bestemmen deel Hollandbos
Stimulenen jnheemse bepìanting langs de beek
Kwalitatieve inrichtìng van het valìeigebied
Oplossen overstromingsprobìematiek
Behoud,/venstenken plantentuin Meise

Gem. Wemmel

Vlaams gewest
Vlaams
gewest/gemeente
G e m eente,/provi nc1e

Vlaams gewest,/f ede naal

3. Vallei van de Maalbeek als lokaal
natu urvenbi ndingsgebied

Oplossen overstromingsprobìematiek
Opmaak RUP deel binnen bebouwde nuimte (met
schrappen van een aantal woongebieden)
Kwalitatieve innichting van het valleigebied buiten de
bebouwde ruimte

Geme ente/provincie
Gem. Wemmeì

Vlaams gewest

1802/gt.wvs
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5. Behoud landbouwacliviteiten op de kleine
koutergebleden

E rosiebestrìjding
Aandujden a'ls bouwvnije zones

Schrappen woongebied tussen Molenbeng en
Zavelbeng

Gemeente
Wemmel./landbouwers
Gemeente Wemmeì

6. Reek en Ovenbos aìs ovengangsgebieden
tussen bebouwing en open nuimte

Toegankelijkheid verhogen voon voetgangers en
fietsers
natuurinnichtingsmaatregelen

Gemeente Wemmel

7. Groene verbindingen binnen Bouchout

8. Behouden van zichten op landschap

Behoud of creëren van deze verbindingen (o.a.
Pankweg)

Aanduiden aìs bouwvnìje zones

Gemeente Wemmel

Gemeente Wemmel

Gewe¡sr¡ rEoERzETr¡xGssrRucruuR

BELEtDSELEUETT AcuEPRo6t^tauA Acron

1. Renovatie stimuleren G e meentelij k s u bsidiere gl em en t Gem. Wemmel

2. Afwerken bebouwingsnanden Bouwverordening omtrent afsluitingen en
scheidingselementen

Gem. Wemmel

3. Gedìffenentieerd woonaanbod gelinkt aan
sociaaì woonbeìeid

4. Behoud waardevolle gebouwen en
monumenten

Aandacht voon bejaandenwoningen (vb uitbreiding
residentie Geurts)
Betaalbane woonpnojecten realisenen

Gem. Wemmel, partners

FunctiewiJzigingen vergemakkelijken (zonder
overschrijden ruim telijke draagkracht)

Beperken appartementering langs de Lìmbung
Stirumlaan via RUP

Gem. Wemmel

te RUP's of alge
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6. Vensterken van het centrumgebied - Omzetten pankgebìed (achter de Markt) naar Vlaams gewest
wonen Gem. Wemmel

- Opmaak masterplan centrum

7. Vensterken van het wonen - Bepenkte afwerking van de stedelijke kern (Fn. gem. Wemmel
Robbnechtsstnaat) Gemeente wemmer

- Onderzoek naar het optrekken van het gewenst
aantaì bouwlagen in de stede'lijke kern (behoudens
langs de Limburg Stirumlaan)

- Beìasting op onbebouwde pencelen
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Gemeente Wemmel

Gewe¡sre Ecol{oürscHE E¡ roER¡srIscH-REcREATTEVE srRucruuR

BELEToSELEUEilT AcrtEPRoGnAutA Acron

1. Rechtszekenheid bestaande bedrìjven - Stneven naar maximale verweving van wonen en Gem. Wemmel
wenken bij vengunningspnocedures

?. uitbouw van een activiteitenas langsheen - Positief vergunningenbeleìd Gem. Wemmel
as Windbeng - Kaasmankt - Dr. H.
Folletlaan - steenweg op Brussel (met - Passende ìnrichting van de Steenweg

uitzondering van het deel tussen de
Dìepestnaat en de Meyskenslaan)

3. behoud en uitbouw bestaande sport- en - opmaak sectoraal RUP zonevneemde recreatie Gem. Wemmel
necreatievoonziening en

GEwEilsrE vERt(EERsslRucluuR

BELETDSELEllExr AcnEPRooRAuila AcroR

1802/gt.wvs
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categorìsering

2. Woongebieden als verblìjfsgebied Gem. Wemmel

3. Uitwenken van een fietsroutenetwerk - Reaìisatie Bovenlokaal Functioneel Prov. Vl. Bnabant
Fietsnoutenetwenk M. Gewest

- Realisatie Lokaaì Fietsroutenetwerk Gem. Wemmel
- Reaìisatie recreatieve en toenistische routes

4. OV optjmalisenen - Êén centnale bushalte Gem. Wemmel & De LÍjn

- Aangepastinnìchting woonstraten
- Verbetening aannijnoutes scholen en

s ch oolomgevi ngen
- Realisenen van dicht netwenk van trage wegen

5. vermindenen parkeendruk Gem. Wemmel

5. Aanpak gemeenteovenschrijdende - gestructureend ovenleg met de buurgemeenten Gem. Wemmel,
mobiliteitsproblemen en -projecten Grimbengen, Jette en

Brussels gewest

TABEL 1 ACTIEPROGRAMMA

6.2. OruOCNXEruOEUNSSNOTA MET DE HOGERE OVERHEID

De gemeente Wemmeì wenst ìnspraak en wil actief medewerken aan de verdene uitwerking van bovengemeentelijk planprocessen of
projecten in de buurgemeenten.

o Gewestelijke RUP's in uÍtvoenìng van de afbakening van het buitengebied
o Gewestelijk RUP afbakening Maams stedelijk gebied nond Brussel
¡ Herinnichting van de R0 als hoofdweg.
¡ Uitbouw Bnussels openbaan vervoen

- afbouw parkenen in het centrum
- creëren van extra pankeermogelìjkheid nond de

Mankt
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