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t.2.

Iunouo EN oPBouw

DoTI vnru DE STUDIE

Doon het gemeentebestuun van Wemmel werd aan Gnoep Planning,/Sum Research gevraagd een Gemeenteìijk Ruimtelijk
Stnuctuunpìan voor de gemeente op te maken.

Het planologisch belejd in Vlaandenen heeft een nieuwe dimensje gekregen doon het "Decreet houdende de Ruimtelijke Planning" van
24 juli 1996, intussen geïntegneerd 'in het decneet van 18-05-1999, houdende de organjsatie van de nuimteìijke ondenìng, en
overgenomen in de Vìaamse codex ruimtelijke ondening, waarbij een juridische basis wend geboden, enenzijds tot het opstellen van een
"Ruimtelìjk Structuurplan Vlaanderen" en andenzijds tot het opstanten van provìnciale en gemeentelijke structuunplannen.

Hei Gemeentelijk Ruìmteìijk Stnuctuunplan zal het nodìge nuimteìijk integratiekader vormen waarbinnen de uìteenlopende visies oven,
aanspraken op en behoeften aan rujmte vanuit de venschillende sectonen tegen eìkaan worden afgewogen en op eìkaat' kunr¡en
worden afgestemd. Het is enkel bindend voor de gemeente zelt en al de jnstellingen die onder haan ressorteren. Het st¡uctuurplan ìs
m.a.w. niet bindend voon individuele personen.

Het zal de duurzame stedenbouwkundige ontwikkeling die moet wonden afgestemd op de draagkracht van de bebouwde gebieden en
het landschap, begeleiden. In tegensteìling tot bij de klassjeke eindtoestandspìannen (A.P.A.'s, B.P.A.'s en Gewestplannen) is het bi¡
het Ruimtelijk Stnuctuurplan nìet de bedoeìing de toekomstige nuimtelijke stnuctuun concneet vast te leggen. Het ontwikkelt
daarentegen een visie op de ontwikkeling van de gemeente ìn relatie tot het socio-economische functioneren.

Als beleìdsplan is het
¡ doelgericht en procesmatig
. continu, mits mogelijkheid tot bìjstunìng
o actiegenicht, in functie van realisaties, en
¡ het zoekt de nelatie tussen het stedenbouwkundige beleìd van Wemmel en de socio-economische, ecologìsche, mobiliteits-

ìandschappelijke, industriêle, distnibutie - planoìogische, ... ontwikkelingen

Wnr rs srRUcruuR PLAN NING

Structuurplannjng ìs een dynamìsch en continu pnoces van visie- en beleidsvonming met betnekking tot de kwaliteit van de nuimte en
de realisatie envan, Het tot stand komen van een structuurplan vormt het moment in dit proces waanop belangrijke uitspnaken
wonden gedaan. Het stnuctuunplan geeft namelijk op dat ogenblik voor een bepaalde peniode en een bepaaìde ruimte, de nuimteììjke
visìe weer, een concept over de gewenste structuur en de maatnegelen om deze te verwezenlijken. Dìt plan waanborgt de inhoud,
doelgerichthejd, doonzichtigheìd en contnoleenbaanheid van het nuimtelijk beleid.

1802/gt.wvs
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Het "Gemeenteìijk Ruìmielijk Stnuctuunplan Wemmeì" vonmt aldus voon Wemmel een beleidsdocument dat het kader aangeeft voor de
gewenste nuìmtelìjke stnuctuun. Het geeft een ìange tenmijnvisìe op de ruìmtelijke ontwìkkeling van het gemeenteììjk gr-ondgebied. Het
'is enop gericht samenhang te bnengen in de voonbene'iding, de vaststelììng en de uitvoening van besìissingen die de nuimteìijke
ondenìng aanbelangen.

"Kwaltteitsvolle gemeentelíjke structuurplannen ztjn diegene waar ínhoudeltjke samenhang en afstemming bestaat tussen de eigen
gemeentelrjke visievorming ínzake ruímtehjk beleid (de bottom-up benaderíng) en de ínhoudeltjke doorwerking van het Rutmtelíjk
Structuurplan Vlaanderen en het provÌnciaal structuurplan als ruimtelryk referentÌekader (de top-down benadering). " (mìnisteniëìe
omzendbnjef van L4 / 3 / IgsT)

Het nuìmtelìjk structuunplan is gerlcht op een duunzame nuimtelijke ontwikkeling waanbij de nuimte beheerd wordt ten behoeve van de
huidige genenatie zonden de behoeften van de toekomstige generaties ìn het gedrang te bnengen. Daarbij worden de nuimteìijke
behoeften van de verschillende maatschappeììjke activiteiten gelijktíjdig tegen elkaan afgewogen, wondt nekening gehouden met de
nuìmtelijke dnaagknacht, de gevolgen op lange tenmìjn voor het leefmilieu, de sociaìe, de economische en cultunele consequenties.

De keuze van éÉn bepaald model (in de tjjd) gebeunt gezamenlijk door de ovenheid, de bevolking en de deskundigen, waarbij de
bevolkìng en de deskundigen voonstellen formuìenen en de ovenheid democnatisch beslist. Hienbij zjjn haalbaanheid en kostprljs een
niet onbelangrljke dimensie.

In die zin kan men steìlen dat STRUCTUURPLANNING, noch min noch meen, een "'GLOBALE RUIMTELIJKE BEGELEIDING" is van het
maatschappelijk gebeunen van een gemeente (op een bepaaìd momentin de tijd) waanvoor de nuimtelijke gevolgen zo gced mogeìijk tot
stand moeten kunnen komen. Hiendoor pnobeent men een betene ''BEWOONBAARHEID" (kwaliteit van leven en wonen),
"BEREIKBAARHEID" (verkeen en venvoen) en "BESTUURBAARHEID" te beneiken

Het stnuctuurplannìngspnoces kent drie fasen in de nu'imte en in de tijd.

DE DRIE NIVEAUS IN DE RUIIMTE ZIJN:
- de planning van de macnostnuctunen : m.a.w. de neglonale en streekgebonden stnuctunen op bovenlokaaì niveau (1ste

njveau: rnacnoschaal)-
- de plannìng van de mesostnucturen : m.a.w stnuctuunpìanning op gemeentelijk niveau (2de njveau : mesoschaal).
- de p'lannìng van de micnostnucturen : het microschaalgebìed jn d'it structuunplan beslaat het ovengangsgebied van

structuurplannìng op gemeentelijk niveau naan de stnuctuunplannìng op kle'inene deelgebíeden van de gemeente (3de
niveau : mìcnoschaaì)

DE DRIE FASEN IN DE TIJD ZIJN:
- het ontwikkelingsmodeì : waanin de filosofie en de politiek voon een weìbepaaìd leefgebied uìtgestjppeld worden (1.ste

tnap: lange tenmijnplanning).
- het ontwikkelingspìan : waarin deze fi'ìosofie concneten wondt toegepast op de neële situatje van het leefgebied (2de

tnap: middellange tenmijnplannìng).
- het actieplan : waanin alle voonsteìlen concneet wonden omgezet ìn uitvoeningspìans en uitvoenìngsdaden voon het

leefgebied (3de tnap: actieplannìng).

1802/gt.wvs
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Het structuunplan voon Wemmel situeert zich op de mesoschaal en moet worden beschouwd als een ontwikkelingsmodeì en
ontwikkeìingspìan voor het gehele gnondgebìed van Wemmel. Daarnaast zal het ontwikkelingspìan ondensteund en aangevuld wonden
zoweì door actieplanning als door deelplanning voon specifieke gebìeden in Wemmel (micnoschaal).
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L.3. StRuctuuRpLANNING op DRIE NIVEAUS

Om het centralìstisch kanakten van het nulmtelijk beleid uit het venleden tegen te gaan, moesten er volgens het decneet van 18 mej
1999 zowel op het gewesteììjk, pnovinciaaì a1s het gemeentelijk niveau structuunpìannen wonden gemaakt- Antìkel 1B bepaaìde dit
explìciet : het Vlaams Gewest stelt voor het gnondgebìed van het Vlaams Gewest het Ruimteìijk Structuunplan Vlaandenen op; een
pnovìncìe voor haan gnondgebied het provinciaal nuimtelìjk stnuctuunpìan; de gemeente voor haan gnondgebied het gemeentelljk
ruimteììjk stnuctuunplan. Daarbij wondt het subsjdianiteitsbeginsel voìwaandig toegepast.

In een structuurplannìngspnoces wonden negelmatig momenten van intens overleg en mechanismen voon tenugkoppeììng bìnnen en
tussen de venschillende bele'idsnìveaus voonzjen. Essentieel voon het tot stand komen van een stnuctuunplan'is een bneed
maatschappe'lijk dnaagvlak. Het decneet ìegt een coöndinatie tussen de venschilìende niveaus oven het eindresultaat op. De bìndende
bepalingen van het provincìaal nuimtelijk structuurplan mogen nìet afwìjken van die van het Ruimtelijk Stnuctuunpìan Vìaanderen. Het
nichtínggevend gedeelte envan mag enkel nê uitvoerige motivening afwìjken van dat van het Ruimtel'ijk Stnuctuunplan Vlaandenen Op
dezeìfde manien moet een gemeentelijk ruimtelìjk stnuctuunplan zich nìchten naan het Pnovjncìaal Ruimtelijk Stnuctuunplan of bij
ontstentenis envan¡ naar het Ruìmteììjk Stnuctuunplan Vlaandenen.

1..4. OpaouwVAN EEN STRUcTUURPLAN

Het decneet bepaalt dat nuìmteìijke stnuctuunplannen moeten bestaan uìt dnie delen: een ìnfonmatief gedeeìte, een nichtinggevend
gedeelte en een bindend gedeelte.

- het INFORIVIATIEF GEDEELTE, omvat aìle basisìnfonmatìe nodig voon de opmaak van het stnuctuurpìan- Het is het doeìgerìcht
ondenzoeken van de bestaande nuimtelijke structuur, le verwachten evoìuties, ruimtelijke potenties, . .

- het RICHTINGGEVEND GEDEELTE fonmuleent de visie, de ontwikkeljnqsopties en de actìevoonstellen, die het resultaat zìjn van
het toetsen van de doeleinden aan de functionele, ruimtelìjke en venkeerskundige knelpunten.

- het BINDEND GEDEELTE tenslotte, omvat een aantal concrete beslissingen betneffende de ruìmteììjke ordening ìn de gemeente,
die de overheid, jn dit gevaì het gemeentebestuun van Wemmel, bjnden.

l-.5. PRocEsvrRLoop

Het stnuctuunplanningsproces werd opgestartin 2000, met het opstellen van een intentienota, waanin bondìg de planningscontext, de
bestaande ruimtelijke stnuctuur, maan ook needs een aanzet tot gewenste nuimtelijke stnuctuun werd opgenomen. Deze ìntentienota
wasgrotendeeìsgebaseendophetontwenpvanalgemeenplanvanaanìegvandegemeente,opgemaaktinl995. Deintentienota
werd besproken in een stnuctuneel overleg met pnovincìe en Vìaams gewest op 1B decemben 2000.

Venvolgens wend een stantnota opgemaakt dìe voonal het jnformatief deel venden uitwenkte en inging op het feit dat Wemmel ondendeel
is van het Vlaams stedelìjk gebìed rond Brussel. Deze nota werd dan ook gnondig bespnoken met het schepencollege en met de
dìvense gemeentelijke diensten. Ook wend de nota voongelegd binnen de gemeentelijke commissie van advies ruimteìijke ondenìng
(GECORO), die fungeent als stuurgroep ten begeìeìding van het stnuctuunplanningspnoces. De startnota van septemben 2004 wer-d
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afgerond met een stnuctureel overleg met de provincie Vlaams-Brabant en het Meams Gewest op I maart 2005. In tussentijd wend
ook gewerkt aan acute knelpunten, vb de mogelq-kheid creëren van een gemeentelijk containerpank.

Met de stant van het afbakeningsproces van de stedelijke rand rond Brussel eind 2004 heeft het structuunplanningsproces enige tijd
stilgelegen. In de loop van 2006 en 2007 werd de startnota uitgewenkt tot een voorontwerp van gemeentelijk rulmtelijk
structuurplan. Hiertoe werd o.a. de het ondenzoek omtnent de behoefte aan een lokaal bedrljventerrein en de gewenste visie en
deeìstructuren vender uitgewerkt. Het voorontwerp wepd in structuneeì overleg met de provincie en het Vlaams Gewest besproken
op l9 augustus 2008. Op 22 oktober 2009 vond de pìenaire vergadering plaats.

Het ontwerp van structuurplan werd op 25 februari 2010 voorlopig vastgesteld. Van 3 mei tot 31 juli 2010 liep het openbaar
onderzoek. Twee infonmaHevergaderingen voor de ruime bevolking hadden plaats resp. op 18 mei (nederlandstalig) en 20 mel
(fra¡stalig) 2010.

1802,/gt.wvs
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Pnorrel vAN DE GEMEENTE Wemuet
Het profiel van de qemeente wordt voongesteld aan de hand van:

- Situening
- Kencijf ers
- Histonische evolutie

?.1,. Snurnrruo
De gemeente Wemmel, gelegen in de noordelìjke Vlaamse nand rond Bnussel, ìs een faciììteitengemeente (taalfacìlìteiten voon
fnanstaìigen). De Vìaamse rand rond Bnussel wordt gekenmenkt doon een gnote venwevenheid tussen wonen en economische
activiteìten. Een hoogwaandìge industr"ìële, handels- en dienstensecton cneèert samen met de aanwezige un'iversiteiten, de ìuchthaven
van Zaventem en het HST-station van Brussel-Zuid een gnote toegevoegde waande voon de ganse negio. Wemmel is voonal een
venstedelijkte woonforensengemeente.

Adminìstnatief gelen maakt Wemmel deel uit van het annondjssement Halle-Vilvoonde (provincie Vlaanrs-Bnabant), en grenst de
gemeente aan het Brussels Hoofdstedelìjk Gewest jn het zuiden. De buungemeenten van Wemmel zijn Merchtem en Meise in het
noonden, Grimbengen in het oosten, Bnussel en Jette in het zuiden en Asse in het westen.

Het netwerk van grote lijninfrastructuren in de omgevìng van Wemmel vonmt een radìaaì patnoon met de hoofdstad als middelpunt. De
Brusselse Ring (R0) is een knooppunt van autosnelwegen die toegang geven tot divense steden in Vlaandenen, WalloniË, Frankrijk,
Duitsland en Nedenland. Congestie bnengt echten een vlotte doontocht ìn het gednang. De venschiììende Brusselse stations aJn dan
ween knooppunten voon het negionale en'internationale treinvenkeer.
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Krrucr¡ rEns

In 20D7 telde de gemeente Wemmel 14.996 inwonens op een oppervlakte van 873 ha en is daanmee één van de kleinste gemeenten in
de Vlaamse Rand nond Bnussel. Omgerekend geeft dit een bevolkinqsdìchtheid van L777 inw/km¿, wat veel hoger ìs dan het Vlaams
gemìddelde (ongeveen 450 inw.,/km¿). Wemmel is één van de dichtst bevolkte qemeenten in de Vlaamse nand nond Bnussel.

HrsroRrscgE EVoLUTIEI

De eerste sporen van bewoning wenden tenuggevonden tussen de huìdige Konìngin Astnìdlaan en de Steenweg op Bnussel en daterenuit het Bronstijdperk. Ook uit het Romeinse tijdpenk wenden verschejdene restanten ontdekt van Romeinse villa,s. De Fnanken
verjoegen omstneeks 370 de Romeinse ovenheensens.

De oonspnong van de huidige donpskenn ììgt ongetwijfeld rondom de Sint-Senvatjuskenk, waan de beste landbouwgrond te vinden was.
In een akte uit 1132 wordt de kenk van Wemmel als moedenkerk venmeld. Dit lejdde tot het ontstaan van bewoning en boenderijen in de
stneek. De vruchtbaanste gronden wenden gebruikt voon ìandbouw, de moerassige valleìen wenden hoofdzakelijk als wej.landen
gebnuikt. De heer'lìjkheid van Wemmeì behoonde van oudshen tot het her.togdom Bnabant.

Gedunende de peniode van de 7de tot de 1Sde eeuw is de gemeente Wemmel afhankelijk van de abdij van Gnìmbengen. Verscheidene
boenderijen wanen gevestigd ìn de gemeente en venspneid over het hele gnondgebied. In de woelige peniode van de tweede helft van
de 16de eeuw en begìn 17de eeuw kent de gemeente Wemmel venscheidene veldsìagen en bneken pestepidemìes ujt. Vele oogsten en
huizen wonden in deze perìode vernietigd.

Op de kaart van Fennanis (1785) worden en duideììjk de beekvalleien teruggevonden, afgeboord met hagen en knotwiìgen. Stnategisch
wint de stneek in deze penìode aan beìang door de ontwikkelingen in en nond Brussel.

Vanaf de onafhankelijkheid van België gnoeìt de dnuk op de open nuimte van de gemeente Wemmel. Ook het aantal inwonens stijgt snelen een aantal verkavelingen blìjken noodzakelijk. Daanonder vallen o.a. de verkaveling van Bouchout, de verkaveling van
Vierwjndenlaan,... Vooral de laatste janen neemt het aantal dienstvenlenende ondernemingen in de KlilO-zone in het zujden van de
gemeente, langs de R0, stenk toe.

Ondanks deze ontwikkelingen en de ligging van de gemeente in de periferie van de stad Brussel, kunnen we de gemeente Wemmel als
een "gnoene" gemeente beschouwen, en dìt dankzij de veìe inspannìngen van het gemeentebestuur om meendere gnoene rujmtes te
behouden (het pank aan het gemeentehuis, het schooldomein, het pank nond de vijven Ba'lcaen, en park naar Bevenbos).

t GNoP
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Pt-tl,¡¡¡rngscoNTExr EN ANALvSE vAN HET GEVoERDE RUTMTELIJK BELEID

De planningscontext en analyse van het gevoende ruimteìijke beleid wordt voorgesteld aan de hand van:

- Ruimtelijk beleìd op gewestelijk niveau
- Ruimtelijk beìeid op pnovinciaal niveau
- Ruimteljjk belejd op gemeentelìjk niveau

3.1. RUTuTeu.:T BELEID oP GEWEsTEL]JK NIVEAU

Binnen het gewestelijk nlveau wordt het voìgende bespnoken:

- Ruìmtelijk Stnuctuurplan Vlaandenen (RSV)
- Afbakening Vlaams stedelijk gebied rond Brussel
- Gewestelijk ontwikkelingsplan van Bnussel (GewOP)
- Gewesteùjke bestemmingsplan van Brussel (GBP Brussel)
- Stneefbeeld R0
- Gewestpìan
- Afbakening landbouw-, natuun- en bosgebieden: regio Zenne-Dìjle-Pajottenland
- Ven-gebieden
- Landschapsatlas
- Beschermde monumenten, dorpsgezichten en landschappen
- GEN-project voor Brussel

3.1.1. Rurrureu:r STRUcTuuRpLAN VLAANoEREN (nSV)
WeM[¡gt- s¡s¡ruEERD IN DE "VLAAMSE RutI"

Wemmel wondt gesitueerd binnen de Vlaamse Ruit, een concept dat in het Ruimtelijk Stnuctuurplan Vlaandenen geintroduceerd werd
en een nuitvormig gebied omschnìjft dat grofweg begrensd wordt door Antwerpen-Gent-Brusseì-Leuven. De Vlaamse Ruit is een
stedelìjk netwenk op intennationaal niveau en wondt ruimteìijk gekenmerkt doon een grote diversiteit aan verschiìlende functies en aan
een grote vensnippering en druk op de beschìkbare nuimte. De u'itdaging bestaat erin om de druk op het gebied gestnuctuneend op te
vangen zodat de leefbaarhejd en bereikbaarheid gegarandeerd wordt.

WEMMEL ALS oNDERDEEL vAN HET VLAAMS STEDELIJK GEBIED RoilD BRussEL

In de gemeenten gelegen rond het Bnusseìs Hoofdstedelijk Gewest hebben in het verleden ontwikkelingen pìaatsgevonden die maken
dat hien een stedelijk gebied tot stand is gekomen. Omwiìle van het stedelijk karakten in (delen van) deze gemeenten en vanuit de
wenselijkheid om het stedelijk karakten ervan in het ruimtelijk beleid te contjnuenen vormen delen van deze gemeenten het Vlaams
stedeìijk gebìed rond Brusseì. In het RSV wordt Wemmel vermeld als één van de gemeenten waarvan bepaalde delen behonen tot het
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Vlaams stedelijk gebied nond Bnussel. Naast delen van Wemmel bestaat het Vìaams stedeììjk gebìed nond Brusseì tevens uit delen van
de gemeenten Asse, Beersel,0ìlbeek, Dnogenbos, Gnimbergen, Knaainem, Linkebeek, Machelen, St-Genesius-Rode, St.-Pieters-
Leeuw, Tervunen, Vilvoonde, Wezernbeek-Oppem en Zaventem.

In de delen van deze gemeenten waan de zogenaamde "groene gondel" aanwezìg is, wordt een buitangebiedbeleid gevoend omdat het
behoud van de onbebouwde nuimte in het Vlaams stedeìijk gebìed nond Bnusseì essentieel is.0it betekent dat het Vlaams stedeìijk
gebìed rond Bnussel stnìkt wondt bepenkt tot de huìdìge aaneengesloten agglomenatie en dat concentnatie en vendÍchting in de
aaneengesloten agglomeratie wondt nagestr"eefd. De onbebouwd nuimte van de "groene gondel" kan a'ldus niet worden aangesneden
voor wonen, werken en infnastnuctuun.

De afbakenìng van het Vlaams stedelìjk gebied nond Brussel js de taak van het Vìaamse Gewest in nauw overìeg met de pnovincìe en de
betnokken gemeenten. Dit afbakeningsproces werd opgestant.

Geg¡eosspec¡FTEKE oñ¡TwrxKELIt{6spERspEcrrEvEN vooR HET Vt-¡¡us sTEDELIJK cEBTED no¡o Bpusset

De gewenste nuimtelijke ontwikkeling van het Vìaams stedelijk gebìed nond Enusseì kan njet worden beneikt door de
ontwikkeììngspenspectieven voon de stedelijke gebieden noch deze voon het buìtengebìed ongenuanceend toe te passen. Dit gebied
veneist eìgen gebìedsspecifieke ontwikkelingspenspectieven. In dit opzicht is het belangrijk dit stedeìijk gebied niet als "een rand" op te
vatten, maan van de eigen specifìeke kenmenken uìt te gaan zoals de aanwezìgheid van verschillende stedelijke voonzienìngen in goed
uitgenuste stedelijke kennen en de aanwezigheìd van een "groene gondeì".

En wordt jn het ruimteìijk beleid voor dit gebied duidelijk aangegeven dat een aantaì van de stedelijke functies venbonden aan het
Brussels Hoofdstedelìjk Gewest (BHG), niet kunnen afgewenteld worden op het Vlaams stedelijk gebied nond Bnussel (djt js het NIET-
afwentelingsprincipe). Doon voonal hoogwaardige bednijven in te planten op de regionale bednijventerneinen in het Bnussels
Hoofdstedelijk Gewest bestaat jmmens het gevaan van het vendringen van ìaaqwaar.dige acLiviteiten naan heI Vlaamse stedeìijk gebìed
rond Brusseì.

Een ander belanqrìjk principe is het behoud van de onbebouwde ruìmte (de zogenaamde ''gnoene gonde'|") in het Vìaams stedeìijk
gebìed rond Brussel. Vanuit dit pnincìpe moet worden aangegeven onden welke voonwaanden onbebouwde nujmte in het bestaande
woongebìed een "open nujmte" bestemming kan knijgen. Djt betekent ook dat het Vlaams stedeìijk gebied nond Bnussel stnikt wordt
beperkt tot de huitjige aaneengesloten agglomeratìe en dat concentnatìe en verdichting in de aaneengesloten agglomenatìe wondt
nagestneefd De onbebouwde nuimte van de "groene gondei" kan aldus niet wonden aangesneden voon wonen, werken en
infnastnuctu u n

Ten aanzien van de huìdige bestemmingen van het gewestplan zulìen in het Vlaams stedeìijk gebìed nond Enussel geen of slechts zeen
beperkte bestemmingswljzìgìngen van zachte naan harde functies doorgevoend wonden. Lokalisatie van woonfunctie'is mogeìijk doon:

Reconvensie van bestaande bebouwing en verwaanloosde bednijfsgebouwen;
Het invullen van de niet bebouwde pencelen;

t0
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- Het venhogen van de bebouwingsdichtheid naan aanlejding van nieuwbouw of venvangingsbouw wðnneer dìt gekadend wordt
binnen de globale stedenbouwkundìge uitbouw van de gemeente en mjts behoud van de woonkwaìiteit.

Wat de mobiliteìt beineft zulìen geen bijkomende wegeninfnastructuren wonden voonzien die automobiìiteit geneneren. Alleen voon de
ontsluiting van een bepenkt aantal topìocaties kan de aansluiting op het hoofdwegennet verbeterd wonden. Voon hel ovenige zijn
nieuwe mobiìiteitsgenerende infrastnuctunen niet aangewezen. De vendere categorisening van het wegennet zal in ovenleg met het
Bnussels Hoofdstedelijk Gewest gebeuren; het behoud van de verkeersleefbaanheid in het Vìaams stedeìijk gebied rond Bnusseì is
evenwel pnimondìaal, Inzake het colìectief vervoen zal maximaal gebnuik worden gemaakt van de bestaande spoonììjnen en
i nfnastructuun.

HET VLAAMS STEoELIJK sEB¡Eo RoNo BRusSEL ALS EcoNoMISCH KNOOPPUNT

Ieden stedeljjk gebied wordt beschouwd als een economjsch knooppunt, omwille van hun doonslaggevend beìang voor de economische
stnuctuur van Vìaandenen. Echten, niet alle gemeenten rjie behonen tot een stedelijk gebìed vervulìen een even belangrijke nol 1n

termen van werkgelegenheid. Dit betekent dat ìn Wemmel, ook al behoren delen van Wemmel tot het Vìaams stedelijk gebied rond
Bnussel, njet automatisch een bijkomend aanbod aan negìonale bedrijventerreinen zal gerealiseerd worden.

In functie van de afbakening van het Vìaams stedeìijk gebied nond Bnusseì, wend een ruimtelijke visìe op het stedelijk gebied als geheel
opgesteld wonden, en wend ook aandacht besteed aan de gewenste econornische stnuctuun (zie verden).

BESLUITEN INZAKE HET RSV EN DE RUIMTELIJKE SITUATIE vAN WEMMEL

De1en van Wemmel behonen tot het Vlaams stedelijk gebìed rond Bnussel: het Vìaams gewest heeft de voonstudie van dit
afbakeningspnoces begin 2009 afgerond en een voonstel van afbakening opgemaakt (zie verder). En zal een gewesteìijk RUP worden
opgemaakt waanin enkel de elementen van gewestelìjk belang zulìen worden opgenomen.

Bìnnen het kaden van onderhavìge studìe wonden vanuit de gemeente b'ijkomende suggeslies aangeneiktin functie van het op te maken
gewestelijk RUP en in functie van de elementen van gemeentelijk belang (vb gewenste woondìchtheden).

Op gnond van bovenstaande vaststelìing kan wonden afgeleid dat een toekomstìg ruimtelijk beleid dan ook meer specifiek kan wonden
uitgestìppeld, Daarbìj kan wonden bepleit dat die specificìteìt eveneens zou kunnen wonden ìngeschat ìn na te stneven dìchtheden qua
woongeìegen heden -

Ter jnfonmatie worden hienbìj de standaandnonm dichtheìdspnincìpes van het RSV aangehaald:
- In stedelijke gebieden minimum 25 woningen/ha
- In buitengebieden: minimurn 15 wonìngen/ha

11
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G¡s¡tect¡¡RoE LTJNTNFRAsTRUcTUREN rN WEMMEL EN oMcEVTNG

WtsIN rReslRUcruuR

Een van de doeìstellingen in het RSV m.b.t. mobiìiteit en lijnìnfnastnuctuun is de optimaiiserìng van het wegennet door categorÍsening.
Voon deze categorisering wondt uitgegaan van de gewenste (hoofd)functie van de weg ten aanzien van de beneikbaarheid enerzijds en
de ìeefbaarheid andenzijds. In het RSV worden de hoofdwegen (hoofdfunctie is verbinden op internationaaì niveau), de prìmaire
wegen categorie I (hoofdfunctie js verbinden op Vlaams nìveau) en de primaire wegen categorie II (hoofdfunctie ìs venzamelen op
Vlaams nìveau) geselecteend.

Op het gnondgebìed van de gemeente Wemmeì is en één hoofdweg gesitueend, namelìjk R0 in het uitenste zuiden van de gemeente.
Daarnaast komen in de onmiddeiìjjke omgeving van Wemmeì nog een hoofdweg en een prjmajne weg I voon, nespectievel,ijk:

- De A1,O/840, ten zuidwesten van Wernmeì
- De 412, ten oosten van Wemmel

De ring nond Brussel maakt bovendien deel uit van het "Tnans-European Network" (TEN), het Eunopese netwenk van tnansportassen-

W¡tenweorru rRAsrRUcruu R

Het Vlaams watenwegennet wordt ingedeeld in een hoofdwatenwegennet, dat een (inten)nationale venbindende functie heeft en de
belangnijkste economjsche knooppunten ontsluit, en een secundair waterwegennet, dat alle andene bevaanbane kanaìen en
watenwegen omvat. Op het grondgebied van Wemmel is en geen enkeìe hoofdwaterweg geselecteerd. De enige hoofdwaterweg ìn de
omgeving is het kanaal Brussel-Schelde, ten oosten en ten zuiden van Wemmel.

S poonweotrurRASTRUcruuR

Op Maams niveau worden de spoonwegen ingedeeld jn een hoofd- en negionaaì spoonwegennet voon personen- en goederenvervoen,
wordt een selectie gemaakt van de vormingsstations, en van de structuunbepalende stations waan het wenseìijk js een vendjchting van
de stationsomgeving na te stneven.

Op het gnondgebied van Wemmel komen geen spoonlijnen voor. In de omgeving van Wemmel zijn de volgende lijnen geselecteend als
hoofdspoorweg voor pensonen:

- Het HST-tnaject Antwerpen - Brussel oven de opgewaardeerde en bestaande lijn 25 (Bnussel-Antwerpen), ten oosten van
Wemme'l

- De lijn Bnussel - Dendermonde - Sint-Niklaas, ten westen van Wemmel

I2
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3. t_.2.

INrnnstRuctuuR vooR vooRSTEoELIJK vERVoER

Op basis van een onderzoek erkennen het Bnusseìs Hoofdstedelijk Gewest, 0e Lijn en de andere Belgische vervoensmaatschappijen de
mogelijkheclen voor een Gewesteìijk Expresnet in Brusseì (zie venden).

AFBAKENING VI¡RIvIS STEDELIJK GEBIED RONO BRUSSEL

0e afbakening van het Vlaams stedeìijk gebied nond Brussel gebeurt in uitvoening van het RuimteìlJk Structuunplan Vlaanderen (RSV).
Dit beìeldsplan vat de ruìmtelijke visie op de ontwikkeling van Vlaanderen kennachtig samen met de slagzin "Vlaanderen open en
stedelìjk". Om aan te geven jn welke gebieden een stedelijk nuimtelijk beleid gewenst is, legt de Vlaamse Regening voon dentien
stedelìjke gebieden een grenslijn vast in een gewestelijk ruimtelijk uitvoeningsplan. Die grenslijn geldt louten voon nuimteljjk nelevante
beleidsbesìissingen. Het gaat dus n'iet om een nieuwe administnatieve grens of om het creëren van een nieuw bestuursniveau.

Eind 2008 wend de ovenlegnonde oven het afbakeningsvoorstel afgenond. Op 20 febnuanj 2009 heeft de Vlaamse regening akte
genomen van het eindnappont en het stantschot gegeven voon de laatste fase, nl. de opnraak van het gewestelijk nuimtelijk
uitvoeningspìan. In december 2010 werd het ontwerp van gewestelijk RUP doon de Vlaamse negenìng voonlopig vastgesteld, na het
door'lopen van de pìan-MER-procedune. Omdat de documenten op dit ogenblik nog niet beschikbaar zijn, wondt hieronden nog het
eindnappont van de voonstudie bespnoken.

Er weden drie deeìgebieden onderscheiden (het ruime Zaventemse, Zellik-Gnoot-Bijgaarden en de zuideljjke kanaaìzone). Wemmel
behoort tot het deeìgebied Zellik-Gnoot-Bijgaarden. Deze deeìruimte is een venstedelijkt gebied geìegen tussen belangnijke
venkeensinfrastructuren met een sterke oniëntatie op Brussel en op het autosneìwegennetwenk.

De relatie tussen het verstedelijkt fragment Zellik - Groot-Bijgaarden en zijn omììggende open nuimte is cnuciaal in het nuimtelijk
functioneren en beleven van deze deeìruimte. De open ruimtewaanden zijn groot en wonden bepaald door het glooiend reliëf van
ingesneden beekvalleien en grote, min of meen aaneengesloten landbouwgebieden. De kernen in het buitengebied, Hamme, Kobbegem,
Relegem, Bekkerzeel, Sint-Uìriks-Kapelle, Sint-Martens-Bodegem en lttenbeek blìjven kleine, compacte kernen, omgeven door een
open nuimte van stnucturenende landbouwgebieden. Via de ecologisch waandevolle beekvallejen van de Broekbeek, de Eìegembeek en

Pajottenìand ven doon tot in het Brusselse, waan het open ru'imte netwenk
beekva'lleien worden met elkaan verbonden via kasteelparken, stedeìijke
een aaneengesloten netwerk van groenstnucturen doonheen de sterk

te netwenk voon het Vlaams stedeìijk gebied rond Bnussel zijn sturend voon de
activiteiten. Grootschal'ige uitbneidingen van het huidig aanbod aan

De gewenste ruimte'ìijke stnuctuur voor de deeìnuimte Zeìlik - Groot-Bijgaarden
kennen), intensivening en henstnucturenìng van het bestaand aanbod, en de
zijn nieuwe economìsche ontwikkelingen wel mogelìjk in goed ontsloten knopen
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gebied. Specifieke aandacht gaat uit naar de nelatie met de omliggende open rujmte van gnensstellende en ingesìoten
landbouwgebieden. 0e visuele ìandschapsvenbinding tussen Relegem en Wemmeì vormt een essentjäle schakeì in het
openruimtenetwerk voon het Vlaams stedelijk gebied nond Bnussel en voonkomt het versmelten van de kernen van Wemmeì en Zellik.
Doonheen de verstedelijkte kern verbindt de opgewaardeende vallei van de Maalbeek de zuideìijke open nuimte, het ìngesìoten
landbouwgebied nond Kruiskouten en Smiskensveld, met het noordelijk ingesloten landbouwgebied rond Hof te Bever- Gnootschalige
bijkomende ontwìkkeìingen op vlak van wonen en bednijventer¡einen zijn in Wemmel niet gewenst. Omwjlle van de lage
bebouwingsdjchtheid en het res'identieel en groen karakter van Boechout wordt deze cluster van gnootschaììge woonwijken niet tot
het stedelìjk gebied gerekend-

In de deelnuimte Zelljk Gt'oot-Bijgaa¡den wordt een tekort aan publiek toegankelijke open ruimten vastgesteld. Enkel het Laenbeekbos
(op gnondgebied Brussels gewest) is publiek toegankelijk. Oe omgeving van het Ronkelhof wordt als potentie voongesteìd, zowel op
ecologisch als op necreatjef vlak. Aan de overzìjde van de R0 versterkt een ecologìsch park het Laerbeekbos

Het Bnusseìs hoofdstedelìjk gewest geeft aên plannen te hebben om op de Heizel een pooì voor gnootschalige (thematische)
detailhandel uìt te bouwen. En moet verden worden bekeken in welke mate parking C daarop kan of mag inspelen mits de nodige
ruimteììjke randvoonwaarden. Uit economisch onderzoek bìijkt dat het gebied voldoet aan de nodige vestigingseìsen voon grootschalige
projecten hetâj voon detailhandel hetzìj voor vnijetijdsprojecten. Men kan zich dan ook de vraag stellen of deze zone moet
genesenveerd blijven voon hoogdynamìsche concepten die op andene plaatsen in de Vlaamse nand moeiìijk kunnen wonden ingepìant
omwille van ontwikkelìngstechnische redenen. De omliggende gemeenten zijn evenwel geen voonstander van clergelijke gnootschaìige
projecten omdat zij vnezen dat de dnaagkracht doon nog een hoogdynamìsche ìnplanting (naast de bestaande congnesfaciliteiten op
Brusseìs gnondgebìed) ìn hoge mate zal worden overschreden. Voon de ontwikkeììng van pankìng C wondt bijgevolg wegens de
venzadigde mobiliteit in de regio en de nood aan leefbaanheid in een reeds zwaan belaste
zone uitgegaan van een multifunctionele ontwikkeling waarbij venschillende optìes mogelijk
bìijven: kantoren, bedrijvìgheid, detailhandel, socio-culturele functies enz. Wedenzijdse
afstemmìng met mogelijke pnojecten jn het Brussels hoofdstedelijk gewest blijft cruciaal.

In het eindrappont wonden ook voonstellen gefonmuleend om selectief zones aan te duiden
waar bijkomende bouwlagen aanvaardbaan zijn. Het centrum van Wemmel behoont hienbij
(zie groene zone op figuun)- Het wondt het aan de gemeenten ovengelaten om dit junidisch
mogelìjk te maken. Op dit ogenblik wondt immers het aanta1 bouwlagen beperkt doon art. I
van de bijzondene voorschriften van het gewestplan Halle-Vilvoorde-Asse.
Om een aanbodbeìejd binnen het Vlaams stede'lÍjk gebied nond Brussel waar te maken,
moeten bijkomende gebiedeÀ wonden ontwjkkeld. In Wemmel werden vien gebieden
afgewogen.

I4
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Het gebied 84l is in pnincipe, volgens het gehanteende afwegingskader,
ontwikkelbaan. Het gebied is gelegen binnen een openbaar venvoerconnidon en
conflicteert niet met het gewenst open ruimte netwenk voon het Vlaams
stedeìijk gebied nond Brussel en de watertoets. De sterke helling van het
langgerekt binnengebied hypothekeert echten de haaìbaanhejd van een
mogelijke ontwlkkeling, Het deel dat wel ontwikkelbaan is, is aì verkaveld. In het
resterend deel van gebled 841 wondt dan ook geen verdere ontwikkeling
voorgeste'ìd.

Het bìnnengebied 842 kan eveneens als kennvenstenkend pnoject wonden
ontwìkkeld. Momenteel is bovendien een aanvraag tot verkaveìing ingediend.
(noot gemeente: ondertussen reeds vergund).

Het gebied P10, dat momenteel ls bestemd als pankgebied, kan wonden
aangesneden in functie van een kennvenstenkend woonpnoject. Het huidig
gebruik als weide vonmt geen essentieel onderdeel van het open ruimte

netwerk en legt in die zin geen hypotheek op een mogelijke ontwikkeling.

Het gebied Pl1 kan, conform de opties in het ruimteliJk stnuctuurplan van de
gemeente Wemmel, wonden ontwikkeìd voon bijkomende woningen. Het betneft
immers een beperkt aantal woningen (maximaal 10) in de noondelijke okseì van
het gebied, gelegen aan de achterzijde van de woningen langsheen Ronkel en
Brusselsesteenweg en aan de rand van het beschermd landschap van het
Ronkelhof (randstedelijk open ruimte gebied met nadruk op necreatleve bos- en
parkontwikkeling).

0e suikengoedfabriek R07, gelegen langsheen Romeinse steenweg, komt in
aanmerking voor neconversìe naar wonen. De eigenaars overwegen immers
een herìokalisatie.

Tot slot wondt een vonsteì van afbakeningslijn gemaakt met bijhonende
bestemmingswrjzigingen. Voor Wemmel zijn dit en twee:
- omgeving Ronkeìhof (31) als nandstedeliJk open nuimte met nadruk op

recreatieve bos- en parkontwikkeling (+ wonen gericht op de open ruimte).
- P10 (30) : kennverstenkend wonen (vandaag parkgebied op het

gewestplan)

We venmelden nog dat de Panking C zou herbestemd worden naan gemengde stedelijke ontwikkeling, in afstemming met het Brusse'ìs
Hoofdstedelijk gewest en stad Bnussel.

l5
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3.1.3. GEWESTELTJK oNTWTKKELTNGSeLAN vAN BRUSSEL (GEWOP)

Het (tweede) Gewestelijk Ontwikkelingspìan Bnussel wend op 12 septemben 2002 goedgekeurd (8.S. 15.10.2002).

Het Gewesteìijk Ontwikkelingsplan Brussel (GewOP) bevat twee operatìonele doeìstellìngen. De eenste betneft het stoppen van de
stadsvìucht en het herwinnen van bevolking, de tweede het behouden van de tewerksteìling- Nieuwe tewerkstelling moet niet alleen
wonden gezocht in de tentiajre maan ook in de secundaine secton. Een te gnote aangnoei van de tentiaire secton zou het beeld van
Bnussel als kantorenstad te zeer venstenken. Algemeen heeft het beleid tot doel het hoofdstedelijk gewest te versterken op
economisch vlak en op gebied van bevoìkìng om de levenskracht van de stad te hensteìlen.

De belangnijkste opties van het GewOP zijn:

- Het herstellen van het woon- en ìeefklimaat in de Bnusselse vijfhoek onden andene doon het beperken van de administratieve
fu ncties

- Het henwaarderen van het woon- en leefklimaat en het aanwakkeren van de ambachtelìjke en industriële activite'it in het centrum
van Brussel buiten de vijfhoek

- Het vensterken van de woonfunctie en het beperken van de uitwaaiering van gnootstedelijke functies in de groene buitenwijken
- Het uitbouwen van de haven tot een venvoerpool
- Het stimulenen van tnaditionele en nieuwe technieken in de penimeten voor stedelijke industnie

De doelstellingen wonden in concneto beneikt doon middel van stadspnojecten met onden meer de aanduiding van volgende gebieden:

- Gebieden voor venstenkte ontwikkeling van de huìsvesting en stadsvennieuwing
- Hefboomgebieden (gebieden van gewestelijk belang)
- Te realiseren groene nuimten
- Te beheren, te henkwalificenen en te verbeteren gnoene rujmten
- Stnucturerendeintermodale knooppunten
- Stadspoonten
- Aan te leggen GEN-stations en spoorwegvenbìndingen

De omgevìng van de Heizel is aangeduid aìs een hefboomgebied.

3.L.4. Gew¡steur:K BESTEMMTNGSeLAN BRUSsEL (e se Bnussel)
Op 29 junì 2001 gìng het GBP Brusseì, een verordenend bestemmingsplan op gewestelljk niveau, van kracht. Het GBP vormt de top in
de hiënanchie van de verordenende plannen. Eìke stedenbouwkundige vergunnìng die wordt afgegeven moet jn overeenstemming zijn
met dit GBP. Hetìs ook de weengave van een algemene visie op het Brussels Hoofdstedeì'ijk Gewest: iedere activitejt zal en haar juiste
pìaats hebben.
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3.1.5.

Jette en Bnussel, twee buungemeenten van Wemmel, zijn opgenomen in het Bestemmingsplan. De bebouwing ten zuiden van de

Romejnse Steenweg is opgenomen als woongebied met residentieel kanakten en is aangeduìd aìs penimeten van cultuneìe, histonische
of esthetjsche waande of voor stadsvenfraaiìng.

STREEFBEELD RO

AWV Vlaams-Bnabant heeft in ¿001-2002 een stneefbeeldstudie laten opmaken voon de R0 tussen Gnoot-Bìjgaanden en Viìvoonde. Een

stneefbeeld kan beschouwd worden als een toetskaden waarin de pnìncìpes voor het toekomstbeeld van de weg zijn vastgelegd en
waanop latere en concnetene uitwenkingen zich kunnen basenen. In deze nota wanen een aantal scenanjo's opgenomen, die laten aan
de hand van het multimodaal venkeers- en venvoensmodel Vlaarns-Brabant doorgerekend worden. De conceptnota wend in januari
2003 afgenond. Op basis hienvan wend een ontwenp van gewestelijk RUP opgesteld voon deze stnook van hei R0. En werd een
plenaine vengadenìng gehouden op 3l maant 2004, zonder verden gevolg tot op heden.

De voìgende eìementen zijn belangnijk voon Wemmel:

- Daan de venbnerling van de R0 ten hoogte vdn Wemmeì en Jette nauwelijks past ìn de beschikbane ruimten, houdt men rekenìng
met een mogelìjke pìaatsing van geluidsschenmen,

- En wor.dt gekozen voon een panaìlelstnuctuun tussen E40 (Gnoot-Bijgaanden) en Al-2 (Strombeek), waardoon een opìossing wondt
geboden aan de vele hjndenlijke weefbewegingen.

- Oe op- en afnitten nn l0 (Zell'ik, g (UZ Jette - Steenweg op Bnussel) en Tbis (Expo/Romeinsesteenweg) wonden rechtstneeks
aangesloten op de par.allelwegen en njet meen op de R0 zelf. De huidìge op- en afrit nn. I te Wemmeì vervalt'

- Bouw van een ecotunnel tussen Laarbeekbos en Wemmeì.

G EWESTPLAN

ALGEMEEN

Het gewestplan rnet betrekking tot Wemmel werd bij K.B goedgekeund op 7 maart L977. Op het gnondgebied van de gemeente Wemmeì

kunnen volgende bestemmingsgebìeden onderscheiden worden:
- l/Voongebieden : en worden twee grote woongebieden onderscheìden. Het eerste heeft zjch ontwikkeìd voonnamelijk ten oosten van

de noond-zuid verbindìng Windbeng-Bnusselse steenweg en bevat de oudste kenn van de gemeente. Het tweede silueent zich in het
noond-oosten van de gemeente en ontwikkelde zich ten noonden van de oost-west verbìndìng Robbrechtstraat-Zìjp en omvat
voonnameìijk venkavelingen met open bebouwing. Het ant. I van de bijzondene voorschniften bepenkt het aantal bouwìagen tot 2,

- Woonuítbreídingsgebieden;De gemeente Wemmeì heeft één woonujtbreidingsgebied dat zich ten noonden van de Robbrechtsstnaat
bevindt, te mjdden het woongebied.

- Gehieden voor ambachtehjke bedrfven en KMO';. In het zujden van de gemeente bevinden zich twee bednijventerreinen- In het
noonden sluiten zij dinect aan op het woongebied. In het zuiden gnenzen ze aan de ling, het meest westeììjke heeft een bufferzone,
het andere niet.

3.L.6.
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- Natuur- en parkgebieden: De gemeente telt verscheidene natuur- en pankgebieden, welke de mogelijk bevatten op elkaar aan te
sluiten. De structuur van deze gebieden is voonnamelijk oost-west gerìcht en vallen veelal samen met de beekvaìleien of als
bufferzone langsheen de ring.

- Buffergebieden: En komen een aantal buffergebieden voon in het zuiden van de gemeente langs de R0.
- Zones voor recreatie.' De gemeente telt 5 zones voon recneatíe. De meeste wonden ingenomen doon spontvelden. En is één

sporthaì. 0e rneest zuidelijke zone aan de ning wordt momenteeì ontwikkeld.
- Agrarísche en landschappelijk waardevol agrarísch gebíeden: Deze zones situeren zich hoofdzakelijk aan de nanden van de

gemeente, enkele geven aansìuiting op een natuungebied.
- Zone voor gemeenschapsvoorzteningen: Deze vien zones omvatten hoofdzakeìijk een kenk, kerkhof en scholen en zijn venspreid

over de gemeente.

18
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3.1.8.

VEN -e eereoeNt

Voìgens het besìuìt van de Vlaamse regening op 18 juìi 2003 werd de afbakenjng van het eerste deeì van het Vlaams Ecologìsch
Netwerk (VEN) definitief vastgesteìd. De VEN gebieden vormen tezamen een netwenk van natuurgebieden. De natuur krijgt in deze
gebieden een bijkomende beschenming zodat eigenaans en beheendens de mogeìijke middelen verknijgen voor de instandhouding
ervan. Op het grondgebied van Wemmeì wenden in deze eerste fase geen VEN-gebieden afgebakend.

APS¡TENTNIE LANDBOUW-, NATUUR- EN BoSGEBIEDEN: REGIo Ze¡¡¡¡e-DT¡IE-PAJoTTENLAND
In uitvoering van het Ruimtelijk Structuunplan Vlaandenen (RSV) steìt de Maamse overheid een ruimtelijke visie op voor landbouw,
natuur en bos voor de regio Zenne-Dìjle-Pajottenìand, waantoe Wemmel behoort. Deze visie zal de basis vonmen voon het opmaken van
concrete afbakeningsplannen voon landbouw-, natuun- en bosgebieden.

Stand van zaken:

Op 24 apnil 2009 keurde de Vlaamse regenìng het ejndvoorstel van gewenste ruimtelijke stnuctuun en het pnognamma voor uitvoening
goed, met o.a.het voonstel van de agranische gebieden waarvoon de bestaande gewestpìannen zouden worden henbevestigd.

Het landbouwgebied Kobbegem (141) werd henbevestigd als agranisch
gebied, evenals Neerzellik (f+g) en Hollandveld (144). Voon de
Maalbeekvallei en landbouwgebied Bever-Beverbos (venweving
landbouw, natuur & bos, 160), de valleì van de Landbeek Reìegem
(verwevìng landbouw, natuun & bos,159) en Valleìen van de
Molenbeken, Woìvendaal, Ameìgem, Ossel, Oppem (verstenken van de
natuun- en bosstructuun, richtcijfen 20 ha bosuitbneiding, 161) zal een
gewestelijk RUP worden opgemaakt. Voor l-looghof, Laanbeekbos,
Ronkelhof (173) zal dit gebeuren in afstemming met de afbakening van
het Vlaams stedelijk gebied rond Brussel. Voon de omgevìng van de
Plantentuin van fVleise tenslotte (175) wordt geen specifieke actie
voonopgesteld.

20
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LRToScHRpSATLAS

De volgende nelìctzones, ankenplaatsen en puntneìicten zijn aanwezig in Wemmel. Lijnnelicten zijn en niet.

TABELl LANDSCHAPSATLAS

In het hoofdstuk mbt de beschnìjvìng van de bestaande landschappeìijk stnuctuur wordt de landschapsaUas in detail bekeken.

B ESCH ERMDE MONUM ENTEN, OORPSG EZICHTEN EN LAN DSCHAPPEN

In Wemmel zijn de voìgende beschenmde monumenten, landschappen en donpsgezichten terug te vinden:

TABEL 2 BESCHERMDE MONUMENTEN, OORPSGEZICHTEN EN LANDSCHAPPEN IN WEMMEL

Met de verschitlende boenenhuizen en hoeven bleven sponen bewaand van de ìandelijke bebouwing. De voornaamste zìjn een L-vonmig
boenenhuis van 174! op de hoek van de Steenweg op Brussel - Ronkeì, het 18-eeuwse gesloten Hof ten Obbengen aan de Obberg,
het gesloten 18-de eeuwse Ronkelhof met geplaveid bìnnenplein in de Ronkel.

Naast de monumenten en landschappen werd en doon Sint-Lukas een archief opgesteld met een inventanìs van al de waandevolìe
gebouwen 'in Wemmeì. Deze inventanis is rujmen (o.a. inzake modenne architectuun dan de inventaris bouwkundig erfgoed die op 14
september 2009 in gans het Vlaams gewest junidisch werd vastgesteld.
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3,1.11. HET GEN-PROJECT VOOR BRUSSEL

Het gewestelijk expresnet (GEN) omvat een geheel van tneìn- en busvenbjndìngen met hoge fnequentie in een stnaal van 30 km rond
Brussel. Het is ontworpen als voonstadsnet voor het Bnussels Hoofdstedelìjk Gewest, met aìs doel de toename van pendelvenkeen op
te vangen met het openbaar vervoen en de autodruk op Brussel te beheensten. Het GEN omvat dan ook hoofdzakelijk lijnen van en
naan Bnussel. Dit Gewestelijk Expresnet gaat envan ujt dat geen nieuwe jnfnastructuren worden aangelegd, alleen eventueel een
uitbneiding van het aantal sponen. Bijkomende randinfnastnuctuur mag echter geen bijkomende mobiliteit geneneren in het Vlaams
stedeììjk gebìed nond Bnussel. De aanleg van een tangentiële verbinding met openbaar venvoen (sneltnam, ..) UieUt penspectieven
voon de concentratje van activiteiten in dit stenk gefnagmenteende gebied.

Het GEN-pnoject bìijft evoìuenen en begint stilaan een concrete invulìing te krijgen. En zouden enkel snelbuslijnen door Wemmel
worden opgenomen, maan andenzijds zijn en plannen om de tram vanat de Heizeì door te tnekken tot aan de R0.

3.1.1 2. BeKKeNSTxTERSPLAN

Confonm het decreet Integnaal Watenbelejd wordt en voor alle deelbekkens een beheensplan opgesteld. Wemmel behoont tot het
bekken van Dijle/Zenne en meer bepaaìd tot het deelbekken Zenne,/Maalbeek/Aabeek.

De Maalbeek kampt regelmatig met waterovenlast wat hoofdzakelìjk voon het centnum van Grimbergen problemen geeft. De
ovenstnomingen wonden hoofdzakelijk venoorzaakt doon sterk toegenomen urbanisatie, wegvallen van natuunlijke
ovenstnomingsgebÍeden, aanleg van de ring nond Bnussel en de uitbreiding van de A12 en tenslotte erosie.
De provincie Vlaanls Brabant is hjervoon needs maatregeìen aan het nemen met oa een ovenstnomingsgebied in het Bevenbos. Bij hoge
watenstanden wordt een groot deeì van het water via het vallejgebied afgevoerd, in casu de lagen geìegen ìinkeroeven. Het
hoogtevenschiì van het maaiveld en de oevens vanaf de Jagensweg tot de Dnijpikkelstnaat bedraagt ruim 1,5 m.

Voor de venschillende deeìbekkenbeheenplannen werd een ontwerp-actieplan opgemaakt, dat geïntegneerd werd jn het
bekkenbeheenpìan, gevolgd door een openbaar onderzoek (gehouden tussen 22 novemben 2006 en 2¿ mei 2007). Het
bekkenbeheenplan, met ìnbegrip van het deelbekkenbeheerplan is definitief vastgeste'ld door de Vlaamse Regenìng op 30 januarì 2009.

De belangrijkste relevante nuìmteìijke actiepunten uii het deelbekkenbeheerpìan voon Wemmel zijn:

- Aanpak enosie ìn vien enosiegevoelìge gebìeden (Hammeshoek, Obbergen, Ronkel en Moorbeek-Leestbeek)

- Verhelpen watenoverlaststnoomgebied Maalbeek

r; Modeìlening van het stroomgebied van de l\4aalbeek (afgenond)
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o Aquafin plant stroomopwaarts het Bevenbos een ondergnonds bufferbekken en een open buffervijven in de Vanden
Bnoekstnaat (ondentussen reeds in gebruik)

o Herprofilerìng van de samenvloeiing van de Maalbeek en de Molenbeek, extna buffering'in het scholendomeìn, een bochtig
parcouns van de Maalbeek (ìn uitvoening).

- Verhelpen wateroverlast stroomgebied Maalbeek - Amelvonnestnaat : aanleg ondergronds bufferbekken op de Leeuwerikìaan. (in
uitvoeri ng).

3.2. RulvIreu¡r BELEIo oP PRoVINcIAAL NTVEAU

Binnen het províncìaal niveau wordt het volgende bespnoken:

- Provinciaal nuimtelijk structuunplan Vlaams Brabant
- Het BB-NET - Regionet Bnabant-Bnussel
- Grond- en woonbeìeid in Maams-Brabant

3.?.L. PRovINcIAAL RUIMTELTJK srRUcruuRpLAN Vt-RRlr¡s BRnenNr

Het Pnovinciaaì Ruimtelìjk Stnuctuut'plan Vlaams-Brabant werd op t1 mei 2004 definitief vastgesteld door de pnovincie raad van
Vlaams - Brabant. In de onderstaande beschnijving beperken we ons tot die elementen die van invloed zìjn op de nuìmtelijke structuur
van de gemeente Wemmel.

Gew¡t¡sr¡ oPEN RUIMTE srRUcluuR

De open nuimte omvat de gebieden waanin de onbebouwde ruimte overweegt. De open ruimtefragmenten venschillen naar vonm,
functie en samensteìling. Deze venschejdenheid wordt door de pnovincie ondenkend en men wenst hienop in te speìen doon middeì van
het voenen van een gediffenentieend open nujmte beleid. De pnovincie ondenscheidt 4 verschijnìngsvonmen van de open ruimte, die
ventaald worden naan streefbeelden :

- Uitgestrekte boscomplexen en natuunqeheìen
- Ingenicht land- en tuìnbouwgebied
- Tnansportcorrjdor
- Een groen doonaderde stad

De pnovincie wenst de verschillende open ruimtefragmenten onderling te verbinden via een fijnmazig netwerk en beoogt een open
ruimtegeheel dat bestaat uit venscheidende componenten.

24

1B 0 2,/gt. wvs



SumReseanch / Genreentelijk Ruimtelijk Structuunpìan WeNNTL - Infonmatief gedeelte

Binnen de gewenste natuur¡jke structuur wonden op provinciaal niveau de natuunvenbindingsgebìeden (NVGB) en de ecolcrgi:;t---h
jnfrastnuctuun van bovenìokaal belang geseìecteend. In de omgeving van Wemmeì wonden volgende NVGB geseìecteerd:
- (Zc): Het gebìed met de Maalbeek van de Foksenberg, Foeksenbos, kasleel Woìvendeel en Ossel en de Nationale Plantentuin van

Meise

De pnovincie wenst de agrarische structuur te vnìjwanen en te versterken opdat het duunzaam functioneren van de landbouw kan
verzekend wonden. Zeken in open'landbouwgebieden wordt het agnarisch gnondgebnuik bestendigd en de open ruimte t¡ehouderr' De

provincie diffenentieert de nuimtelijke agnanische deelgebieden, afgebakend door hel Vlaams Gewest, op basis van de agnarische
mogelijkheden en knelpunten. En worden drie categonìeén onderscheiden, waanin nog subcategonieën met een specifiek beleid wonden
aangeduìd, zijnde:

- Gebieden met stnuctunele bepenking: non-aediäcandi - zones, valleigebÍeden, land- en tuinbouwgebieden met aandacht voor het
ìandschap en landbouwgebieden omheen het stedelijk gebied (zuideììjke deìen van Wemmel).

- Gebieden met agnanìsche verbreding: gnondgebonden en gnondloze land- en tuinbouw, intensieve grondgebonden tuinbouw met
voldoende oppervìaktewater, gebieden met concentratie van tuinbouw onder glas of plastiek, bedrijventerneinen voor agno-
industnie en venbneding naar bosbouw of boomkwekerijen

- Gebieden met structurele verbreding (noordeìijke delen van Wemmeì)

Voor de gewenste tandschappetüke structuur beoogt de provincie een complementair samengaan van zowel de nieuwe stedeìijke
landschappen als de meer tnaditionele relicUandschappen. Er wonden 4 beìeidscategonieën onderscheiden:

- Gave landschappen: in de omgeving van Wemmel bevindt zich het 'Kastelengebied Mejse-Ossel'
- Structunerende reliêfcomponenten
- Landschappelijkebakens
- Open nuimtevenbìndingen

G EwE NsrE fìtEoE RzETTItú6issrRucruuR

Binnen de nedenzettingsstructuur wonden door de provincie voìgende taaksteìlìngen ingevuld:

- Selectie van de hoofddonpen en woonkernen.
- Verdeììng van de behoefte aan bìjkomende woningen naar buÍtengebiedgemeenten en gemeenten opgesomd aìs klelnstedelìjk

gebied.
- Ontwikkelingsperspectieven voor specifieke doeìgroepen.

Daarbìj d.ient de nelatie tussen de bebouwde rujmte en de open nujmte versterkt te worden. Volgens de provincie kunnen deze deel
uitmaken van het Vlaams stedeììjk gebied rond Bnussel (Vlaamse bevoegdheid). In deze kernen zal dan, 'in plaats van een
buìtengebieclbeleid, een stedelìjkgebiedbelejd gevoerd wonden met ontwikkeling, concentratie en verdìchtìng als uitgangspunten.
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Indjen deze kennen njet worden opgenomen binnen de afbakening van het Vlaams Stedelìjk gebied rond Blussel wonden volgende
kernen geseìecteerd als kennen van het buìtengebied:

lc

- Wemmel :

- Bouchout :

hoofddorp
woonkern

Voor elk van deze onderdelen worden specìfieke ontwikkelingspenspectìeven opgesteìd:

Hoofddorp (Wemmel)

De hoofddonpen dienen hoofdzakelijk de dynamiek (wonen, locaìe bednijvigheid, voorzieningen, admìnìstnatieve dienstverlening,...) op
te nemen. De ecologische infnastructuur dient en venstenkt ter verbetening van de leefbaanheid van de kern (wonen) en waar mogelìjk
gekoppeld aan de andene ontwìkkelingen (aanleg openbaan domeìn, parken,...).
Het wonen dient prionìtain te wonden gestimuleerd met aandacht voor de differentiatie van het wonìngaanbod. Lokale voorzienìngen
worden uitgebouwd ten optimaìisening van het functionenen van het hoofddorp. Bovenlokale voonzieningen kunnen bepenkt wonden
uìtgebouwd, vooF zover het niet aangewezen is ze in stedeìijke gebieden onden te bnengen.
De gemeente kan een bìjkomend lokaal bednijventennein, aansluitend bij het hoofddorp of via inbneìding voonz.ien, waanbìj het lokaìe
kanakter dient te worden gewaarborgd en gestneefd dient te wonden naan nelatìef kleìne percelenìng.
De uitbouw of vensterkìng van een bovenlokaal coììectieve venvoensnetìs pnionìtair (o.m- BB-net en mogeìijk GEN-netwenk).
Laagdynamìsche necneatje wondt met aandacht voon de ecoìoglsche aspecten vensterkt en/of uìtgebouwd en lokaal hoogdynamische
bundeling van necneatieve functies (bv. sponthaì) kan.

Wq-q,n kenn -B a.u c h a,u t

De woonkernen staan ìn voon de opvang en het bundelen van de plaatselijke woonbehoeften. Het wonen staat hien dus pnìoritaìn boven
de andene mogelijke functìes. Weì voonziet de woonkern ìn de lokale basìsbehoeften.
De ontsluitingsmogelijkheden van de woonkernen worden maximaal gestuund naan het openbaar venvoen. Indien de basismobjlite.it njet
aanwezig is, dient deze prionìtain te wonden uitgebouwd en indien ze wel aanwezig is, dient ze te wonden uìtgebneid meL negionale OV-
lijnen.
De natuunlìjke structuur wondt venstenkt en voon zoven mogelijk uitgebouwd in functie van het medegebnuik. Waar mogeììjk, wordt de
ecologische infnastnuctuun gekoppeìd aan laagdynamische necreatieve elementen dje het woonkljmaat verstenken.

GEwENSTE RUIMTEL¡JK-EcoNoMrscHE srRucruuR

Binnen de ruìmtelìjk - economische stnuctuun wonden doon de pnov'incie volgende taakstellingen inqevuìd:

- Vendeìing van de behoefte aan bednijventerneinen naan de kleìnstedelijke gebieden en ovenige economische knooppunten- Selecteren van economische netwerken
- Uitwenken van een nuimtelijke vjsje voon de kleinstedelijke gebieden
- Uitwerken van een vìsie op de kleinhandel van een regìonale schaal
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Het hoofddorp Wemmel wondt geselecteerd voon de inplanting van een bijkomend lokaal bednijventennein.

GEWENSTE RUIMTELTJKE srRucruuR - Moe¡u¡te¡r

Vlaams-Brabant wordt 1n beìangnijke mate geconfnonteend met de congestìeproblematiek op de verkeerswegen. De pnovincie wenst
de mobiìiteit beter te beheensen door het venstenken van altennatieven voon het wegverkeen; het belang van het co'llectìef venvoen
wordt benadnukt.

Binnen het thema mobjliteit wopden volgende taaksteìlìngen ìngevuld:
- Selectie van openbane vervoersknooppunten
- Selectie van secundaire wegen

De provincie selecteent de secundajre wegen, dit zìjn wegen die een belangrijke no'ì spelen in het ontsluiten van gebieden naar de
primaire wegen en naan de hoofdwegen (= verzamelfunctje op bovenìokaal niveau) en die tevens op lokaal niveau van beìang zijn voon
de beneikbaanheid van de djvense activiteiten langsheen deze wegen (= toegang geven). De pnovincie maakt onderscheid tussen 3
types secundaìre wegen.

- De provincie selecteert op het grondgebied van Wemmel één secundaine wegen van categorie III: Bnusselsesteenweg van centrum
Menchtem tot BHG
Secundaire wegen type III'. De hoofdfunctie van de weg is het garandenen van een vlotte doonstroming van het openbaar vervoer
en de fiets. De weg behoudt een verbindingsfunctie voor het autovenkeen, maar deze is ondergesch'ikt aan het openbaar venvoen
en/of de fiets. Doorgaans wonden dit type van wegen ontdubbeld doon een hoofdweg, waardoor de venkeensfunctie voon het
autovenkeen vermindend ìs.
Een gnoot deel van de secundaine wegen type III (m.n. de oude steenwegen) hebben een ruimtelijk stnuctunerend karakten omwille
van de bebouwing en de aanwezige activiteiten. Deze wegen hebben momenteeì, naast een venbindende functie vaak ook een
enftoegangsfunctie voor diverse activitejten. Om het verkeenskundige conflict tussen venbinden en ontsluiten op te lossen djent de
wegbeheenden de venkeersfunctie van de weg af te stemmen op de nuimtelijke structuun, waanbij speciale aandacht gaat naar het
beschermen van de verkeersleefbaarhejd langs de weg.

GEWENSTE RUIMTELIJ KE STRUCTUUR . TOERISTISCH - RECREATIEVE STRUCTUUR

De provincie wenst een toenjstisch-necneatief netwerk uit te werken die een nijke vaniatie aan ontspannìngsmogeljjkheden biedt.
Binnen de toenistisch-necreatieve infrastructuur wonden volgende selecties gemaakt:

Toeristisch -necneatieve netwe nken
Toenistisch -necneatieve knooppunten

?7
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Wemmel behoort tot het stedelijk toenistisch-necreatjef netwenk nond Brussel, waan men enerzìjds de toeristische infrastructuun wil
uitbouwen en andenzijds de venbindingen tussen deze toenistische elementen wil verbinden. Het netwenk omvat venschilìende
elementen met een gnoen kanakten, waandevol cultureel erfgoed (de kasteeldomeinen, musea,...), enz. Grimbengen, Halle en Tervuren
wonden binnen dit netwenk als ujtvalsbasissen aangeduid.

We uuel BEHooRT Tor DE oEELRUIMTE HET '¡vERDICHT NETwERK,I

0e provincìe onderscheidt in het structuurplan vien zeen venscheiden deeìnuimten. Wemmel maakt deel ujt van de deelruimte ',verdicht
netwenk", een uìtgestrekte en zeen gediversìfieende regio in Vlaams-Bnabant met in het noonden en oosten een grensovenschnijdend
karakter met de pnovincies Antwenpen en Oost-Vlaandenen. Het verdícht netwerk is meen dan alìeen een stedelìjk netwerk; het is een
netwerk van alle venschillende nuimtelijke stnucturen, waanbij het provìnciaal beleid gerìcht ìs op het venlenen van een eìgen ìdentiteit
aan elk van de samenstellende fnagrnenten.

Voon het "vendicht netwenk" worden de volgende nuimtelijke pnjncipes naar voor geschoven:

- Het vendicht netwerk: een mozaïek van functies
- Lijninfrastructunen vormen de nuggengnaat voor ontwìkkeììngen
- Collectief vervoer maximaal uitbouwen en stimulenen
- open nuimte fnagmenten zo veel mogelìjk beschenmen en via een fijnmazig netwenk ondenìing venbjnden
- Cultuun en natuur: kapstok voon de toeristisch-necneatieve ontwikkeling van de negio
- Het vendjcht netwerk: een regio met verscheidene deelnuimten

Voor dit laatste principe dujdt de pnovincie binnen het verdicht netwerk zes hoogdynamische gebjeden en twee luwene gebieden aan.
Het oostelijk gedeeìte vôn Wemmel is opgenomen in een hoogdynamisch gebied, zìjnde het subgebied'Cornidor Brussel-Mechelen-
Antwerpen'en het westelijk gedeelte van Wemmel maakt deel uit van een luwen gebìed, zijnde het subgebied 'Luwe Mek'.
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3.2.2. Gnono- EN WooNBELEIo IN Vu¡¡¡s-BRRsRNT
Vlabinvest, het investeningsfonds voon grond- en woonbeleid in de pnovìncie Vìaams-Brabant, is een initjatief van de Vlaamse
Regenìng dat een antwoond wil bieden aan het probleem van de sociale vendninging in een aantal Vlaams-Brabantse gemeenten van
het Brussels randgebied. De hoge vastgoedpnijzen in de gemeenten in de Maamse nand rond Bnussel maken het startende autochtone
geânnen vaak moeìlijk om en een betaalbane woning te vjnden. Deze gezinnen zijn dan gedwongen om te venhuizen naar goedkopere
gemeenten. Ook Wemmel behoort tot het werkgebied van Mabinvest.

3.2.3. HET BB-NET 2 - R¡cIorurr BRABANT-BRusseL
Het Brabant-Bnusseì-net, of het BB-net, js een plan voor een negionaal openbaar-veFvoersnet in het centraal-Belgisch qebied. Het is
een samenhangend geheel van spoon- en snelbusverbindingen dat iedereen de mogelijkheid geeft om zich vlot met het openbaan
venvoer te venplaatsen op mìddelìange afstanden. De doelsteìlingen van dit negìonaal netwenk ãjn:

- Het venstenken van de interne samenhang van de provincie
- Het verbetenen van de verbindingen met aangnenzende gebieden (voonal het Brussels Hoofdstedelijk Gewest)
- Het beter beneikbaan maken van de Vlaamse poorten naar Eunopa, meen bepaaìd de ìuchthaven en de HST-terminal

Het BB-net bestrìjkt naast de pnovincie Vlaams-Brabant ook het Brussels Hoofdstedelijk Gewest en Waals-Bnabant, met uitlopens in
aangnenzende provincies. Het omvat 26 lijnen en 208 halten Over het hele netwerk wondt gestneefd naar een doonkomst om de 15
minuien. De tneinen halen een commenciële snelheid van 40 tot 50 km,/u, de snelbussen 30 tot 4Okm/u.

Waan het GEN stenk de nadnuk legt op nadiale venbindìngen naan één centrale pool (Brusseì), wiìde het BB - net ook knrsknas
verbindìngen binnen de netwerkstad (een kluwen van aantrekkings- en ontwikkelingspolen in de ruimere omgeving van de hoofdstad)
mogelijk maken. Onder de coördinatie van de gouvenneur van de Pnovincje Vlaams-Bnabant werden deze plannen geintegreerd tot
een cohenent RegioNet Bnabant - Bnussel.

In Wemmel komt geen spoorweg voor. Er komt één buslijn voon die halte heeft in Wemmel, nl. de lijn Halìe-Wolventem

1802/gt.wvs
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3.3. HeT RuTUTELIJK BELEID oP GEMEENTELIJK NIVEAU

Binnen het gemeentelijk niveau wordt het volgende besproken:

- Gemeentelijke plannen van aanìeg
- Gemeentelijk Natuunontwikkelingsplan (gnop)
- Mobiìiteitsplan
- Haalbaarheidsstudje voor openbaar centnum en park
- Haalbaarheidsstudie en visievorming m.b.t. een optimale gebruik van het gemeenteìijk gebouwenpatnimonium
- Relevante basiseìementen in de gemeentelijke structuunplanning van de buurgemeenten

3.3.1. Ge¡*¡eerureITJKE PLANNEN VAN AANLEG

ALoEiTEEN PLAil vAil AAilLEc (APA)

In 1995 gaf de gemeente aan de ontwenper J. Lemmens de opdnacht een APA op te maken voon de gemeente. Het gewestplan was
inmìddels een 20-taì jaar oud. Een aantaì van de bestemmingen in verband met veiligheid en verkeen, djenstvenleningen en
nutsvoorzieningen, watenbeheersing en waterzuivering, economische ontwikkelìng en ìandbouw, woningbouw en de gnoengeb.ieden
waren achtenhaald. Doon mjddel van een APA wenste de gemeente enkele knelpunten op te lossen.
Het gemeentebestuun heeft deze APA-pnocedune opgeschont. Pnioritair wondt het GRS ìn studìe genomen.

BTJzoNoERE Pr¡H¡¡e¡¡ vAt{ AANLEG (gp¡'s)

De gemeente telt drie Bijzondere Plannen van Aanleg die datenen van voon het gewestplôn (Gewestplan bij KB goedgekeund op
07.03.77). Eén BPA voon het containenpark is van recente datum-
Met het Decreet op de Ruimtelìjke Ondening van 18 mei 1999 kwamen alle BPA's die van voon het gewestplan datenen te vervallen. In
dit kader diende de gemeente oven deze BPA's, dìe dateren van voor het gewestplan, bìnnen de g0 dagen na de inwerkingtrerling van
het decreet een gemotiveerd besluit sturen naar de pìanoìogische ambtenaar, waarìn hij met betrekking tct de BPA's aangeeft of de
gemeente die al dan nìet geheel of gedeeltelijk wenst te behouden in het plannenregister.

De gemeente heeft recent het BPA Centnum en het BPA Sint-Enge'lbertus henzien, in functie van een betere bescherming van het
njet-beschermd, maan waardevol patrimonium, op basìs van de inventaris van het Sint-Lucasarchief.

t 802,/gt.wvs



SumReseanch / Gemeentelijk Ruìmteì1jk Stnuctuunpìan WEMMTEL - Infonmatief gedee'lte

ÏABEL 3 B]JZONDERE PLANNEN VAN AANLEG
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3.3.3.

REALTSATtES

Sinds de opmaak van het GN0P wenden needs een viental actiepunten uitgevoend. Hienonder wordt een ovenzicht gegeven pen
actiepunt:
Actiepunt 4 - En werd een beheensplan voor Bevenbos goedgekeurd. Het is de bedoeìing dat de vzw Natuunpunt in de toekomst

instaat voon de uitvoening van d'it beheersplan. De onderhandelingen hieroven zijn volop aan de gang.
Actiepunt 5 - Het arbonetum werd aangelegd en ondenhouden door de gemeentelijke gnoendìenst.
Actiepunt 7 - De vele populjenen werden vervanqen door twee nijen essen.
Actiepunt 9 - Het bebossingspnoject wend nìet volìedlg uitgevoend omdat en pnaktisch geen bomen konden gnoeien doon de vervuilde

gnond. Op de nand van het perceeì werd wel een haag aangepìant, Voor het ovenige werd geopteend om de natuur zijn
gang te laten gaan en te kiezen voon een spontane bebossing.

E Rosree estRIJ DTNGSpLAN

Er werd voor vien gebieden in de gemeente een concreet pìan tegen de enosie opgemaakt: Hammeshoek, Obbergen (hoge prioriteit),
Ronkeì en Moorbeek-Leestbeek (lage pnioriteìt).

Hienonden wonden de kaarten met betnekking tot de maatrege'ìen mbt tot erosje die genomen wonden thv Hammesehoek en Obbengen
weergegeven:

l6
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3.3.4.

llt.trr.¡¡¡.f,ñ9È
A/ Otq¿

MoeTUTTEfiSPLAN

Be gemeente Wemmel beschjkt sinds januari 2010 over een Mobiliteitspìan. Eind ?002 wend het bureau Belgnoma aangesteìd tot de
opmaak van het mobìlìteitsplan.

Het plan heeft de volgende voonnaamste doelstellingen:

- Wemmel als een hoogwaandige en ìeefbane woongemeente uitbouwen
- Optimaliseren van de doorgaande verkeensstnomen die gericht zìjn op de R0, op de daartoe voonziene as(sen)
- Maximaal venkeersluwe stnaten cneËnen

l--'l l¡..Ha¡dprrtt3rÉ.m
I A.EdeoFlt¡tú..r

37

1802,/gt.wvs



SumReseanch / Gemeenteìijk Ruimtelijk Structuunplan WEMMEL - Infonmatief gedeelte

- Verminderen van de hinden ten gevolge van doongaande (sìuip)verkeersstromen op de hoofdassen doon de gemeente
- Sluìpvenkeer doon woonstraten verminderen.
- Venhogen van de verkeensveìlìgheid door het drastisch venmindenen van het aantaì ongevaìlen op de noond-zuidassen
- Cneënen van vìotte en veilige openbane vervoersas(sen)
- Aanvaardbane pankeerdruk binnen de voììedige gemeente nastneven, een maximale pankeerplaatsbezetting van B0% in de

centnumzones en maximaal 70tÂ in het groter omììggend gebied
- Een duunzame oplossing b'jeden aan het huìdige parkeerprobleem voon vrachtwagens
- Uitbouwen van een samenhangend gemeentelijk fjets- en wandelnetwerk, aansluitend op de bovenlokale noutes en aansluitend op

het netwenk van het Brussels Hoofdstedelijk Gewest

Verden in het GRS worden de eìementen vanuit het mobiliteìtplan opgenomen,

3.3.5. He¡te¡RRHEIDSSTUDIE vooR opENBAAR cENTRUM EN pARK

In 1997 wePd doon de gemeente Wemmel aan de anchitect T. Martin de opdnacht gegeven een haalbaanheidsstudie op te maken voon
het Ronkelhof. Het project omvat de oprìchting van een Openbaar Centrum dat een podìumzaal, danszaal, bibliotheek, muziekacademie
en cafetaria omvat.
Binnen het gemeentebestuur dient afgewogen of voornoemde ambities al of niet tot ontwikkeling dienen te wonden gebnacht.

3.3.6. HRRIeInR¡ETDSSTUDIE EN vrsrEVoRMINc M.B.T. EEN opTIMALE GEBRUTK vAN HET GEMEENTELIJK
GEBOUWEN PATRTMO NTU M

Op 1 novemben 2003 wend doon de firma Eunosense het eindrapport van de haalbaarheidsstudie van het gemeenteììjk
gebouwenpatnimonium afgewerkt. En werd onden andere nagegaan in hoevenre de henlocaljsatie van het gemeenteììjk containenpark
en de technische buìtendiensten naar de site Balcaen haalbaan is. Ondentussen werd voor deze site een BPA opgemaakt doon Gnoep
Pìanning.
In venband met het ruìmtegebnek in het gemeentehuìs wondt geadviseend van een nieuw administratief centnum te bouwen. Het
huidige gemeentehuis zou dan kunnen gebnuikt worden voor eenden nepresentatìeve functies. Voor de locatie van de nìeuwbouw zijn
de mogeììjkheden bepenkt, aangezien een te grote afstand met het huidige gemeentehuis dient vermeden. Êen gebouw op de plaats van
de voormalige vierkantshoeve die bij het kasteel hoonde, in het pankgebied aan de Folletlaan, lijkt niet haaìbaan omdat daanvoon een
bestemmingswijziging noodzakelijk is. Een meen haalbare locatie lijkt het vnoegene politiekantoor. Op deze plaats zou een volledige
nieuwbouw kunnen wonden genealiseerd.

3B
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3.3.7. RELEVANTE BASISELEMENTEN IN DE GEMEENTELIJKE STRUCTUURPLANNING VAN DE BUURGEMEENTEN

De volgende gegevens in de gemeentetijke structuurplannen van de buungemeenten van Wemmel zijn nelevant voor de verdene
vísieontwikkeling van Wemmel:

Buurgemeenten in de pnovincie Vlaams- Brabant:

AssE: Het Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan (GRSP) wend ln ãttlng van de gemeentenaad d.d. 21
febnuari 2005 definitief aanvaand en in zitting van de Bestendige Oeputafle d.d. 2L apnfì 2005 definitìef
goedgekeund.

De valìeien van de Gnote en Kleine Landbeek bezltten nog neìatlef open karakter en dienen venstenkt te
worden, waanbü het accent komt te ìiggen op het ecologisch karakten. Ter hoogte van de Reekstraat
wordt langs één kant van de stnaat een woonlint aangeduid.

ìaERcHrEr: het stnuctuunpìan van Menchtem is momenteel in opmaak.

llEtsE: Het structuurpìan van Meise werd qoedgekeund door de gemeenteraad van 19/10/2006 - de definitleve goedkeuning door de
Bestendige 0eputatie gebeunde op O4/Ot/2007 en verscheen in het Staatsblad op 16/OI/?OO7.

In de Parkvallei in het zuiden van de gemeente, met de vallei van de Amelvonnebeek, Nationale Plantentuin en park Drijtoren wordt het
beleid gericht op het vnijwaren van de pankfuncties, de integnatie van het beekvalleienbeleid en het creëren van een landschappelijke
verbinding ter hoogte van de Nekken.
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GRIMBERGEN: het stnuctuurplan van Gnimbengen js momenteel ìn opmaak.

B uurgemeente,n i n het Bnussels H oofdstedelijk Gewest:

JErre: Het gemeentelijk ontwikkeìingsplan (GemOP) van de gemeente Jette is in opmaak, Het GemOP zit in de ontwerpfase.

40
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B esr¡RuoE RUTMTELTJKE SrRUcru uR

De bestaande nuìmtelijke stnuctuun wondt voorgesteld aan de hand van:

- Bestaande ruimtelìjke stnuctuur op macroschaal
- Bestaande ruimtelijke structuun op mesoschaal

4.T. BESTR¡UOC RUIMTETIJKE STRUCTUUR OP MACROSCHAAL

De bestaande nuimtelijke structuur op macroschaal wordt voorgesteld aan de hand van:

- Macrostnucturerende elementen in Wemmeì
- Wemmel binnen de negionaal stedelijke stnuctuur

4.L,L. MRCNOSTNUCTURERENDE ELEMENTEN IN WENiIMEL

De macrostructurerende eìementen zijn de nuimtelijke elementen die Wemmel venbinden met haan omgeving. Doon het ìokalisenen en
analysenen van deze elementen wordt Wemmel nuimtelijk geplaatst in haar regìonale context; de gemeente wordt m.a.w.
geposìtìoneerd binnen de pnovincie, de stneek en/of regio's.

0e belangrijkste macnostnuctunenende elementen voon Wemmel worden beschreven in dit hoofdstuk en zijn voorgesteld op kaart.

DE oPEN- RUIMTE STRUCIUUR

De gemeente Wemmel is gesìtueend op het Bnabants plateau. Het gebied is stenk verstedelijkt en wordt stenk vensneden doon
infnastructuunassen. En is een dichte bebouwing in de open ruimten en een sterke lintbebouwing.
Ondanks de verstedeìijkingsdruk heeft de gemeente Wemmeì en zijn onmiddeììijke omgeving nog verscheidene'gnoene longen'
bewaand. Zo vinden we ten noonden van de gemeente de Nationale plantentuin en een beetje vender in westelijke richting het
Foeksenbos. Ten zuiden van de gemeente heeft men net over de gnens het Laarbeekbos, naast het AZ van Jette. Ook de
EeuwfeestwÍjk, het Stuivenbergkasteel en het Konjnklijk Paìeis lìggen op een boogscheut van de gemeente.
De Zennevallei bevindt zich ten oosten van Wemmel, alsook het kanaal Bnussel-Schelde. Ten westen van Wemmel stroomt de Dender,
die verder noondwaants uitmondt jn de Schelde. Wemmel behoort geografisch tot de Vlaams-Bnabantse Leemstneek. De bodem van
Wemmeì bestaat hoofdzakelijk uit leemgronden, meen naan het noorden gaat de bodem over naar zandleem en nog verden
noondwaarts komen zand- enlemig-zandgnonden voor. Langs de rivieren komen alluviaìe gronden voon.

DE NEoE RzETTrr{GssrRUcruuR

Wemmel js een faciliteitengemeente ten noonden van Bnussel en is en monfologisch mee vengroejd. Hetis een nes'Ídentiële gemeente in
de Vlaamse nand nond Brussel en ook één van de dichtst bevolkte gemeenten in de Vlaamse rand rond Brussel. De open ruimte is dicht
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bebouwd en er komt veel lintbebouwjng voor. Stedeìijke gebieden in de omgeving van Wemmel zijn: Aalst in het westen, Qendenmonde
in het noondwesten, Mechelen in het noordoosten, Vilvoorde in het oosten en Bnussel in het zuiden. De gnootste verstedelijkìngsdnuk
komt vanuit Brussel. De nabijheid van Brussel werkt sinds de tweede wereldoonlog en vooraì sinds de voìtooiing van de ning omheen
Bnusseì de snelle verstedelijking van dit gebied in de hand.

DE RUTMTELIJK- EcoNoMrscHE srRUcruuR

0e Vlaamse Fand rond Brussel wondt gekenmenkt door een grote venwevenheid tussen wonen en economische activiteiten. Een
hoogwaandige industniëìe, handeìs- en dienstensecton creëent samen met de aanwezìge universitejten, de ìuchthaven van Zaventem
en het HST-station van Bnussel-Zuid een gnote toegevoegde waarde voor de ganse regio.
Op het gnondgebied van Wemmel hebben zich geen gnootschalige industriële activiteìten gevestigd. In het zuiden van de gemeente
komen twee bedrijventenreinen voon met een gezamenlijke oppenvlakte van ca. g ha.

DE LIJNINFRASTRUCIUUR

In het zuiden wondt Wemmel doonsneden door de R0, de nìng nond Bnussel. 0e hoofdontsluiting van de gemeente, de opnit op de R0,
ìigt ter hoogte van de Lìmbung Stirumlaan. De Windberg - Kaasmarkt - Dr. H. Folletlaan - Steenweg op Brussel is de noond-zuid
verbindingsweg van Jette naan Merchtem, Opwìjk,... Een tweede kleinere noord-zuid verbindingsweg is de Limbung Stinumìaan -
Steenweg naar Bnusseì - Steenweg naar Menchtem, die ìn het zujden langs de bnug oven de R0 venbjnding geeft tot Brusseì 2. Langs
de noondelijke zijde gaat ze door de oude donpskenn en sluit aan op de oost-west verbindingsweg Rassel- Robbrechtstnaat - Zijp.
Ten oosten van Wemme'ì ligt de A12. Nog verden naan het oosten de E19.
Het beìangrijkste station ìn de omgeving is dat van Brussel-Zuid, een H.S.T.-station. Ten westen van de gemeente ligt de spoonlijn
voor pensonenvervoen Brussel-Dendenmonde; deze is stnuctuunbepalend op intennatjonaal en Vlaams niveau. De spoorlijn voor
pensonenvenvoen Bnusseì-Antwenpen, ten oosten van de gemeente, is eveneens structuunbepalend op internationaaì en Vlaams
niveau. Ten noorden bevindt lch het goedenenspoon Mechelen-Dendermonde, eveneens stnuctuurbepalend op jnternationaal en
Vlaams niveau.
Doon Wemmel loopt geen spoorlijn. Via busvenbindingen vjndt men aansìuiting op het nabijgelegen spoonnet.
Op het grondgebìed van Wemmel komen geen watenlopen voor van bovenìokaal belang. Ten oosten van de gemeente js het kanaal
Brussel - Chanlenoì gelegen,
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Weuuel BINNEN DE REGIoNAAL sTE0ELIJKE srRucruuR
De kaant van de regionaal stedelijke structuun steìt de hiënarchie van de kennen en de ondenìinge afhankeìijkheid entussen, voon. Het
is duidelijk dat de gnootstad Brusseì een gnote invloedssfeer heeft. Wemmel kan gesìtueend worden ten noorden van de grootstad
Bnussel, en ligt zeen duidelijk binnen deze invloedssfeer.

Wat betreft de pendelstromen is het dan ook zo dat het gnotendeeì van de wenkende en studerende mens elke dag naar Bnusseì tnekt.

Grool{(rl

Goed úrlgeruelÈ t¿Oonolê !l(d

Peg¡ondÈ tfld

O Zeâ gôe¿ urtgerude l.lerne.Jod

a Oocd urlqêtus. kl(¡. ttod

3 \ì/Ën{n.t

-> 
åttrqcl¡e

8totr Goo.s.¡! i'i "'o: dcr Horgen H iÅtlç 'o¡ Belgr
'/ctn der Hège¡ H ÞdVì i.{ ßare@ I 11 98O

KAART O5 WEMMEL BINNEN DE REGIONALE STRUCTUUR

t\
tr
tr

1802,/gt.wvs



SumResearch / Genreentelijk Ruimtelijk Structtrunpìan Wem¡vtel - Informatief gedeelte

4 .?. DC BESTNNruDE RUIMTETIJKE STRUCTUUR OP MESOSCHAAL

De gemeente Wemmel op mesoschaal doorlichten betekent dat binnen de gemeentegnens van Wemmel de nuimtelij! structunerende
elementen van het fysisch basissysteem, de natuunlijke stnuctuur, de agnanische structuur, de bosstructuur, de
nederzetlingsstructuur, de economlsche stnuctuur en tenslotte de lijninfrastructuren gelokaliseerd worden en ondenzocht. Het doel is
orh via een combinatie van de geschiedenis en hedendaagse ontwikkelingen een duideh)k beeld te knijgen van de gemeente. Deze
combinatie moet uiteindelijk tot de globåle bestaande cuimteìfjke sttuctuun van de gemeente leiden.

Hìerna worden de verschillende ruinrteìijk stnucturen binnen de gemeente apart bespnoken:

- Bestaande openruimtestructuur (die op zijn beunt opgebouwd is uit de fysische, de natuurlijke, de agnarische en de
landschappelijke structuur)

- Bestaande nederzettingsstructuur
- Bestaande ruimtelìjk - economische structuun
- Bestaande verkee¡s- en vervoensstructuur
- Bestaande toerlstische - recneatieve structuur
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B esrnaruoe opENRUIMTESTRUcTUU R

De bestaande opennuimtestructuur bestaat ujt:

- Fysische stnuctuun
- Natuurlijke
- Agranische
- Landschappelijkestnuctuur

FYsrscHE srRUcruun'

Reliëf:
Wemmel situeert zich op het Bnabants plateau. Op het grondgebied van de gemeente wordt het plateau ingesneden doon de
beekvalleien van de Amelvonnebeek en de lVlaalbeek. Het is een golvend landschap met hoogtes van 3Z tot 83 m. De laagste
gebieden bevinden zich in de beekvalleien. Het ìaagste punt bevìndt zich in het uiterste oosten van Wemmeì. De hoogste
gebieden zijn in het zuiden en westen van de gemeente gelegen, met het hoogste punt ìn het uitenste zuiden.

Hydnografie:
De watenlopen in de gemeente Wemmel maken deeì uit van het hydnognafjsch bekken van de Zenne, meer bepaald van het
hydnognafisch subbekken 700; de benedenloop van de Zenne.
De Maalbeek omvat een stnoomgebìed van 42,4 km¿. Ze ontstaat door de samenvloeììng van de Grote en de Kleine Zandbeek te
Relegem en wondt op het grondgebied van Wemmel gevoed door de Reekbeek, de Molenbeek, de Ronkelbeek, de lVloonbeek en
de Leestbeek. Oostwaarts van Wemmel vìoeìt zij samen met de Amelvonnebeek en mondt zij op Gnimbergen uit in de Zenne.
De Amelvonnebeek volgt de noondelijke gnens van de gemeente en ontvangt op haan loop de Amelgemse Molentreek.

Bodem:
Op het gnondgebied van Wemmel vonmen leemgnonden het overheersende bodemtype.
In de valleigebieden komen sterk gìeyiqe gronden voor op lemig mateniaal met reductiehorizont. Ze bestaan uìt zwaar lemìg
colìuviaaì of alìuvjaal materiaaì en hebben een slechte draìnage. De gnondwatentafeì komt gedurende het ganse jaan zeer
ondiep voon.
Vender uit de vaìleien wonden de leembodems steeds minden gleyig en beter gednaineerd. De beste gedraìneerde
ìeemgronden zijn de Aba-gnonden. Deze gronden dominenen de leemstneek. Ze besìaan aaneengesloten oppenvìakten op het
grondgeb'ied van Wemmel en de omììggende gemeenten.Tezijn zeen geschìkt voon alle teelten en zeer vnuchtbaar.

46

4.2.1,.

1802/gt.wvs
3 Hoofdzakelijk gegevens uit het GNOP



SumReseanch / Gemeenteìijk Ruimtelijk Structuurplan Wel¿vtEt- - Infonmatief gedeeìte

Hydrologie:
In de valìeigebieden ìigt de grondwatentafeì ondiep en is ze sterk onderhevig aan seizoenschommeìingen. In het voorjaar
bereikt het grondwater en haan hoogste stand.
Aan de rand van de beekvalleien worden de gronden beïnvìoed door een tijdelìjke grondwatentafel, veroorzaakt door" de

aanwezigheid op gerìnge diepte van een ondoorlatend substraat of vooral door een sterke wateraanvoen van hogerop. De
zone waarover het grondwater in de bodem schornmeìt, is de gìeyzone; gekenmerkt door de aanwezigheid van noestvlekken.
De gebieden buiten de valleien wonden gekenmenkt doon een zeen diepe grondwatertafeì. Het oventollig water wondt dankzìj
het gunstig neìjéf sne'l en gemakkelijk afgevoerd. Het leemdek speelt een belangrijke regulerende nol in de watenhuishouding;
de leem heeft een groot waterbengingsvenmogen, waardoor het gedurende ìange tijd water ten beschikking kan stellen aan
planten. Op de hellingen ligt hetleem op een doorlatend substraat, waardoon een gunst'ige drainage ontstaat.

Grondwaterkwetsbaarheid:
De panametens die de kwetsbaarheid van het gnondwater bepaìen zijn;
- De dikte en hydraulische eigenschappen van de watervoerende formaties.
- De dikte en aand ven de deklagen (ìaag bovenop de watervoerende ìaag).
- De dikte van de onvenzadigde zone (sterkt zich uit tot de diepte waar de grondwatertafel zich bevindt).
Deze zaken bepaìen de mate waarin venontreìniging aên het oppervlak kan doordnìngen in het grondwater' De
kwetsbaarheidskaart, opgesteìd door het Ministenie van de Vlaamse Gemeenschap, geeft voon Wemmel de klassening " matig
kwetsbaan,'. Dit komt oveneen met een watervoerende laag van zand of kleihoudend zand en een lemige deklaaq van minstens
5m.
Voor de Maaìbeekvaììei en de Amelvonnebeekvallei geldt echter de klassening "zeer kwetsbaan" wegens het ontbneken van een
deklaag en een onverzadigde zone gnoten dan 10 m. Hien is de Klei van Asse weggeënodeerd en dagzomen er de Zanden van
Wemmel of deze van Lede.

Watertoets
De overstnomingsgevoeligheidskaart (zie hìenonder) qeeft aan dat vooral de vallei van de Maalbeek, last heeft van regelmatige
ovenstnomingen, net voon het centnum en op de grens met Grimbergen (Beverbos). De donkerblauwe gebieden vonmen de
effectief overstromingsgevoelige gebieden, dit komt oveneen met de recent overstnoombane gebieden (ROG)' De lichtbìauwe
gebieden zijn de van nature ovenstroombane gebieden (NOC). In mindene mate is dit ook het geval voor de Amelvonnebeek.
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De ¡¡ntuunl¡¡rE srRUcTuuR

Het begnip natuunlijke stnuctuur wordt in haan nuimteìijke betekenis gehanteend. De natuurlijke stnuctuun is:- Het sarnenhangend geheel van de nìvien- en beekvalìejen, de gnotere natuun- en boscompìexen en de andene gebìeden, waan de
voon de natuun stnuctuunbepalende elementen en pnocessen tot uitìng komen.

- Met aanvullend daarop de ecologìsche jnfnastnuctuun gevonmd doon lìjn-, punt- en vlakvonmige natuurelementen, doon kìejnere
natuun- en boscomplexen en doon pankgebieden.

Binnen de natuunlijke structuun is en een ecologische samenhang aanwezig en treden belangrìjke ecoìogische neìaties op. Degebleden met een stenke jntenne samenhang en veeì relatjef ongestoonde ecoìogische nelaties hebben een gnote meenwaande voon de
natu u nfunctie¿.

Valleigebieden:
De beekvalleien zijn voon de natuunlijke structuun domjnante stnuctune¡ende elementen. Zìj hebben een bijzondene waancje
vanwege h-un eìgen levensgemeenschappen en vanwege de beìangnijke deeìname in een aantal landschapsecoìogischepro.ur=un.t Men tneft er voedseìnijke bociems aan m( t natte graslanden, en komt kwel voor en bijzondene kleine
landschepselementen (KLE's) maken en deel van uit. De beken hebben een stnuctunenende functie als venbindìngse'lement. Op
het gnondgebied van Wemme'l komen twee stnoomgebieden voor:

- De vallei van de AmeJvonnebeek: deze vallei neemt het voìledige noonden van de gemeente ìn en weilanden en akkers
ovenheersen en. In deze vallej is ook het Hollandbos geìegen. Daarnaast vinden we en ook een aantal necente
verkavelìngen. In het oosten lìgt de Nationale pìantentuln.

- De vaìlei van de Maalbeek: deze vallei neemt twee derde van het gnondgebied van Wemmel in. Ze heeft venscheidene
zijbeken: de Reekbeek, die ontspringt nabij de grens met Relegem, de Landbeek, die ontspningt in Relegem, de
Ronkelbeek, die ontspningt nabij het Ronkelhof, de l\4olenbeek, de Moonbeek, die ontspnìngt nabij Ovenbos en de
Leestbeek, die ontspningt nabij de Rìng en die de gnens vormt met Bever.

Bosgebieden:
In de gemeente Wemmel komen enkele beboste gebieden voon:
- Het Hollandbos ìs gelegen aan de noo¡delijke grens van Wemmeì. Het is gelegen in de vallei van de Amelvonnebeek. Het

bos speelt een gnote noì als venbjndingselement tussen de nationaìe plantentuìn (in het oosten) en de kasteelbossen van
Ossel en Brussegem (ìn het noondwesten), Het overgnote deel wondt beheend door de vennootschap Hagen.- Het Beverbos is gelegen in de vallei van de lVlaalbeek, centraal in de gemeente. Het bosgebìed stnekt zich uit tot jn
Grimbengen. Enkele janen geleden wend het Bevenbos op het gnondgeb'Íed van Wemmel aangekocht doon het
gemeentebestu u r.

De beboste strook langs de R0 (in het zuiden van Wemmeì) vindt in het zuìden aansluìting bij het Laanbeekbos te Jette.

o B"on ' lVinisterie van de Ma¿msc Gcmccnschap, Ruimtelijk Structuurplan vlaanderen : integnale vensie. Deel 1A : bestaande rurmtelljke structuur, pag 65
' B.on , Ruimteìijk Stnuctuunplan Vlaandenen (p.65), l\4ìnisterje van de Maamse cemecnschap, 1997
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Ecologische inf rastructuur:
De ecologische infnastnuctuur wondt gevormd doon strook-, ì1jn-, punt- en kleine vlakvonmige natuurelementen, door
geïsoleerde natuun- en bosgebieden en doon parkgebìeden. In Wemmel maken de voìqende ìandschapselementen deel uit van
de ecologische infrastructuun: kleine bosentiteiten, bomenrijen, holle wegen, wei- en hooilanden, taìuds, weidepoelen en oude
boomgaarden.

Structuurbepalende gebiedsn:
Door het samengaan van voor natuur belangnijke pnocessen en eìementen op een duidelijk af te bakenen plaats vormen deze
gebìeden een waandevol ruìmtelijk-natuurlijk systeem. Deze samenhangende gebieden hebben een structurenende nol.

De volgende gebieden zijn voor Wemmel in hun totaliteit structuurbepelend:
- De Amelvonnebeekvallei met volgende onderdelen:

' Hammesehoek: een onbebouwd landschap rijk aan KLE. Het sluit aan bìj de open nuimtes van Hamme en Reìegem.
' Hollandveld: landschappel'ijk waardevol agnanisch gebied met KLE.
. Hoìlandbos: een populienen-essenbos dat van groot belang is als verbjnding tussen de pìantentuin en kasteelbossen

ten noonden van Wemmel.
' Bouchoutbos
. Pìantentuin van Meise.

- De vallei van de Reekbeek is nijk aan KLE en kan een beìangnljke nol spelen als ondendeel van één van de gnoene gordels
door de gemeente.

- De vallei van de Ronkeì- en Molenbeek vonmt een groen ìint doon de gemeente met pank Balcaen en twee vijvers. 0e open
ruimte staat wel onder gnote dnuk. Het vormt een belangrijke verbinding tussen het Beverbos en het Laarbeekbos te
Jette.

- De valìei van de Leestbeek ìs natuurlijk waandevol omwille van beekbegeleidende bomenrijen en bosjes.
- Het park tussen de Van Gysellaan en Bouchoutlaan is een belangrijke gnoene zone tussen Beverbos en Plantentuin.
- De Maalbeekvallei met voìgende onderdelen:

' Het Beverbos heeft een grote ìandschappeì'ijke divensiteit en biotoopnijkdom (open waten, nietveld, natte weiden,
moerasbos, eìzenbos,-..). De waande wordt daanenboven sterk venhoogd doon de stnuctuurkwaliteìt van de Maalbeek
in deze zone.

' Kasteelpark (hu1djg gemeentehuis)
. Het pank naar Beverbos, dat vooral als buffer moet dienen om het natuurneservaat (Beverbos) te beschermen

- Het landbouwgebied "De Ezel" venvult een belangnìjke noì als bufferzone t.o.v. het natuunneservaat ten zuiden ervan.

EIJf

1802/gt.wvs



SumReseanch / Gemeentelìjk Ruìmtelijk Structuunplan WËM¡/Et - Infonmatjef gedeeìte

DE A6RARTSCHE STRUCTUUR

Volgens de analyse van het agrarisch gebied in het RSV, ligt de gemeente Wemmel in klasse 1, wat wil zeggen dat minden dan 40% van
de oppenvìakte bestaat uìt agnarisch gebied (volgens gewestplan). In de 1Bd" eeuw werd het menendeel van de gnonden in de
gemeente nog gebnuìkt voon landbouw. Nu is djt aandeel venmjndend. De meeste landbouwgnonden in Wemmeì bestaan uit leembodems
met Aba-stnuctuun, wat zeer vnuchtbane gnonden zijn. In Wemmel komen een aantal aaneengesloten landbouwgebìeden voor, aan de
nand van de gemeente. Het aantal actjeve landbouwens in de gemeente daalt echten voontdunend.

De agnarische functie van de gronden is tnaditioneel de belangrijkste economische dnager. van het buìtengebied- Daanom wondt
vervolgens ìngegaan op de aspecten en evo'luties dìe bepaìend zijn voon de open-nuimtestnuctuun van de gemeente en dìe bepaìend
zijn voor de toekomstige nuimtelijke behoeften van de landbouw. Het gnondgebru'ik van de gemeente wordt nagegadn¡ waar-voor
gebnuik gemaakt wondt van de nesultaten van de land- en tuinbouwtelljngen van het NIS, Hìenbìj dlent opgemenkt dat deze qegevens
op het niveau van bednijf venzameld zìjn, zodat ook tenrejnen kunnen opgenomen zijn die buìten de gemeenteqnenzen liggen, alsook
kunnen tennejnen bjnnen de gemeente niet opgenomen zijn wanneen ze tot een bednijf behoren buìten de gemeente.
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Uit bovenstaande tabel blijkt dat de meeste landbouwactiviteiten achteruitgang boeken. Het aantal landbouwbedrijven is op een
periode van 20 jaan bijna gehalveerd. Het aantal arbeidskrachten ín de landbouw is in dezelfde perìode met meer dan de helft
afgenomen.

De veeteelt in Wemmel bestaat in 2002 vooral uit runderen. Zowel het aantaì dieren in de nunderveeteelt als in de overige veeteelt
kent sinds 1981 een sterke afname, vooral de pluimveesecton kent een stenke achteruitgang.

In Wemmel wordt in 2002 nog 183,7 ha cuìtuungnond in gebruik genomen. dit is ongeveer 20% van de totaìe oppervlakte (874.43 ha)
van de gemeente.
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D E LANoSCHAPPELTJKE srRUcruuR

Het landschap vormr de globaìe context - en is de resumé - van het nuimtelijk functioneren van een gebied. Zij is het nesuìtaat van de
dynamische wisselwenking tussen de fysìsche, rle biotìsche en de antropogene (de menselijke handeìingen) factoren. Bakens,
stnucturerende neliëfskenmerken, mankante tenreinovengangen¡ gave landschappen en open-ruimte corrjdons typenen het ìandschap
en zijn dus stnuctuunbepalend.
Wemmel bestaat uit een golvend open ìandschap, met een bosstructuun langs de beken. Op de hoger gelegen, vruchtbare en dnoge
gnonden komt, voor zouet ze nog niet doon bebouwìng vendnongen zìjn, landbouwland met gnote percelen en weìnig ìineaire begnoeiìng
(zgn. koutens) voon.

La ndschapshistoriek:
- De prehístorie: verschillende ontdekkingen lanqs de Romeinse Steenweg dujdden een primitieve weg aan. Tussen de Koningìn

Astnìdlaan en de Steenweg op Brussel werden urnen gevonden ujt het Bnonstijdperk. Het bìeek te gaan om bewonens die niei
aan landbouw deden, maan veeleen aan veeteelt en dje niet gevestìgd wanerì op de vìndpìaats.

- Het Romeínse Tijdperk: langs de Rassel werden restanten tenuggevonden van bewoning uit het Romeinse Tìjdperk. Tijdens deze
perìode wenden een aantal vruchtbare terreinen gebruikt voor landbouw.

- 7de - 1Zde eeuw: de kenk van Wemmel wordt jn een akte uit 1132 vermeld als een l\4oederkerk, dus van nelatief gnoot belang. De
aanwezigheid van de kerkleidde dan ook tot hetinplanten van venschillende huizen en boenderijen in de stneek. De vnuchtbaanste
gnonden wenden toen gebnuìkt voon landbouw (zoaìs Ho'lìandveld, Kenkhofsveldt). Weilanden kwamen voor jn de moerassìge
valleien, die onbruikbaar wanen voon cultivatie.

- 11de - 1Sde eeuw:de gemeente Wemmel is tijdens deze peniode af hankelijk van de abdjj van Gnimbengen Midden 13d" eeuw knìjgt
Wemmel een vaste vonm met zijn kenk, zijn kasteel en de verschillende boenderijen die verspreid over het gnondgebìed
voonkwamen. Gedurende deze peniode werd gestart met het cultiveren op de Heyde (ten noorden van de Romeinse Steenweg).
Langs de Maalbeek en Amelgembeek kwamen weilanden voor. Aan de gemeentegrenzen t.h.v. het Hollandveld, de Zavelberg en tJe

Reekbeek kwamen bossen voon.
- 16de - 17de eeuw:gedutentle deze penìode zìjn meldingen te vjnden van venscheidene nieuwe boerdenijen. In 1575, tijdens de

beeldenstonm, wonden verschiìlende boerdenijen vennietigd. Tussen 1655 en 1668 decimeert een zware pestepìdemie de
Wemmelse bevolking.

- 1.gde - 1838.'tijdens deze periode wordt een gnoot deel van de oppenvlakte van de gemeente ingenomen door landbouw. Het
noondoosten van de gerneente bestaat vooraì u'it ìangwenpiqe velden, in het zuiden en zuidoosten komen grotene landbouwvelden
voor. De moenassìge gebìeden langs de beken zijn ondenvendeeìd jn venschiìlende kleine velden. Er komen ook een aantaì bossen
voor irr de gcrneente.

- 1838 - nu: ook in Wemmel heeft het vendwìjnen van de grote kloosters, gnootgnondbezittens geleid tot een versnippenjng van veel
tenneinen met enorme gevoìgen voor het landschap. Doon de aanìeg van de Lìmburg Stjrumlaan in 1910 en de bijhorende
venkaveling werd het centrum van Wemmel geheeì venlegd. De dnuk op de open nuimte in Wemmel groeide constant doon zìjn
ligging aan de rand van Brussel. Hiendoon steeg het inwonensaantal zeen snel en bleken een aantal verkavelingen noodzakelijk,
zijnrle de verkaveìing aan het Kerkhc¡f, de verkavelinq van Bouchout, de verkaveling aan de Vienwindenlaan e.4.. Vanujt de
gemeente wenden toch inspanningen gedaan om meendere gnoene nuimtes ìn de gemeente te bewaren, zoals de aanìeg van hei
park aan het gemeentehuis, het pank rond de vijven'Balcaen' en¡ meen recent, het pank naan Beverbos.
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Huidig bodemgabnuik:
0m de ruimtelijke structuur van de genreente te begnijpen wondt er in de eenste pìaats een ovenzjcht gegeven van de huidìge
bodembestemming van Wemmel- Verder wordt nagegaan hoe deze geêvolueerd is op 20 jaar tijd.
De onbebouwde ruimte neemt in Wemmel in 2002 net ìets meen dan 50Yo van de totaìe oppervlakte van de gemeente in beslag. Het
menendeel van de onbebouwde pencelen zijn in agnanisch gebruik: ongeveer 35Vo van de totaìe oppervìakte van Wemmel ìs ìngenomen
doon akkens en grasland. Opvallend is dat tuinen, panken en boomgaanden 6% van de totale oppenvlakte in beslag nemen. Ruim 35%
van de gemeente bestaat uìt bebouwde pencelen
Wanneen en een globaal venloop van de bebouwde en onbebouwde pencelen wondt gegeven, wondt er vastgesteìd rJat er onqeveer
81,5 ha oî 34o/o bebouwde oppervlakte is bijgekomen. Dit ten nadele van de onbebouwde gnonden.
Gedetaiìleerd valt het op dat hoofdzakeìijk akkerland (-37,7 ha), tuinen, parken & boomgaanden (-20 ha) en grasìand (-10,2 ha)
hebben moeten plaats ruimen voon huizen en hoeven. Het is eigenaandig dat met een toename van 66,2 ha ingenomen door won'ingen
en hoeven en een afname js geweest van ongeveer 1- ha wegenis.
Ondanks het inkrìmpen van de open-nuimte ten voondele van de bebouwde nujmte is er in de voonbije 20 jaar toch 1,4 ha of 12,89o bos
bijgekomen.
De oppenvlakte voon gebouwen met een economische functie js eveneens toegenomen. De nuimte voon ambachts- en
industniegebouwen in Wemmel blìjft echten zeer bepenkt (6,2 ha), maan is de ìaatste 20 jaan wel stenk toegenomen.

TABEL 5 EVOLUTTE BOOEMBEZETTING 1382 ¿OA2
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Traditionele landschappen:
De ìndelìng van de treditionele 1andsebe{open in Vlaandenen geeft de negionale venscheidenheìd van de historisch gegrceide
cultuurlandschappen in hun siiuatie van voon de grote venandeningen vanaf de lBdu eeuw. De indeling steunt op zowel fysische en
natuunlijke kenmenken zoals neìiëf en bodemgesteldhejd, als op cultuunlandschappeìijke kenmenken zoals beworlirtgsvut'trtert,
landgebruik, pencelering en landschapstypeo.

In Wemmel komt en slechts één tnaditioneeì landschap voor, namelìjk het Land van Asse. Het landschap is er golvend en is sterk
venstedelìjkt. En komen sterk versnippende en onregelmat'ige open ruìmten van stenk venschillende omvang. Het bepenkt aantal
genichte vengezichten is topognafisch bepaald en begrensd doon neliëf, bebouwlng en vegetatìe. Het js een landsclrap met een
complexe venwevìng van open ruimten en bebouwing.

Relictzones:
Relictzones zijn gebieden met complexe verweving van open nuimten en bebouwìng; met een grote dichtheid aan punt- of ìijnrelicten,
zichten en ankenplaatsen en zones waanin de connectiviteit tussen de waardevo'lle landschapseìementen belangrìjk is voon de gehele
landschappelijke waardening. De aanduiding gebeurt maximaìistisch, doch zonder scherpe gnenzen te definiërent. R"ì¡tt.on"= van dit
traditioneel ìandschap in Wemmel:
- Foeksenbos,Ossel-Amelgem-Natíonale Plantentuin-Hollandveld de Nationale Pìantentuin is een prachtìg pank met heel wat

inlandse en ujtìandse bomen en struiken met mjdden in de watenbuncht van Bouchout. De oudste delen zijn 12de eeuws. Het
gebied is een uìtgestnekt gebied waar naast de valleitjes met hun gesloten karakten de tussenliggende hoger geìegen kouters
weinig verandend zijn ten opzichte van de toestand ten tijde van Fernanìs. Het tuinpank van het kasteel van Bouchout is na
Fennanis nog uitgebneìd. De sennes dateren van net voon WO II.

- Tangebeek-Maatbeek-Prinsenbos-Grimbergen: het alluvium van de Maalbeek is bìjna volledìg bebost- Tot voon 50 jaar was en een
deel weiland. De penceelsvormen ten zuidoosten van de beek nondom het Hof van Beven zijn gewijzigd na de aanìeg van de
Brusselse ning maar aangezìen het een open landschap gebleven is, veroonzaakte dit geen drastische wijziging van het
landschap.

Ankerplaatsen
Binnen de gemeente Wemmel zijn en delen van twee ankenpìaatsen:

- AN4ELGEM - ossEL: oeze ankenplaats ligt ten westen van Meise en sluit aan bij de ankenplaats Nationale Pìantentuìn van Meise. Het
gaat om een ongerept abdìjdomein dat op een unieke manier qua structuur, omvang en functie t¡ewaard is gebleven nond zijn drie
polen, de kapeì, en de twee hoeves. Oorspnonkelijk zou het ontstaan zijn uìt een oude hoeve van rond 350. Amelgem behield
doorheen de eeuwen heen zijn oorspnonkel'ijke eenheid en structuun. Het heeft eenGallo-Romeinse oonsprong, maar was in de
4de eeuw eìgendom van de Frankische stamhouden Amalhani. Amelgem is immens een plaatsnaam vanFrankische oorspnong. In
de loop van de l-2de en l3de eeuw wend het domejn eigendom van de Nontertijnenabdij van Gnimbergen. De kapel van Amelgem
was tot I?87 een zelfstandige panochìekerk. In die tljd wend het domein geëxploiteend vanuit het "Hof te Arnelgern", nu Gnoot

6 GÍs-Vìaandenen, Landschapsauas cD
7 Gj=-Vìaanderen, Landschapsatlas CD
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Amelgem. Tot de 1Zde eeuw bestond Amelgem uit twee kennen maan ìn l-246 werd alles samengevoegd, huìdig kìein Amelgem is
pas omstneeks 1.690 ontstaan. De landschappeìijke stnuctunen zijn al nuim vijfhondend jaan niet meen gewijzìgd. Het gebied van
Amelgem tot Ossel heeft een nog grotendeels ongerept landelijk kanakten met contrasten tussen open koutens en diep ingesneden
coìluviale dalen van de Hammervonnjsbeek en de Molenbeek. Het vonmt een ongenepte visuele eenheid die de intninsieke waande
van de in het gebied geìegen monumenten nog verstenkt. Op de heuvelnug dje de waterscheiding vonmt tussen het Zennebekken
en het Rupeìbekken wondt een Romeinse heerbaan gesitueend. De beekdaìen zijn zeer dnassig en vaak bebost, soms worden ze
doon afgetekende taìuds begrensd. Hoìle wegen komen slechts zeer fragmentai¡ voon. Talnijke bnonnen kunnen ìn hun omgeving
gesìtueend worden. Op de heuvelruggen komen verspneide bosjes en boemnnijen voon. Toponiemen zoals Foksenberg en
Kapeìlenhoek wìjzen zowel op landschappeìijke als historische elementen Groot Amelgem en Kìeìn Ameìgem vonmen een uniek
voonbeeld van een ontdubbeìing van een landbouwbednijf op het einde van de 17de eeuw, zonden evenwel van eìgenaan te
venanderen. De abdij van Grimbergen bleet nameìijk eigenaar^ van beide pachthoven. De opsplitsing was het gevoìg van de
gewìjzigde ìandbouwmethoden, meen bepaald het venìaten van het dnieslagstelseì. In het westelijk deel liggen nabìj de Molenbeek
het kasteel van Ossel en het Hagenkasteel. Nabij het Hagenkasteel lìgt een vijven in de vallei van de lVìolenbeek. Het kasteel van
Ossel was aanvankelijk een LTde-eeuwse hoeve, ìn het begìn van de lBde eeuw ingenìcht aìs "speelhuys". In het midden van de
19de eeuw wondt het opnieuw verbouwd o.a; doon anchjtect Schadde. In 1884 wondt een parkin Engeìse stijl aangelegd naar
een ontwerp van Keilig. Op de hedendaagse kaant is nog een gnillig wegenpatroon herkenbaar. In het oostelijk deel liggen divense
hoeven, waanonden de Duivelschuun aìsook de oude molen van Amelgem. Ten noonden van Bnussegem ììgt in het gehucht Vìjìst rje
banokke Sint-Annakapel, gebouwd in 1700, Deze éénbeukige kapeì wend vengnoot in 1782 en ìigt aan een kruìspunt van weqen. In
de nabijheid lìgt ook het kasteeì Wolvendaal. De hoeven Gnoot Amelgem en Kìein Amelgem zijn als monument beschermd, evenals
de kapel van Onze-Lieve-Vrouw-Geboonte en de Sint-Annakapel
NATIoNALE PLANTENTUIN vAN MEIsE: het domein is gelegen ten noorden van Brussel, tussen de ankerplaatsen van Ameìgem en de
Maalbeek ten westen van Gnimbengen. Centnaal 'loopt de Meise-Molenbeek, jn het zuideìijk deeì ìiggen meendere bnonnen en aan
de rand van het park liggen enkeìe kapelletjes. Het kasteel van Bouchout is een mjddeleeuws watersìot, waanvan de eenste
venmeldìngen tenuggaan tot de 12de eeuw. Een dominerend element is de donjon die omstneeks 1300 gebouwd wend en een
uitgesproken militajr kanakten had, dit in tegensteììing tot andene, jongene woontorens in de stneek dÍe duìdelijk op een venhoogd
wooncomfortbenekend wanen. Vo'lgens oude teksten zou het sìot ooit doon viji grachten omgeven geweest zijn. Het geheeì wend in
het begìn van de 17de eeuw venbouwd tot een gesloten vijfhoekig watensìot. In 1,830 komt het ìn handen van graaf Amédée de
Beauffont, de eenste voorzitter van de Koninklijke commissie voor Monumenten en Landschappen, die vanaf 1832 doon anchitect
T.F. Suys ingnijpende verbouwingen laat uitvoeren. Hìenbij wend het gesloten complex aan de zuidkant geopend: hiervoor wenden
de poont en de flankerende vleugels afgebroken en de vijvens aan die zìjde gedempt. Het geheeì wend door anchitect Suys ìn een
nomantische neogotische stijl herdacht. Rortd het kasteel wend een Engels landschapspank met vijvens aangelegd. Na de bnand jn
het kasteel van Tenvuren kocht koning Leopold 1I het domein aan en van 1879 tot 1927 diende het als verblijfplaats voon keizerjn
Chanlotte. In 1882 venwjenf hij van baron Edm. D'Hoogvorst het aanpalende domeìn, 1.43 ha gnoot, waarvan 82 ha afgesìoten.
Het hierin gelegen kasteel van Meise brandde in 1945 af. Het totale domein js nu 200 ha groot. De Nationale Plantentuin was
oonspnonkelijk gevestigd - in de nog steeds bestaan de en genestaureerde gebouwen - nabij het Bnusseìse Noordstalion. Doon de
aanìeg van de Noond-Zuidvenbindìng werd het domein aanzienlìjk ingekrompen, waandoon naan een andere veslìgingsplaats
diende uitgekeken te wonden, In 1938 kocht de Beìgìsche Staat de eender vermelde domeinen te Meise, tesamen met nog enkele
aanpalende penceìen, om de nieuwe Rìjksplantentujn daar te vestigen. Vanaf de aanvang wend vooropgesteìd dat het histonische
kasteel van Bouchout en de grote ìijnen van de pankaanleg zouden behouden blìjven. Het kasteel zou een museumfunctie krijgen.
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Het gnoots opgevat pìantenpaleis en de serren beslaan een oppervlakte van ongeveer t ha. De eerste ontwenp werd doon M.
Roekens needs getekend in 1913, toen nog de mogelijkheid onderzocht werd om de Plantentuin over te bnengen naar Woìuwe of
Tenvuren. 0e uitvoening van het project zou noq 25 jaan op zich laten wachten totdat onder impuls van directeur prof. Waìter
Robyns de plannen te Meise vorm kregen. Architect M. Cole werd belast werd het uittekenen van een nieuw ontwerp. Het nieuwe
plantenpalels werd op 15 apnil 1958 plechtig ingehuldigd. De Nationaìe Plantentuin van Meise bezit heden een rijke botanische
venzameìing. Vlak bìj de ingang van het domein werd het herbariumgebouw opgericht tesamen met een nieuwe
venwanmingsinstallatie. In het noondetijk deel van het park ligt nog de 18de-eeuwse oranjerie, die als cafetania-restaurant
ingericht werd. Vlakbij sluit het park aan bij het dorpscentrum van Meise met de laatgotische, voonal uit de 16de en 17de eeuw
daterende Sìnt-Mantinuskenk, dìe gebouwd werd op een heìling, tesamen met een ommuurd kerkhof.
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Markento al¡m¡nt¡n van het huldlge landschapl
De markante elementen van een landschap zijn die elementen die de identiteit van het huidìg
landschap in beìangrìjke mate bepalen. Vandaan dat deze elementen structuurbepalend zijn
voon de herkenbaarheid van een gebied. Naast de relictzones van de traditionele
landschappen (de zogenaamde 'gave ìandschappen') gaat het over de volgende eìementen:
- Het woonlandschap van het woonpark Bouchout
- Bakens: kerktoren, gemeentehuis en hoogspanningsìeiding. De hoogspanningsleiding is

nadnukkelijk aanwezìg in het landschap van Wemmel (âe schets).
- Infrastructuunlandschap van de R0
- Het werklandschap van de activiteitenzone
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B ESTERTTI OT N EDERZETTINGSSTR UCTUUR

De bestaande nederzettingsstructuun wondt beschneven aan de hand van:

- 0emognafischpnofie'l
- Bestaandehuisvestingssituatie
- Aanbod aan bouwmogeìijkheden
- Ruìmtelijke opbouw van de nederzettingsstructuun
- voorzrenlngen

DEMoGRAFISCH PRoF¡EL

Demognafìsche processen vormen belanqnijke nandvoorwaanden voon de planning van aìlerlei soorten voonzieningen zoaìs soc.iale,
culturele, technische, economische,... Het is dan ook evìdent om ìn het kaden van het ruimtelijk stnuctuunplan een beten inzicht te
venwenven in de bevolkìngsevolutie, de bevolkingsstructuun en de necente demografische tendensen. Deze analyse wondt tevens als
basis genomen voon het uÍtwerken van de bevolkingspnognose.

B EvoLKrNGsEvo LurrE

De voonbije decenn'ia (1S70-2006) kende het inwonensaantal in Wemmel een toename van 18,70ó, wat jets ìager ìs dan de
bevolk'ingsshjging voor dezelfde peniode ìn het annondissernent en de pnovincie, respectìevelijk +22,96% en +?2,?3V0.

NATUURLIJKE sRoEI Eil MtGRAtrEsALoo
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4.2.2.

4.?.2-r.

Om de oorzaak van deze bevolkingsevolutie
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TABEL 7 LOOP VAN DE BEVOLKTNG (31 DECEMBER VAN HET JAAR)
Opmerking: door admjnjstratjeve nechtzettingen is voor bepaalde jaren een vensch'il op te merken tussen het totaal saldo en de
evolutÍe van het bevolkingscijfen.

De stijging van de bevoìking is voonnameìijk te wijten is aan de stijging van het aantal inwijkelingen. Opvallend is het gnote
migratiesaldo in 1970, waanna deze piek niet meer bereikt wondt. Het mignatìesaldo ligt over het algemeen steeds veel hogen dan het
natuurìijk saldo. Dejaren 1982, 1987, 1993 en 2007 zijn echtenjanen waar het migratìesaldo een dieptepunt kent.

Wanneer we in detail de binnenlandse migratiebeweging nagaan voon 1992 en 2002, valt duideìijk op dat de hoofdstnoom van de
binnenlandse inwijkelingen afkomstig js van het Hoofdstedelìjk Gewest Brussel (nesp. 544 en 590 personen). Dìt is ìogisch aangezien
Wemmel in de noondeìijke Vlaamse rand nond Bnussel ligt, waar en spnake is van een sterke verstedelìjkingsdnuk vanuit Bnussel. Op de
tweede plaats betneft het inwijkel'ingen die afkomstìg zìjn uit de provincie Vlaams-Brabant, namelijk 203 inwijkingen in 1992 en 250 in
2002. Bekijken we de tegenovergestelde richtìng, dan blijkt dat de meeste uitwijkìngen uit Wemmel gebeuren naan het Brussels
Hoofdstedelijk Gewest en naan de pnovincìe Vlaams-Brabant. Het aantal binnenlandse inwijkingen is echter steeds gnoten dan het
aantal binnenlandse uitwijkingen.
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TABEL 8 BINNENLANDSE MIGRATIE 1992.ZOOZ

GEzINSGROOTTE

Ook in Wemmel is de gemiddelde gezinsgnootte steìselmatig afgenomen sinds 1,981, nameljjk van 2,72 naar ?,37 personen per gezin,

De gemiddelde gelnsgroclite in Wemmel in 2002 ìs iets ìager dan het Vlaams gemiddeìde (2,42 pensonen pen gezin), wat hoofdzakelijk
te wijten is aan de fonse toename van het aantal éénpersoonsgezinnen van 973 in 1981 tot 1.736 in 2002.
Het aantal panticullene gezinnen is sinds 1981 echten sterk gestegen, namelijk met 1001 eenheden of 20,3 0,'0, en bedraagt in 2002
5.g24. Het aantal éénpensoonsgezìnnen kent een nog stenkere toename; voon de peniode 1381-2002 is het aantal pnocentueeì met

78,4 Vo (763 eenheden) venmeenderd en bednaagt het aantal ìn 2002 1.736. Ook het aantal éénoudergezinnen is sterk gestegen in de

gemeente en ligt boven het Vìaams gemiddelde.
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B ESTAAN DE HUISVESTINGSSITUATIE

In dit deel wondt de bestaande huisvesting ìn de gemeente Wemmeì naden bekeken, Inzicht jn de huisvesting van een gemeente en in
het bijzonden de woonkwalitejt is essentieel om de wonìngbehoefte accunaat ìn te schatten en te beoondeìen of de maatnegelen tot
venbetenìng van de woon- en woningkwaliteit doelmatig zìjn en al dan niet moeten wonden bijgestuurd. Hienvoor wondt onderzoek
vennicht naar de oudendom, de comfortgraad, aand van de wonìngen e.d.m.
Voor de woonkwalìteit moet hìerbij wel vermeld worden dat wij venpììcht zijn tenug te vallen op voìks- en woningtelìing van 1991. Deze
cìjfens zijn bljna twintig jaar oud, zodat de nesultaten j,v.m. de woonkwaliteit zeker genuanceerd moeten wonden.

AANBoD AA¡t BESTAANDE wooNcELEGENHEoEN

Nieuwbouwevolutie

In de periode 1991-2002 werden en ca.326 vergunningen afgeleverd voon nieuwbouwwoningen en ca.6L vergunnìngen voor
nieuwbouwappantementsgebouwen, samen goed voor 387 venleende nieuwbouwvergunningen. Dit betekent dat en jaanlijks gemjddeld
3? njeuwbouwvergunningen werden venleend, gemiddeld 27 voor wonìngen en gemiddeld 5 voor appartementsgebouwen. Indien
venondensteld dat deze woningen en appartementsgebouwen effectief genealiseend âjn, kan het totaal aantal bewoonde woningen op
het einde van 2002 op ca. 5.679 genaamd worden. Dit aantal ìigt in realiteìt ietwat hoger aangezien in een appantementsgebouw
verscheidene woongeìegenheden voorkomen, maan hierover wanen geen gegevens beschikbaan.
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4.2.2-2.

TABEL9 NIEUWBOUWEVOLUT]E

Sociale huisvesting

In Wemmel komen 20 huurwoningen voor, ze zìjn gelegen in de Is.
Deze huurwoningen zijn ìn eìgendom van Pnovidentia. Venden zijn
Venhasseìtstnaat via Vlabinvest.

Meyskensstraat, de P. Lauwensstraat en de Steenweg op Brussel.
er 4 sociale huurappartementen in de Reigenslaan en 4 in de A.

Pnovidentia plant de bouw van 18 bijkomende sociale huunappantementen tussen de Limbung Stinumlaan en de VanderZijpenstnaat
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Leegstand

Doon de gemeente Wemmel wondt geen ìijst opgemaakt van ìeegstand en verkrottinq van gebouwen enlof woningen. Dit wordt wel
gedaan doon de dienst huisvesting van het Vlaams Gewest, die de belastinqen erop ìnt.
Op een totaal van 5.679 particuliere woningen zijn er I leegstaande woningen (toestand 28 januani 2003). Dit betekent dat de
effectieve leegstand ten opzichte van het totaìe woningaanbod te venwaarlozen is. We kunnen dus niei spreken van een geografisch
gebonden enlof een systematische leegstand in Wemmel.

Immobiìiaine toestand

Wemmel behoont tot de duunste gemeenten van Belgiê en dìt in alìe segmenten van de huisvestingsmankt (bouwgronden, kleine en
mìddelgnote woningen, villa's, appartementen). Dit is sedert janen een constante, gezien de druk vanuìt Bnussel, zowel de
aantnekkelijkheid van de gemeente als de doonschuìfbeweging vanuit Brusseì (anmere en rijkeFe gnoepen) zorgt voor een enonme druk
op de huisvestìngsmarkt.

Zonevreemde woningen

Onder een zonevreemde woning wor"dt venstaan: elk gebouw dat (om)gebouwd is in functie van wonen en dat volgens het gewestplan
of bijzonden plan van aanleg niet jn een zone met de juiste bestemming staat en niet in een vergunde nog geldige verkaveling is
gelegen.
0m de grootte van de problematiek van zonevreemde woningen jn Wemmel te kunnen inschatten werd jn het kader van het GRS op
cantograFische basis een gebiedsdekkende lijst opgemaakt. Hierbij werd gebruik gemaakt van de kadastenkaarten, waanop ìn
onderdnuk het gewestplan werd weergegeven. De gemeente deed venvolgens de contnoìe betreft het al dan niet geìegen zijn in een
nog geìd'ige verkaveling. Uit dit alles kon een lijst opgesteìd wonden van de zonevneemde woningen, soìitair en gegroepeend.
In Wemmel komen ongeveer 112 zonevreemde woningen voon (december 2002), wat neerkomt op 2,0% van het woningbestand
(5.679). Het betreft zowel woonkorrels, linten als venspreide zonevneemde woningen- Het merendeel van de zonevneemrle woningen is
gelegen ìn agnarìsch gebied.
Opmerking: in vengelijking met vele gemeenten komen in Wemmel echter zeen veel appartementsgebouwen voor (in de periode 1991-
?OOZ zijn er 61 nieuwe bijgekomen), waardoor het aantaì effectieve woongebouwen jn Wemmel echten veel lager ìs dan het
wonìngbestand bestaande uit het aantal woongelegenheden. Wordt het aantal zonevneemde woningen vergeleken met het effectief
aantal gebouwen in Wemmel, dan komt pnocentueeì een hoger aantaì zonevneemde woningen voor.
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KWALITEIT vAN DE WoNINGEN

In dit gedeelte wondt de woonkwaljteit in de gemeente Wemmel nadenbij
bekeken- Hìenvoon wordt ondenzoek vernìcht naan de ouderrlr.rnt, de
comfortgraad, het type van de woningen, de gnondoppenvìakte van de
wonjngen en de eìgendomsstnuctuur. Dit alles wondt op kaant voongesteìd.
En wondt gebruik gemaakt van de volks- en woningtelling van 1991,
aangezìen recentere gegevens ontbneken. Oeze cijfens zijn dus al meen dan
tien jaar oud, zodat de resultaten i.v.m. de woonkwaliteit zeker
genuanceend rnoeten worden
Aangezìen in Wemmel geen deelgemeenten voorkomen, worden de
statistische sectonen gegroepeend om een eenvoudìgene bespneking
mogelijk te maken. Ze worden opgedeeld in vjer deelgebieden, gebaseend
op de nummening van de stat'istische sectoren. Hienbij dient opgemenkt te
worden dat het wenken met deelgebieden een ventekend beeìd kan geven
aangezien bepaaìde statjstjsche sectoren van een deelgebied bestaan uit
landbouw-, natuur- en,/of bosgebied, waar het inwonensaantal zeer laag is
(zie bovenstaande kaant 'inwonersaantaì 2002'). Daarom wordt bij het
kaartmaterjaal van het huisvestìngsprofiel jn Wemmeì een voorstelling
gemaakt per statistische secton en wondt indien nodig bij de bespnekìng
een vendene detaillening op niveau van statistische sector uìtgevoerd.

Ouderdom van de woningen

Ondenstaande tabel schept een beeld van de oudendom van de woongebouwen. De weengave van het aantal woningen in
oude¡domsklassen is in feite een weengave van de evolutie van het nederzettingspatnoon tìjdens de voorbije eeuw. Ter vengelijking
wend ook hetaandeel per ouderdomsklasse gemiddeìd voorVìaanderen in de tabel opgenomen.
In Wemmel wenden na 1945 de meeste woningen gebouwd. Dit betekent dat sìechts 20% van de woningen voon WO II wenden
opgetrokken. Procentueel gezien werd voon 1919 opvallend minden gebouwd dan in Vlaanderen. Op niveau van de deeìgebieden
kunnen we vaststellen dat het woonpatnimonium in deelgebied C beduidend jongen is dan in de nest van de gemeente. Ongeveen 60%
van de woningen dateren er van na 1971.

b7

1802,/gt.wvs



SumReseanch / Gemeenteìijk Ruìmtelijk Structuunpìan WEMMEL - Informatief gedeeìte

TABEL 1O OUDERDOM VAN DE WONTNGEN PER DEELGEBIED (NIS, 1931)

Comfort van de woningen

In onderstaande tabel wordt pen deelgebied een beeìd geschetst van het huìdige comfont van de woningen. Hienbij wondt een
opsplitsing gehanteend jn vien categorieên: gnoot comfort, middelmatig comfort, klein comfont en geen comfort- Met groot comfont
wordt als minimumvene'iste de aanwezigheid van een keuken (min.4 m2), teìefoon en een garage venondersteld. Bìj woningen met
mìddelmatig comfont js klein comfont en centnale venwarming aanwezig, Met klein comfont wordt de aanwezigheid van stromend waten,
toìlet met watenspoeling, badkamen of stontbad bedoeld. Woningen zonder comfort tenslotte voldoen niet aan de voonwaanden gesteld
voor klein comfort-
Uit de tabeì tllijkt dat de meeste woningen, meer dan 60%, in Wemmel oven een gnoot comfort beschikken. Zt¡% van het
woningbestand beschikt over middelmatìg comfont. 11,0% heeft klejn comfort en slechts 6,5% van de woningen kent geen comfort. Als
deze cljfens vergeleken worden met het Vìaams gemiddelde, nl, B7% van de woningen heeft mjnstens klein comfont, dan ìigt Wemmeì
met 93% (60,e + 21,8 + 11,0) boven het Vlaams gemiddelde. Dìt hoge pencentage houdt dujdelijk venband met de oudendom van de
woningen in Wemmel. Een minden oud patnimonium bnengt meestal een hogen gemìddeld comfont met âch mee. In deelgebied C, waan
de meeste woningen dateren van na 1971, is dit zeen duidelìjk. Het aantal wonlngen met gnoot comfort bedraagt er maar ìiefst 82,20ó.

ABS- o/ß ABS- Vl) ABS oh Vo ABS oÁ ABS Vo ABS Vo ABS.
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TABEL 11 COMFORT VAN DE WONINGEN PER DEELGEBIED (NIS, 1991)
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Type van de woningen

Op basls van de gegevens van het NIS wondt ondenzocht welk soont bebouwing typenend ìs voon de venschillende deelgebieden. Het
woningtype hangt nauw samen met de oudendom van het woningbestðnd. Sinds de jaren '50 heeft Vlaandenen zijn eeuwenoude
tnaditie van nijwoningen stilaan gewijzigd en schakelde men over naan het bouwen van vnijstaande en gekoppelde ééngezinswoningen.

Open bebouwing komt in Wemmel minden voon dan algemeen jn Vlaanderen. Een belangrijke uitzondering hìerop ìs het deeìgebied C

waan maan liefst meen dan 80% van de gebouwen en open bebouwing is. Daarnaast komen ìn Wemmel, in vergelijking met het Vìaams
gemiddeìde, opvaìlend veeì appartementswoningen voor. Vooraì in de deelgebieden B en D is het aandeel opmenkeìijk, bijna de heìft
van het woningbestand bestaat en uit appartementswoningen.

TABEL 1E TYPE VAN DE VÏONINGEN PER DEELGEBIED

Grondoppervlakte van de woningen

In de onderstaande tabel wondt een ovenzicht gegeven van de gnondoppenvlakte van de wonìngen. Onder grondoppervlakte wordt de
som van alle bewoonbare vertrekken verstaan. Deze moet beschouwd wonden in relatie tot de gezinsstructuun-
Globaal gezien is de grootte van de woningen in Wemmel vergelijkbaan met de gemìddelde sìtuatie in Vìaandenen. Enkel het aandeel
ruime woningen (> 104 m¿) ligt in Wemmel iets hogen. In deelgebied C is dit aandeel een stuk hogen dan in de andere deeìgebieden van
Wemmeì, maan ìiefst 76,1% van de woningen heeft een gnondoppenvlakte groter dan 104 m2.
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TABEL I3 GRONDOPPERVLAKTE VAN DE WONfNGEN PER DEELGEBIED
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Eigendomsstructuur

Onderstaande tabel geeft de eigendomsstructuun weer van de woningen in Wemmel. Globaal gezien is de eigendomsstructuun van de
wonìngen in Wemmel, één op drie woningen wondt gehuund, wat in 1991 vengeìijkbaar was met het Vlaams gemiddeìde. Ruimteìijk zijn
de meeste huunwonìngen tenug te vinden ìn de deelgebjeden B en D, waan ook veel appantementsgebouwen voonkomen. In deelgebìed
C worden meen dan 80% van de woningen bewoond doon de eigenaars ervan.

70

4.2.?.3.

TABEL 14 EIGENDOIVSSTRUCTUUR VAN OÉ WONINGEN PER DEELGEBIED

Uit necentene cijfens voor 2001 blijkt dat de venhouding eigenaar/huurder in Wemmel nìet is gewijzìgd, in tegensteìling tot het Vlaams
gemiddelde, dat thans ongeveen 75/25 bedraagt. Wemmel kent dus verhoudìngsgewijs zeen veel (prìvate) huurwoningen- Uit
ondenzoek blijkt dat private huunwoningen, in tegenstelling tot een woning dìe bewoond wondt door een eigenaan¡ meer kwalitatieve
gebreken ventonen en aìgemeen genomen dus minden goed onderhouden wonden. Noodzakeìijke ìnvesteningen blijven snelìen
achtenwege dan woningen die door de eìgenaar wonden bewoond.

Voo nz¡¡Nr¡¡oeN

Administratieve voorzienin gen

De admjnistnatie van de gemeente en de technische diensten zijn gevestigd in het gemeentehujs in het pankgebied langs de Kaasmarkt
en ligt centraal in de gemeente, jn de Dn. H. Folletlaan 27. De bevoìhngsdìenst, de burgerlijke stand, patrimonium en milìeu zijn
gelokaliseerd jn de J, Vanden Bnoeckstnaat 25. Iets vendenop, in de Dries 77 js het polìtiecommissarjaat gevestigd.

Onderwijs

Vrije basisschool St.-Jozefschool (nederlandstalìg): kleuten en lager, in de Kaasmankt I (panochie Sint-Senvaas)
Vnije basisschool Maten Dei (nederìandstalig): kleuter en lager, in de Zalighedenlaan L6 (parochie Sint-Ingelbertus )
Schooldomein, jn de L. Vander Zìjpenstraat
Lagere school voor buitengewoon onderwijs "De Eekhoonn", in de Is. Meyskensstnaat 75
Staatsschool, in de Diepestraat
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- Honeca en spontìnstituut met Middenschool en KTA (H.S.I.W.), in Zijp 14-16
- Peutentuin in de Prjns Boudewijnlaan 14

Socio- medische voorzieningen

- Residentie J, Geurts (Pnins Boudewijnlaan 12): 180 flats en appartementen voor mensen van de 3deleeftijd:
- Pnivé rusthuizen:

. Home Marie Louise (Zijp 157): cap.60 personen

. Rusthuis Onze Rust (Ebunonenlaan 10) : cap. 30 personen

. Rusthuis Neo Sanitate (Kon. Elisabethlaan 5-7): cap. 25 personen

. Residentie Wemmel Princess (Vijverslaan 20): cap. 20 pensonen

Voorzieningen voor cultuur en ontmoeting

- De openbane bibliotheek bevindt zich in de J. 0e Ridderlaan
- Cultureel centrum "De Zandloper" (Kaasmarkt 75)
- Jeugdlokalen van de Chino
- Jeugdìokalen van V.V.K.M. - V.V.K.S.
- Jeugdlokaìe van Scouts Wemmel
- Gemeentelijk complex De Zijp

Speelpleinen

- J.Deschuyffeleendreef
- Steenweg op Bnussel 11. 1.

- Kapitein Wouterslaan

Andere nutsvoorzieningén

- Twee kenken: Sint-Servatiuskerk en Sint-Ingelbentuskerk
- De oude pastonie
- Het kenkhof bevindt zich in het noonden van de gemeente
- Het nieuwe gemeentelìjk containenpark bevindt zich ìn de Tennisdreef.
- De openbane reinigìngsdienst is gelegen in de Lìmburg Stirumlaan 116
- De gebouwendienst bevindt zich in de L. Vander Zijpstnaat 48
- Het kantoor van de POST ìigt in de Limbung Stirumlaan 22
- Het secnetaniaat van het OCMW ligt in de Prins Boudewtjnlaan 12

7L
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RUIMTELUKE oPBoUW VAN DE N EDERzEIT¡NGSSTRUcTUUR

De nederzettingsstnuctuun kent een noord-zuid gerlchte structuur. Ze is gegnoeid vanuit de histonìsche kenn en ontwikkelde zich
hoofdzake.lìjk tussen en ìangs de twee noord-zuid-venbindingswegen: Windberg - Kaasmankt - Dn. H. Folleilaan - Steenweg op
Brussel en de Steenweg naar Menchtem - Limbung Stinumlaan.
In het noordoosten van de gemeente, ten noonden van de Robbrechtstnaat en de Zijp ontwìkkelde zich in latene fase een luxueuze
venkaveling. De woongebieden in het zuiden van de gemeente worden nuìmtelìjk van de rest van Wemmel gescheiden doon de R0. Ze
zijn eerder geìinkt aan Bnussel.

Globaal kunnen venschillende entiteiten onderscheiden wonden:

De historische dorpskern-zone:

Dit is een stedelijke kern die ontstaan is nond de Sjnt-Servaaskenk. Rond de kenk komt gesloten bebouwing voon. En zìjn enkeìe
functies en voorzieningen (w'inkels, school,.,.) aanwezig.

De nieuwe dorpskern-zone:

Aangezien de historische donpskern geen omschreven centnum van Wemmel is, wend een nieuw centrum geschapen. Het is een gebìed
waan ruimte geboden wordt en zal worden aan woon-, winkeì- en dienstencentnum. Het nìeuwe donpspleìn staat ¡echtstreeks in
verbinding met de histonjsche donpskenn. Men heeft needs drie vleugeìs afgewenkt. lVlomenteel is de westelijke vleugel ìn opbouw.

Een stedelijk kenngebied, beetaande uit drie dalen:

A. Noordelíjke stedelijke kern (rond Kaasmarkt - Steenweg naar Merchtem):
Deze kenn bevindt zich nond de Kaasmarkt - Steenweg op Merchtem en wondt ruimtelijk gescheìden van de centrale siedelijke
kenn door de Maalbeekvallei, met centnaal het parkgebied waar het gemeentehuis zich bevindt. In deze kenn komen de twee
donpskenn-zones voor'. In deze noondelijke stedeìijke kenn komen een aantal voonzieningen voon, zoals het cultureel centnum,
enkele scholen, de tenniscìub en commerciële handelszaken. Langs de Dn. H. Folletlaan-Kaasmankt komt een bandstnuctuun
voon bestaande uit dichtere bebouwing van geringe hoogte, waarìangs de meeste voonzieningen geìegen zìjn.

B. Centrale stedelíjke kern (rond Steenweg op Brussel):
Deze kern bevindt zich centnaal in de gemeente en wordt nuimtelijk gescheiden van de andere twee stedeìijke kennen doon
respectievelijk de Maaìbeekvaìlei in het noorden en de Molenbeekvallei in het zuiden. Er zijn venschillende voorzieningen
aanwezì9, namelìjk het spontcomplex, enkele scholen, de politie,.., De bandstructuun ìangs de Dn. H. Folletlaan - Steenweg op
Brussel bestaat uit dichte bebouwing, maar is minder hoog dan in de zuidelijke kenn en wondt ondenbnoken ter hoogte van de
Ronkel.
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C. Zuidelijke stedeÌijke kern (rond de Limburg Stirunlaan)"
Deze kenn bevindt zich rond de Limburg Stirumlaan en kent hoge dichtheden. De bebouwing langs de Limburg Stirumlaan kent
de hoogste dìchtheid en hoogste bebouwing, 4 tot 5 bouwlagen. In dit gebied komen verschiìlende voonzìeningen voon, zoals
winkels, enkele scholen en het postkantoon. In het zuìden bevindt zich een activiteitenzone.

Deelkernen

In het zuiden van Wemmel komen er twee deelkernen voor. Ze zijn nuimtelijk gescheiden van de rest van de gemeente door de R0 en
zijn eerden gelìnkt aan Brussel.

Woonentiteiten

Op de westelijke gnens van Wemmel, op het gnondgebied van Asse (deelgemeente Relegem) kan een woonentiteit beschouwd worden.
Op de oostelijke grens van Wemmel, deeìs op het grondgebied van Bever, kan men Een klejne woonentiteit situeren. Bejde zìjn gericht
op de gemeente Wemmel.

ResidentiËle venkevelingen

In Wemmel komen een aantal residentìëìe wijken voor. Ze lìggen eerder aan de nand van het bebouwde gebied. De wijken Obbeng -
Van Eycklaan en Parklaan hebben voeling met de stedeìijke kenn, zijnde resp.de centrale stedelijke kenn en de noordeìijke (aan de
nieuwe dorpskern-zone). De wijken Lindehof, Parklaan en Bouchout kennen een groenen kanakter, waanbìj de wijk Bouchout het
kanakter heeft van een woonpark. De verkavelingen Roelandslaan en de Gheìdenodelaan slujten aan op de wijk Meiveìd te Relegem
(Asse).

Woonlinten

Lintbebouwjng is eenden bepenkt. De meeste woonìinten vertnekken vanuit de stedelijke kern. Langs de J. Bruyndonckstraat, die de
noordelijke stedelijke kern met de wìjk Meiveld venbindt, komt lintbebouwing voor. Eveneens langs de Rassel is er spnake van
lintbebouwing. Op een aantaì plaatsen komen in deze ìinten nog doorkijken voor.

Einnenblokken

Tussen de bebouwìng komen op veel plaatsen open restnuimtes voor. Ze kennen een versnippend voorkomen. Het betreft hoofdzakeìÍjk
tuinen en weiland.

Doodlopende straten

Er komen opmenkelijk veel doodìopende stnaten voon op het gnondgebjed van Wemmel. Dit zowel in de stedelijke kennen als in de
residentiële verkavelìngen.
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4.¿.3.1.

B ¡sTeRru o E RUI IVITE LIJ K- Eco N o MTSC H E STRUCTUU R

De bestaande ruìmtelijk-economische stnuctuun wondt beschneven aan de hand van:

- Tewenkstellingspnofiel
- Aantaì bedrijven
- Zonevneemdebednijven
- Ruimtelìjke opbouw van de economische stnuctuun

De economische knachten in onze maatschappij bepalen in hoge mate de maatschappelijke en nuimteìijke stnuctunen. Ecunornische
dynamiek js één van de meest bepalende factonen bij de ruimtelijke ontwikkelìng en daarmee één van de belangnijkste elementen voon
het ruimtelijk beleìd. Omgekeerd kan het nuimteìijk beleid fonse effecten hebben op de richting waarìn de economie zich zal
ontwikkelen. Een ruimtelijk-economische benadening van Wemmel mag dan ook njet ontbreken.

TEWERKSTELLINcSPRO FIEL

Voon de bespreking van het tewenkstellingspnofiel van de gemeente Wemrnel wordt gebnuik gemaakt van de R.S.Z.-cijfens (Rijksdienst
voor sociale Zekenheid), dìe per bednìjfstak het aantaì loontnekkenden geeft per gemeente (als werkpìaats), en de R.S.V.Z.-cijfens
(Rijksjnstituut voon de Soclaìe Venzekeningen den Zelfstandigen), die pen bedrìjfstak het aantaì zelfstandìgen per gemeente weengeven
(op basisvan hun woonadnes). Hetaantaì anbeidsplaatsenin Wemmeìin 2001 bedroeg 5.372, waanvan 1.521 of29o/o zeìfstandigen. In
de periode 1992-200 1 js de totale tewenkstelling in Wemmel gestegen met 1.436 eenheden of 36,5%, wat te danken valt aan een
toename van zowel het aantal wenknemens als zeìfstandìgen. Er zijn echten opmenkelìjke venschi'ìlen vast te stelìen pen secton. Zo
neemt in de peniode 19S2-2001 het aantal all-reidsplaatsen in zowel de pnimaine als secundajre secton af, respectievelìjk met -LO,Zi/o
en -1.6,3ul0. De tentiaire secton kent gedurende deze periode een verdubbeling van het aantal arbeìdsp'laatsen.

De tewerksteìling in de primaire sector is minimaal en neemt nog geen 170 in van de totaìe anbeidsmarkt. De dalìng van het aantal
arbeidsplaatsen in de pnimalne secton in de penìode 1992-2001 is te wijten aan de achtenuitgang bìj de zeìfstandigen.
In de secundaire sector js het aantal wenknemens gedaaìd van 342 in 1992 tot 275 in 2001. Oeze afname is toe te schnijven aan de
br.¡uwsector, maan ook aarr de vuedirrg- en metaalsecton. Sjnds 2001 is zijn er ook enkele wenknemers tewerkgesteld in de
textiel,/kledijsector en in de houtsector. Ook het aantal zellstandigen in de secundaine sector ìs afgenomen. De tewerkstelling in de
secundaine secton is momenteel nog goed voon 11,4% van de totaìe tewenkstelling.
De tertiaire sector is ìn vengelijking met voongaande sectoren zeen expansief: qemìddeld komen er te Wemmel l-33 werknemens per
jaan bij in de tentiaine sector. Uit de cijfers bìijkt voonal de groothandel en de bedrijfsondensleunende dìensten zeen belangnijk met
respectieveìijk 114S en 917 werknemers. Het aantal werknemers in de post en telecommunicatie is het ìaatste decennìum stenk
gestegen (+L76 werknemens). Het aantaì wenknemens in de kleinhandel en in de autokleìnhandeì, alsook in de ovenheidssecton zijn
daarentegen afgenomen. Het aantal zeìfstandigen in de tentiaine secton neemt toe.
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4.2.3.2.

Het totaal aantal uitkeningsgenechtigde volledig wenklozen jongen dan 50 jaan in Wemmel bedroeg op EI/I2/?O01 199. 6B of 34% van
de uìtkeringsgenechtigde werklozen in Wemmel mannen zijn en maarliefst 131 of 66% van de wenkìozen zijn vnouwen.

AANTAL BEDRIJVEN

Volgende tabel geeft de grootte aan van de bedrijven in Wemmel in de zin van het aantal tewenkgestelden. Dit heeft zoweì betrekkìng
op private innichtingen als overheidsinnichhngen.

TABEL 16 AANTAL BEORIJVEN NAAR OIMENSIE VAN TEWERKSTELLTNG

4.2.3.3.

Wemmel kent in 2001 343 bednijven t.o.v. 303 in 1992. Dit betekent een toename van 13,6% in deze peniode of een gem.iddelde van
ongeveer 4 bedrijven pen jaan. Bijna alle dimensjes kennen een voonuìtgang, behaìve jn de ondennemingen met 5 tot 9 wenknemers,
absoluut is dit echten bepenkt.

Ongeveen 60% van de ìnrichtingen in Wernmel -jn kleine ondennemingen met L tot 4 werknemers. De andene kennen een grootte van
5 tot 50 werknemers. En is sìechts één bedrijf met meen dan 200 werknemens, het betneft een onderneming met
bedrijf sondensteunende diensten.

ZONEVREEMDE BEDRIJVEN EN RECREATIE

(le ook kaant "Zonevreemde gebouwen")

Zonevree¡nde bedrijven

De GOM Vlaams-Bnabant heeft een studie vennicht over de zonevneemde bednìjven ìn de provincie. Uitgaande van venschiìlende
bnonnen werd op basis van het kadaster- en het gewestplan een lìjst opgesteìd van " potentiële" probìeembedrijven, dit zijn bedrìjven
die niet op een bedrijvenzone zijn gelokalìseend en die omwille van de aard van hun activiteiten niet aanvaard wonden in een
woonzone, landbouw-, bos- of natuurgebied. Volgens deze inventaris (1999) zouden en in Wemmel 35 bedrijven zonevreemd of
gedeelteìijk zonevreemd gelegen zijn. Deze lijst ìs niet-lìmitatief.

5 rorg
10 mr 19
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4.2.3.4.

In het kader van het GRS wend op cantografische basis een gebiedsdekkende lijst opgemaakt om zeìf een idee te hebben over de
gnootte van de pnobìematiek van zonevreemde bedrijven in Wemmel. Hienbij wend gebruik gemaakt van de kadastenkaanten, waanop in
ondendruk het gewestpìan werd weengegeven, De gemeente deed venvolgens de contnole betreft het al dan nìet gelegen zìjn in een
nog geldige verkaveling. Het aantal is beduidend lager dan in de lijst van de GOM. Hierbij dient opgemenkt te wonden dat in het
woongebied wel veel bednijven voonkomen, maan deze worden door de gemeente niet als hìndenlijk voor de omgeving geacht.

RUIMTELIJKE oPBoUw vAN DE EcoNoMTscHE STRUcTUUR

Bedrijventerreinen

De recente venstedelijking langs de noordnand van Bnussel bevat allenlei functjes, zoals ambachtelìjke zones, comme¡cjële
voorzieningen,... en betneft niet een exclusief residenliëìe urbanisatie. Ondanks de interessante lìggìng van Wemmel, gezien vanuit
economisch oogpunt, de nabìjheid van de Ring en de verbinding met de hoofdstad, telt de gemeente relatief weinìg bedrijventenreinen.
Op het grondgebied van Wemmel hebben zich geen grootschaììge industrjële activiteiten gevestigd en komen geen industriegebieden
volgens het gewestplan voon.

In het zuiden van de gemeente, ten noonden de R0, komen twee bednìjventenneinen voon met een gezamenlijke oppenvlakte van ca. g
ha. Het betreft bedrijventerneinen voor ambachteìijke bedrijven en KMO's volgens het gewestplan. De Bnusseìse Ring lìgt ter hoogte
van deze bednijven verhoogd.

Daannaast komt er in Wemmel ook bednìjvigheid, al dan niet ve¡weven met andene functies, ìn het woongebied voon dje n.iet is
bevestigd in het gewestplan.

Bepaalde bednijven in Wemmel, in of aan de rand van de woonkern, kunnen als zonevneemd beschouwd worden aìs zij de dnaagknacht
van de (woon)omgevìng ovenschnijden.

llandel en commerciële diensten

In de stedelijke kernen van Wemmel en langs de Romejnse Steenweg zijn er kleinhandels-, geïsoleerde handeìszaken en horecazaken
aanwezig. Ze ajn vePweven met andere functies in de stedeìijke kernen. Als functie kan de kleinhandel zich nuimtelijk uitdrukken in
venschìllende types zoals winkels, baanwìnkels, grootwanenhuizen, discounts,... Langsheen de Steenweg op Bnussel zijn er een
aantal gnotere handelszaken aanwezig. Dit in tegenstelìing met de bandstructuun langsheen de Limburg Stinumìaan waan het wonen
de doonslaggevende activjteit is.

Voon de niet alledaagse en grotene aankopen gaan de inwoners van Wemmel naan het stedelijk gebied Br,ussel.

7B
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4.2.4. BEsTRRruoe ToERISTIScH-REcREATIEVE STRUcTUUR

Binnen de bestaande toeristisch-recreatieve stnuctuur onderscheiden we enerzijds de recneatieve voonzjeningen en anderzijds de
toenistische trekpleisters- De recreatjeve voonzieningen staan voonal ten dienste van de jnwoners van Wemmeì., terwijl de toeristische
tnekpleisters vaak mensen van buiten de gemeente aantnekken. In Wemmel kan enkel ovenwegend enkel spneken van recreatieve
voorzenìngen.

4.2.4.1, REcREATTEvE vooRzrENrNGEN

Recreatieve fiets- en wandelpaden

- Pnovincjaal recreatieve fietsnoute in het oosten van de gemeente

Sportinfrastructuur

- Gemeentelijk sportcomplex en overdekte sporthal (Dìjk)
- Voetbaltennein (Steenweg op Bnussel 111)
- V.K. Wemmel (Fn. Robbnechtsstnaat - Neerhoflaan)
- Zwembad naast schooldomein (L. Vander Z'ijpenstnaat)
- TennisclubBalcaen(Tennisdneef)
- Tennisclub B.T.C. (Neerhoflaan)
- Sport Intercom (Zìjp)
- Sport Sibelgas (Zijp) - eigendom gemeente
- lVlanege (privé) in de Motte
- lVlanege (pnivé) in de Fn. Robbnechtsstraat
- Nieuw bowlingcomplex thv afnit Jette

Jeugdinfrastructuur

- Scouts Schoon dal
- Scouts "Egmont - Orjon
- Scouts residentie Geunts
- Chinolokalen
- Jeugdhujs Bancode (Zijp 188)

Zonevreemde recreatieve voorzieningen

Om de grootte van de problematiek van zonevneemde necneatieve voonzieningen in Wemmeì te kunnen inschatten werd in het kader
van het GRS op cantognafische basis een gebiedsdekkende lijst opgemaakt. Hìenbij wend gebnuik gemaakt van de kadasterkaarten,

BO

L I02,/gt.wvs



SumReseanch / Gerneentelijk Ruimtelijk Structuurplen WËMMËL - Informatief gerJeelte 81

waarop in onderdnuk het gewestplan werd weergegeven. De gemeente deed vervoìgens de controle betneft het al dan niet gelegen
zijn in een nog geldige verkaveling.

In Wemmel komen 7 zonevreemde recreatieve voorzieningen voor (september 2007). De meeste ajn gelegen in agrarisch gebìed, in
park- en natuurgebied of in woonuitbreidingsgebied

4,¿.4.¿, ToERrsrrscHE vooRzrEtúÛlGEll

Toerlstlsch-culturele voorzlaningan

- Een deel van de Nationale Plantentuin bevindt zich op het grondgebied van Wemmel

1802./gt.wvs
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Besrelru op vERKEERS- EN vERVoERSSTRUCTUUR

De bestaande venkeens- en venvoersstnuctuun wondt beschneven aan de hand van:

Weginfrastnuctu ur
Openbaar vervoer
Fietsno utenetwerk
Hoogspanningsìeìdingen

WEGIN FRASTRUcTUUR

In het zuiden wondt de gemeente doorsneden doon de R0, de Ring rond Bnussel, een weg van lnternationaal en Vlaams belang. Deze
weg wordt in het RSV geselecteerd als hoofdweg. En komen ter hoogte van Wemmel twee afnitten voor die ontsluiting geven naar
Wemmel. Slechts één ervan ìs afgewerkt. De afwenking van het afrittencomplex ten hoogte van het UZ Jette in functie van het
ziekenhujs en in bijkomende orde in functje van een mogelìjk bednijventerneìn, was in het verìeden een belangnijk actiepunt in het
gemeenteìijk nuimtelijk beleid van Wemmel. Voonnoemende discussiepunten dienen gekaderd te wonden in de visie van het Maams
Gewest die de uitbneiding van knooppunten op hoofdwegen wenst tegen te gaan in functje van de verkeersveiligheid en een vlotte
doonstnoming.

Net ten oosten van de gemeente lìgt de 412, een weg van internationaal en Vlaams belang. Deze weg is in het RSV geseìecteend als
prìmaìne weg categorìe I. Ook deze weg geeft ontsluiting naèn Wemmel.

De Wìndberg - Kaasmarkt - Dn. H. Foìletlaan - Steenweg op Bnussel is de beìangnijkste intergemeenteliJke verbindingsweg op het
grondgebìed van Wemmel. Hetjs een noord-zujd venbìndingsweg van Jette naan Merchtem, Opwijk, ..

De andere wegen fungeren eerden als gemeentelijke wegan tussen de verschillende woonentitejten binnen de gemeente enerzijds en
tussen Wemmel en de woonkennen van de buungemeenten andenzijds:

- De Steenweg op lVlerchtem - Limburg Stirumlaan: deze noond-zuid geoniénteende gemeentelìjke weg vormt de hoofdontsìultìng
van de gemeente. In het zuiden langs de brug oven de R0 geeft ze venbinding tot Enussel 2. Langs de noondeìijke zijde gaat ze
doon de oude donpskenn en sluit aan op de gemeentelijke weg Rassel, Robbrechtstnaat, Zijp.

- De Koningin Astridlaan - Dìepestnaat: deze noord-zuid georiënteerde gemeentelijke weg verbindt Wemmel met Bnussel
- De Is. Meyskensstnaat venbindt de Steenweg op Bnussel met de Limbung Stirumìaan
- De Rassel, Robbrechtstraat, Zijp: deze oost-west geoniënteende gemeentelijke weg vindt in het oosten aansluìtÍng op de 412 en

in het westen geeft ze verbindinq tot Relegem-Asse.
- Ðe J. Bnuyndonckstraat: deze oost-west geoniënteerde gemeentelijke weg venbindt Wemmeì met het centrum van Relegem-Asse.

De ovenige straten, zowel binnen als buiten de stedelijke kennen, zijn vooral woonstraten die enkel dienen als intenne ontsluitingsweg.
In Wemmel komen opvaìlend veel doodlopende straten voor.
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4.2.5.2. OPENEAAR vERvoER

De gemeente Wemmel beschikt niet oven een tneìnstation, en op het gnondgebìed bevjnden zich ook geen spoonlijnen. De meest nabije
stations voon Wemmel zijn gesitueend in Brussel en in Relegem.
Voor het openbaar vervoen is Wemmel dus voonal aangewezen op de bus, die zich situeent op de volgende lijnen:

- tìjn 240 Brussel - Wemmel
- Lìjn 241 Brussel - Stnombeek-Beven
- Lìjn 242 Bnussel - Asse
- Lijn 243 Bnussel - Zelljk
- Lìjn 245 Bnussel - Dendermonde
- Lìjn 246 Brussel - Wemmel
- Lijn 250-251 Bnussel - Londerzeel (s'lechts voor klejn deel op grondgebied van Wemmel)
- Lijn 280 Jette AZ - Zaventem (slechts voor kìein deel op gnondgebìed van Wemmel)

Op 21 mei 2007 ging de nieuwe buslijn 820 Dilbeek - Jette - Vilvoonde - Zaventem van start. Deze buslijn is een verlenging van de
bestaande lijn 820 (.:ette - Viìvoorde- Zaventem) via Wemmel, Zellìk en Groot-Bijgaarden. Lijn 820 maakt zo de luchthavennegio
toegankelijken voor de vele pendeìaans uit de noondwestelijke rand rond Brussel.

Er bestaan plannen om de tram (ìijn tO) van de Heizel door te trekken tot aan het UZ van Jette (aan de gemeentegrens van Wemrnel
met Jette).

4.¿.5.3. FIETSRoUTENETWERK

Een aantal wegen in Wemmel maken deel uit van het provinciaaì functioneel fietsnoutenetwerk. Daarnaast gaat een deeì van een route
van het pnovìnciaal necreatief fietsroutenetwenk door Wemmel.

4.?.5.4, HooGSPANNINGSLEIoINGEN

In het noonden van de gemeente komt een hoogspanningsleiding voon.

1802/gt.wvs
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Syrur¡ Ese

Wemmel js een kleine gemeente, waan needs ongeveen 36ozb van de totale oppenvlakte bebouwd js Deze bebouwrle oppervlakte neemtnog steeds toe- En is immers een gnote venstedeìijkingsdruk vanuit Bnussel. Dit gaat ten koste van de open nuimte. Het
landbouwareaaì is ook algenomen. De oppenvlakte voon ambachts- en industrìegebieden is bepenkt tot gha_

De natuurlìjke structuur wondt bepaald doon de verschejdene waanclevr¡lle beekvaìleien die de gemeente doonsnìjden. ln het noonden
van de gemeente op de grens met Hamme hebben we de Amelvonnesbeek. Een tweede beìangnijke beekvallei, welke de gemeente
doorsnijdt, is de Maalbeekva'llei. Voonaì het gebìed op de gnens met Beven heeft een gnote natuunwaande. Aan de westeìijke zijde sìuit
de Maalbeekvallej aan cp het valleìqebied van de Landbeek, op gnondgebied van Relegem- In de ujtenste noondoosteìijke hoek van degemeente heeft men het gnoen gebied van de Natjonale plantentuìn, die venden doonìoopt op het gnondgebìed van Meise Deze
gebieden vonmen belangnijke connidons voor launa en flora.

Wemmel sìtueent zich op het Bnabants plateau en is golvend tussen de 32 en de 80m. De bodem van Wernmel behoont tot de
Leemstneek. Vooral de Aba-bodems zijn zeer vnuchtbaar. De agnanische stnuctuun neemt ongeve ee Z|a/o in van het totaìe gnondgebìed
van de gemeente Ondanks de goede bodemkwaliteit is het aantal landbouwbedrijven en het aantal actieve lanclbouwens stenk
afgenomen. De open ruimte komt hierdoon onder dnuk te staan.

De nedenzettìngsstructuun kent een noond-zujd genichte structuun- Ze ìs gegnoeid vanuit de historische kenn en onwikkeìde zich
hoofdzakelìjk tussen en langs de twee noord-zuid-verbindingswegen: de Wìndberg - Kaasmarkt - Dr H. Foìleflaan - Steenweg op
Brusse'l en de Steenweg naar lv'lenchtem - Limburg Stinumìaan. In het noondoosten van de gemeente, ten noonden van de
Robbnechtstraat en de Zijp ontwikkelde zich jn latene fase een luxueuze verkaveìing De woongebieden in het zujden van de gemeente
wonden nuimtelìjk van de rest van Wemmeì gescheìden doon de R0. Ze zijn eenden gelinkt aan Bnussel.

Ondanks de intenessante ligging van de gemeente, gezien vanuit economisch oogpunt, de nabijheid van de Ring en de venbindìng met
de hoofdstad, teìt de gemeente nelatjef weìnig bednijventenneinen. In het zuiden van de gemeente, ten noonden van de Ring situeren
zich twee bednijventerrejnen met een gezamenlijke oppenvìakte van ca 9 ha.

De lijninfrastnuctuun bestaat uìt wegen en een hoogspannìngsìijn. In het zuiden wondt de gemeente doors¡eden doon de Ring nond
Bnussel. De hoofdontsìuìting van gemeente Wemmel, opnit Ring, ligt ter hoogte van de Limbung Stirumlaan. De Windberg - Kaasmankt
- Dn- H Folletìaan - Steenweg op Bnussel-Steenweg op Menchtem is een noord-zuìd venbindingsweg van Jette naar lVlenchtem,
Opwijk..- Opmenkelijk zìjn de vele doodlopende straten in de qemeente. 1n het noonden van de gemeente komt een hoogspanningslijn
voor dje de gemeente van west naan oost doorsnijdt.

86
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4.3.1.

BesTRRruoe RUIN¡TELIJKE STRUcTUUR oP MIcRoScHAAL

De bestaande nuimtelijke structuun is doo¡ de samenhang van verschìllende ruimteìijke stnuctunen te djffenentiënen in gebieden met
specifieke nuimteìijke kenmenken. Het aantal deelkennen in Wemmel is bepenkt tot Wemmel en Bouchout- Daan Bouchout bestaat uit
verkavelingen wondt de uitwenkìng op mìcroschaal beperkt tot de kenn van Wemmeì.

Weuuel

De bestaande stnuctuun van Wemmel wondt als volgt beschneven:

Steoeur¡rE DTcHTHEoEN MET EEN DoRpSKARAKTER

Wemmel is een kern die op een atypische wijze is qestnuctuneend. De gnootste dichtheden en wijken met duìdelijk stedelijke allure
bevinden âch ten zuiden van de Maalbeek. Het histonische centrum ten noorden van de Maalbeek heeft nog eerden een donpskanakten.
Ooor de ontwìkkeìing van de nieuwe mankt heeft men getracht ook in dit deel stedeìijke dichtheden te halen en bovendjen een
manktp'lein te bieden voor deze kern.
De historische kern ontbreekt eenheid en stnuctuur.

Tw¡e aetlltsnlJKE AssEN

Wemmel wordt gestructureerd doon twee beìangnijke noord-zuid assen, de Limburg-Stirumlaan en de Steenweg op Brussel. Langs
deze assen zijn de meeste handelszaken gevestigd. Ze doen ook dienst als belangrijkste venbjndings- en ontsluìlingsassen van de
gemeente. Ze hebben echter een duidelijk verschjììend kanakter. De Limburg Stirum laan heeft een grotere architecturale eenhejd-
Het wegpnofiel is hien ook aangepast zodat ook fietsens en voetgangens ruimte knijgen.
De Steenweg op Brussel en Kaasmankt missen deze eenheid. Ook stelt zich hier een pnobleem op het vlak van venkeersvelligheid. De
meeste bebouwing langs deze as is van recentere datum en varieert stenk in karakten.

Oee¡¡nu¡ut¡ rr{ EN RoNo DE KERN

Deze assen staan loodrecht op de valleistructunen die bepalend js voon de opennuìmtes in en nond de kern. In de histonische kern is
een beìangrijk deel van de Maaìbeek valleÍ ingenicht als pank. Ten zuiden van de Maaìbeek zijn er minden opennuimtes die opengesteld
zijn voon het publiek.

STERK AUTocERTcHT

De gemeente is zeer sterk autogenicht. Dìt geeft aanleìding tot een aantal problemen. De hoofdassen lopen vol en ook in de
woonstraten is er vrij veel verkeen. Alhoewel een heel aantal straten een uitgesproken woonkarakter hebben, kan op dìt ogenblik de
verkeensleefbaarheid maan zelden wonden gegarandeend.

BB
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N Elclilc ToT AFPARTEIIEl{TER¡NG

In de kern is er een dutdelijk trend merkbaap van appartefnentering. Wemmeì heeft needs een zeer hooQ aãntal appartementen in hun
woningbestand. Er wonden ook steeds meer Ééngezinswoningen omgevormd tgt een aantal appantementen. Daandoor komen en
probìemen in varband met parkeer dnuk en leefbaarheid in bepaalde wijken.

Noog AAil socrALE HUISvEErrils

Wemmel heeft een zeer laag aandee'l van sociale huisvesting.

qEMÊÊilsÊHAPSvoORzIENIf{GEII zIJII ôEsPREro

De gemeenschapsvooFzieningen (scholen¡ sporttenpeinen,...) komen zeen verspreid voor in de kenn. Meestal zijn ze gekoppeìd aan een
groene openruimte of hebben ze zelf een zeen gnoen karakter.

8S
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SreRxreru- EN zwAKTENANALYSE

Op basis van de analyses kunnen een aantal sterkten en zwakten in de bestaande ruimtelijke structuur van Wemmel wonden
aangeduid. Deze sterke punten ujt de bestaande ruimtelijke stnuctuun zullen ventaald kunnen worden als mogelijke kansen voor de
gewenste nuimtelijke stnuctuur. Ook de zwakke punten kunnen uit de bestaande ruimtelijke stnuctuur gehaald worden. Deze kunnen
mogehjk ìeiden tot bedneigingen voor de gewenste ruimtelijke structuun.

Pen deelstnuctuur wondt en ovenlopen wat de sterkten en de zwakten van Wemmel zijn.

5.]-. OPEN RUIMTESTRUCTUUR

- Inspanningen door de gemeente: pank.
- Een aantal beken en stukken van de meeste beken zijn nog vrij duidelijk te ondenscheiden en beschikken over natuurwaarden.
- Goede, vnuchtbarelandbouwgnonden.
- Nabijheid Nationale Plantentuin lVleise.
- Groen karakter van de gemeente.
- Natuunlijke structuur: veel beken vertonen een slechte kwaliteit van het oppenvlaktewaten, op sommige plaatsen zijn de beken tot

aan de nand bebouwd
- Agrarische structuur: druk op de landbouwgebieden vanuit de bebouwde nujmte door gnote vnaag naar woningen, mede doon

verstedelìjkingsdruk vanuit Bnussel.
- Landschappelijke stnuctuur: verlies van KLE (hol1e wegen,...) doon onvoldoende beschermìng.

5.2. NeoeRzeTTNGSSTRUcTUUR

- Potentie om te wonen in een nuime, groene omgeving in de nabijheid van de qrootstad Brussel.
- Potentie om veel verschil in bouwstnuctunen te ontwjkkelen, ook rekening houdend met de afname van de gezinsgrootte:

vendichting van de stedelìjke kennen.
- De nieuwe dorpskern bezit potenties om ujt te groeien tot een voìwaandige kenn.
- Aanwezigheid van een cultuneel centrum.
- (Her)aanleg van openbare ruimten (p1einen,...), het restaurenen en ,/of henbestemmen van enkele panden zou van de gebouwde

structuur van Wemmeì een zeer aantnekkelijk iets maken.
- SterkevenstedelijkingsdrukvanuitBrussel.
- Weinig ruimte voon extra woningen.
- Zonevreemdewoningen.

5.3. RUIMTELIJK-EcoNoMIscHE STRUcTUUR

Zichtlocatie langs de R0

1802,/gt wvs
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- Nabijheid afrìtcomplex, goede beneikbaarheid
- Nabijheid van gnootstad Bnussel
- Geen neserve aan bedrijventernejn
- Beperkt aantal zonevreemde bednijven

5.4. TOER]STIsCH-REcREATIEVE STRUCTUUR

- Venschjlìendezonevneemdejeugd- en sportinfnastnuctuun
- Manegesingroengebìeden,woonuitbreidingsgebied

5.5. VenreeRs- EN VERVoERSsTRUcTUUR

- Stedenbouwkundig:
. Venstedelijkingsdnuk vanuit Brussel
' Historisch ka¡akter Steenweg Op Bnussel (verdichte stnuctuur op oud wegprofiel)

- Autovenkeer:. Veel doongaand verkeer (Merchtem ) Brusseì). Hoge verkeersdruk op pnovinciebaan
. Parallelverkeer A12 ) E40 ipv RO. Te ver doorgedreven éénnichtingsverkeer. Romejnse Steenweg = gemeentegrens
. Zware parkeendnuk
- Géén parkeenplaatsen voor vrachtwagens

- Openbaan vervoer;
' Geen aansluiting op het Bnussels openbaan venvoersnet
' Versnipperde bushaltes en buslijnen

- Fietsers:
. Ondenmaatse fietsvoorzieningen op beide hoofdassen
' Recreatief fietsvenkeer Vandervekenstnaat ) gestoord door sluìpverkeer

- Venkeersleefbaanheid;
. Slecht langsheen de Steenweg Op Bnussel (thv éénrichting). Gnote assen: te weinig pankeerpìaatsen en moeilijk oven te steken

1802,/gt.wvs
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Anrueoo EN BEHoEFTEN

In het kaden van een gemeentelijk structuurpìan is het voonuit benekenen van de bevolkjng en voonaì van het aantaì gezinnen
belangnijk. De gìobale bevolkingsprognose geeft een aanduiding over het toekomstig voonzìeningenniveau. De geánsprognose geeft
ons een beeìd van het toekomstig aantal gezìnnen, en dus het aantal bijkomende woongelegenheden. Als basis voon de berekening van
de behoeften aan woningen wondt de evoìutie van het aantal gezinnen genomen. Het is immers het geln dat als consument optreedt
voor het product "woning".

B ¡vo lrrrucsvooRUITZIcHTEN

Daar Wemmel gedeelteìijk binnen het Vlaams Stedelijk Gebied (VSGB) rond Bnussel is gesitueerd (Wemmeì is stedeìijk gebied,
Bouchout is buitengebied) ìs het noodzakelìjk dat er een open pnognose wondt opgesteìd. Toch wordt er ten infonmatÍe tevens een
gesloten pnognose meegegeven.

De gesloten prognose trekt enke'l het natuurlijk saìdo doon en sluit migratìes uit. Deze prognose geeft dus de behoefte aan woningen
ween voon de eigen bevolkingsgnoei.

Bij de open prognose wondt wel rekening gehouden met de mìgnaties. Dìt migratiesaldo verliep in Wemmeì tijdens het voonbije
decennium grotendeels positief (wel een negatieve perìode tussen 1993 en 1995), zodat de raming van de woningbehoefte een stuk
hoger zaì zijn dan volgens de gesìoten pnognose. Gezien de optie van het RSV om het wonen in stedelijke gebìeden te versterken, is de
open pnognose voon delen van Wemmel, waarvan delen kunnen behoren tot het VSGB, waarschtJnlijk de meest reaìistische.
De bevolkingsprognoses voon Wemmel ãjn opgesteld op basis van de volgende gegevens:

- De bevolking op 31 decemben 2002 penìeeftijds.
- De mortaliteit: de overìevìngskansen naan leeftijd en geslacht voor de pnovincie Vlaams-Brabant op basis van de sterftetafeìs

1995-1997e.
- De nataliteit: de ìeeftijdsspecifieke vruchtbaarheidscijfers (TVC) pen jaar voor het Vlaams Gewest van 1995 tot 205010. Daarbij

is het scenanio gehanteend waarbij het totale vruchtbaarheidscijfer zal evolueren naar 1,71 kinderen pen vnouw in 2015, in
vengelijking met 1,69 op dit moment (2003). Deze TVC's werden voor ieden jaan van de pnognose toegepast op de 14 tot 49-
jarige vrouwen van Wemmel.

t 
B EVo LrIN GsDTENST Wemmel, Bevolkingssta tis tick 31 /1 2/2 002

n NIs, 1 gge, Bevotkingsstatistieken. Sterftetdfels I gg 5 - I g9l Enusseì
tt' NIS, 1997, EevolkingsvooruÌtzichten 1gg5 2050, NIS en het Federaaì Planbureau, Bnussel
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Voor de open prognose werd hjernaast ook nog rekening gehouden met het volgende gegeven:

- De migratiecoëffìcìênt gemiddeld over de peniode 2000-2001. Deze is benekend op basìs van de bevoìkìngsìoop in die penìode,
doon voon elk jaan het mignatiesaldo te vergelìjken met de totale bevolkjng van Wemmel in dat jaar. In de janen 2000 en 2001. was
en spnake van een sterke inwijking naan Wemmel toe. Deze lnwijkìng heeft zich ook na 2002 een paan jaar doongezet (zle
vnoeger), zodat we kunnen steìlen dat hiermee een goedeìnschatting kan wonden gemaakt naar 201,7 toe, als die trend aanhoudt.

94
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2.S58
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3.144
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l3.899
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+ 469?ot7

TABEL 17
3.1 54 8.048 9.251 ,

GESLOTEN EN OPEN PROGNOSE BEVOLKINGSEVOLUTTE 2OO3 - 2017
Eron: Sevolkingsdíenst Wemmd t Eigen þerekening SumRcsearch

Enkel voortgaand op de evolutie van het natuurìijk saldo (gesloten prognose) zjen vanaf 2003 een duidelìjke afname van de bevolkìng.
In de open pnognose blijft de bevolking sterk stijgen.
Beide pnognoses voorzien een toename van de 65-plussens, die vooral ten koste gaat van de groep jongeren. De middengnoep bììjft in
de gesloten pnognose min of meer constant oven de periode en in de open pnognose kent ze een lichte toename.
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FIGUUR 5 GESLOTEN EN OPEN BEVOLKINGSPROGNOSE; JONGEREN VERSUS 65 PLUSSERS

6.?. GEZINSPROGNOSE

Als basis voon de benekening van de behoefte aan bijkomende woongelegenheden wondt de evolutie van het aantaì gezinnen genomen.
Voor de prognose van het aantal gezinnen werd de totale bevolking gedeeld doon de gemiddelde gezinsgrootte. Algemeen wondt
verwacht dat de gemiddelde geânsgrootte zal afnemen in de komende decennia. We gaan uit van de cijfers voor het annondìssement
Halle-Vilvoorde. Gezien de gelijklopende tnend van de gemiddelde gezinsgrootte voor Wemmel en het anrondissement in het verleden,
is de trend van arrondissement ook bruikbaar voon Wemmel.

1 JAXUAn! wEIltEL At¡, IIALLE-v¡tvootoE MTTALl¡T. foExAl¡E AA¡fAL BCZ!¡IIEX TOE ¡A¡¡ E

GEsLOIElI OPEfI GESLOÍET OPEN OESLOTEI{ OPEII GESLOÏEII OPEII

1991 2.51 ?,63

1¡f .256
+ 176
- 148
- 195

6.008
6.327
5.54{
6.937

+ 319
+ 3t7
+ 293

1999 2.39 ¿,55
e002 2.31 e.5e 1a.256 5.008
2097 2.!1 ?,as ta.2a2 14.805 + 519 5-O65 +78
?fJL2 2,31 2,14 r{.094 15.3{C + 513 5.¡01 +15
?gL7 2,24 ¿,¡lo r3.¡9C 15.3t7 + ¡159 E.095 -5

TABEL 18 PROGNOSE AANTAL GEZINNEN zDg? - ¿OL7
Eron: eigenþerekeningen

l-;-.J;F; i I ¡¡cslorcn
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6.3.

Als we verondenstellen dat en voor eìk gezin één woning nodig is, is en volgens de qesloten pnognose tot 2017 een behoefte aan
slechts 10 bìjkomende woongeìegenheden t.o.v. 2007. Volgens de open pnognose, die ook nekening houdt met inwijkingen, is er een
behoefte aan 610 bìjkomende woongelegenheden t.o.v.2007. Anders gezegd, om de eigen bevolkingsgnoei op te kunnen vangen, zijn
nu al woningen genoeg, om inwijkelingen te huisvesten nekenen we op een toename van ongeveer 60 woningen perjaan.

Brtoerreru AAN wooNGELEGENHEDEN tN WEMMEL

Behoeft-e voor het stedelijk oebied: Vanujt de opties in het RSV voon vensterking van de stedelìjke gebìeden ls en naast de
demognafische behoefte (zoaìs dle blijkt uit de gesloten pnognose voon de ìokale bevolkìng), ook een behoefte aan netto-inwijking naar
de stedeìijke delen van Wemmel. Deze behoefte blijkt ook uit de huidige ìnwìjkingstnend. Concreet kunnen we stellen dat de bìjkomende
woningbehoefte voon inwijkelingen tot 201 7 naan de delen van Wemmel die kunnen behonen het Vlaams stedelijk gebied rond Brussel
gelijk is aan het bìjkomend aantal gezinnen in de open pnognose in vengeììjking met de gesìoten pnognose. Voon 201,7 is het vensch.il
tussen de open en gesloten pnognose geìijk aan exact 600 woningen.

Behoefte voon het buitengebied: In de delen van Wemmel die buiten de afbakening van het Vìaams stedelìjk gebied nond Brusseì vallen
(woonwìjk Bouchout) wondt genekend met de gesìoten pnognose. In deze deìen mag enkel de eigen bevolkingsgnoei opgevangen
wonden. Gezien de gesloten prognose nauwelijks een stljging van het aantaì gezinnen aangeeeft, ìs en bijgevo'lq ook geen behoefte
aan te tonen voon het buitengebied.

T¡-leoRertscHE AANBoD AAN BouwvtoGELIJKHEDEN IN WEMMEL

Het aanbod aan bouwmogelijkhedenìn Wemmel is opgedeeìd aìs voìgt:

6.4.

0nbebouwde pencelen in niet-venvaìlen venkavelìngen
0nbebouwde pencelen langsheen uitgenuste weg: percelen die dinect kunnen bebouwd worden
Onbebouwde niet-uìtgenuste ìngesloten perceìen (bjnnengebieden): penceìen enkel bebouwhaar na aanleg toegangsweo.
Woon uitbrejdingsgebìeden

96

ONBEToUWOE PERCËLEN IN NTET-VERVALL.EN VERKAVELINGEN

Onbebouwde penceìen in goedgekeurde
gnondgebied van de gemeente Wemmeì zo

niet-vervallen verkavelingen kunnen djnect wonden bebouwd. Anno 2008 zijn er- op het
181 kaveìs te vlnden.

Orrlucgt.luwur eTRCELEN LANGST-tEEN UITGERUStE uteo (IOp 2007)

Doon de gemeente wend ook de inventaris van onbebouwde percelen langsheen uitgeruste weg (maan nog niet venkaveld) ten
beschikking gesteìd. Wemmeì teìde in ¿OO7 337 onbebouwde pencelen ìangs uitgenuste weg.
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Het aantal onbebouwde percelen is echter niet gelijk aan het aantal bouwmogelijkheden aangezien sommige percelen zeen bneed zìjn
en in aanmerking komen voor meerdere woningen. Om dit te kunnen inschatten wenden de regels van de omzendbnief uit 1997
betneffende de opmaak van een woonbehoeftenstudie gevolgd, aan de hand van de breedte van het perceel aan de straatkant. Hierbij
werden volgende normen gebnuikt:

- 6m voon gesloten bebouwing
- 10m voon haìfopen bebouwìng
- 15m voor open bebouwing

ONBEBouwDE NrET-uITGERUsTE TNGESLoTEN pERcELEN (erruruerueesreoer.r lrur,ro 2007)

97

Het RSV streeft een minimale bouwdichtheid
buìtengebìed en 25 wonìngen,/ha in stedelijk
afbakening van het stedeììjk qebìed rond Bnusseì

na van nespectievelijk 15 woongeìegenheden pen hectare in de kernen van het
gebied. Alle ìngesloten percelen wenden herberekend volgens het voonstel van
Het betneft de volgende gebieden die tevens op kaant wenden gezet:

TABEL 19 ONBEBOUWDE BINNENGEBIEDEN

BINNEN STEDELIJK GEBIEO

BINNFN STEDTLIJK GEBlED

BINNEN STTOFI IJK OTI']If I]

BINNEN 5TËOELIJK GEBIED

BLJITEN SfEOEI IJK GFBIED

BÙÌTEN STEDELlJK GE8]ED

l5 woN/HA
I5 WoN/HA

ZAL WOROEN GEBRUIfi VOOR

WATERBE RGII,J G

AIvIMELVoNNEBEEK _ VIERWINOENLAAN

I.3 HA

VIERWINOÊNI AAN

M0LENWEG - ZAVFL BERG

FRANS RDBBREcHTSSTRAA.I

Boscll

DEELS ONTWI(KELD, DEELS

[lOEILIJK ONTW]KKELBAAR OOOR

RELIÉF

IN ONTWIKKELING
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B EZETTINGSGRAA0 wooNUITBREIDINGSG EBIE0 EN

In de gemeente Wemmel komt sìechts één woonuitbreidingsgebied
voon. Deze heeft een totale oppervlakte van 16,34ha en is enkel
ingenomen door woningen langsheen de Ruitenweg. De vnìjliggende
oppenvlakte bednaagt 12,4ha.

In het zuidoosten js en binnen het woonuìtbreidingsgebied een
manege aanwezig. De omliggende gnonden wonden dan ook gebnuikt
als weilanden voor de paarden.

OvÊRzrcxr oNBEBoUwDE pERcELEN LANGSHEEN UITGERUSTE wEG, BINNENGEBIEoEN EN wooNUITBRErorNGS6EBrÊDEN

Uit deze berekening blijkt dat Wemmel 274 bouwmogeìijkheden langs uitgenuste weg en binnen goedgekeurde venkavelingen en 127
bouwmogelijkheden op ingesloten percelen telde. Bij deze benekening honen volgende bedenkingen:

Het berekende Bantal bouwmogeliJkheden is theoretisch.
Het berekende aantal bouwmogelijkheden is een maximum: aìle pencelen wonden in de benekening opgenomen en de
beschikbaanheid ervan werd niet bekeken. Alìe ingesloten pencelen wonden henberekend met een maximale dichtheid.
Het op de markt komen van onbebouwde percelen is in gnote mate afhankelijk van de eigendomsstructuur. Bij aaneengesìoten
percelen is men er van uitgegaan dat deze samen op de mankt kunnen wonden gebracht, wat ín geval van meerdere eigenaars
niet vanzelfsprekend is.
Beperkte mogelijkheden voon de ovenheid om invloed uìt te oefenen om de onbebouwde pencelen beschikbaar te stellen.
Voor percelen waarvan het gewenste bebouwingstype niet gekend was, werd gerekend met dezelfde normen.
Bestaande verkavelingen worden hervenkaveld.

1802/gt.wvs



SumReseanch / Gemeentelijk Ruimtelijk Stnuctuunplan Wev¡¡el - Infonmatief gedeeìte 99

AANTAL ONBEBOUWDE

PER C ELEN

ABS.
r3lTOIAAL 1Er

ZoN ERING AANTAL oNBEBOUWDE

PERCELÊN

ToTALE BREEDTE AAN STRAAT

luì
BEREKENOE AANTAL BOUWMOGELIJKHEOEN OP PERCÊLEN LANGS

UIIGERUSTE WEG

ABS ABS

408
1

aos

WooNGEB]ED 337 5 7?7
WooNUITBREJoTNGSGEBtED 0 10

ToTML 337 s.727

Zo N ERIN G Tornlg opp. (rn) GEHANTEEROE OICHTHEID 8ERÊKENDE AANIAT BOUWM0GELIJKHEI]EN OP INGESI OTEN

PERCE LE N

WOONGEBIED 6,2 l5 - 25 woN/HA L27
310Wooñ UITBREIoINGSGEBIED r?,4 l5 |/t/oN,/HA

ïorAAL t9.E I 137

TOIAAL to27
TABEL 20 INVENTARIS ONBEBOUWDE PERCELEN, TOESTAND 2OO7
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15
Situerin g onbabouwde bin nengebieden

l_l Binnensebied in woongebìed
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Sffi v"i¡tlgg"nd woonuitbreidingsgebìed (WUG)

Opd¡ûchtgeven: Gemeentebestuut Wemmel
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6.5. ReRLTsTTscH AANBoD AAN BOUWMOGELIJKHEDEN TN WEMME

Niet alle theoretisch beschikbare bouwgronden zullen de eerstvolgende janen daadwerkeìijk op de markt komen. Hìerbij worden de
volgende maatregeìen in acht genomen:

- Voìgens het document "Het Aìgemeen en Bijzonden Plan van Aanleg als actueel beìejdsinstnument"ll wondt gesteld dat minimum
30% van de bouwmogelijkheden op onbebouwde pencelen met rechtstneekse bouwtiteì en gelegen aan uitgeruste weg in een
periode van 1.0 jaar effectief bebouwd zuìlen worden zonden speciñeke maatnegelen van de gemeente. Voon perceìen in niet-
venvallen venkave'lingen is dit zelfs B0%. Dit wordt beschouwd als de reële bouwmogelìjkheden.

- De niet-ujtgenuste ingesloten pencelen kunnen niet onmiddellìjk genealìseerd wonden, omwille van aìlerlei redenen (bv. nog aan te
leggen wegenis, op te stellen onteigeningsplan,...), of zelfs helemaal niet ontwikkeìbaar zijn (vb. binnengebied Ammelvonnebeek-
Vierwi ndenlaan)-

- Meestaì kan ervan uìtgegaan worden dat en op elke beschikbane kaveì één woning geneaììseerd kan wonden. In bepaalde gevallen
echten kunnen en op één kavel meerdene woongelegenheden genealìseerd wonden door appantementsbouw. Momenteel bestaat
35,9% van het totale woningbestand in Wemmeì uit êppantementen (zìe vnoeger). Voor de toekomst is het wenselìjk dit aandeel zo
te houden, en wordt nekenìng gehouden met 35Yo appantementen voor Wemmel, wat betekent dat op elke kavel (buiten de
goedgekeurde verkavelìngen) gemiddeìd 1,35 woongelegenheden worden gerealiseend.

- En wondt geen rekening gehouden met de ìeegstand, bij gebrek aan accurate gegevens. Er wordt bijgevolg verondensteìd dat de
f eitelijke leegstand oveneenstemt met de f nictieleegstan d.

ln dit aanbod wordt geen nekening gehouden met de ìngesloten percelen. In het toekomstig ruimtelijk beleid dient men na te gaan
welke ìngesloten pencelen in aanmerkìng komen voor bijkomende woningen en welke hiervoor niet jn aanmenkìng en zulìen fungeren als
groene longbìaasjes jn het woonweefsel.

TABEL 21 TOTAAL AANBOD AAN WOONGELEGENHEDEN ¿OO7-?OI7
Bron : eigen verwerking

" 1g92, Bestuu¡ Ruimtelijke ondening Brussel

,LD1
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6.6. CoITIpRoTTRTIE VAN BEHoEFTE EN AANBoD

In onderstaande tabeì wordt het totale aanbod geplaatst tegenoven de verwachte behoefte aan wonìngen tot 2017. Uit ondenstaande
tabel blijkt dat, uitgaande van de open prognose, het junìdisch aanbod aan woningen in Wemmeì onvoldoende is om de qenaamde
behoefte tijdens de peniode 2OO7 - 2OL7 op te vangen. Het tekont bedraagt 205 woningen. Het aanbod aan woningen in
respectievelijk het stedelìjk gebied en het buitengebied kan pas bepaald wonden na het afbakeningspnoces van het VSGB.

PERror.JE 2DO7 -¿Ol7
L - AANBoD 405
2 - BEHoEFTE 610
Snloo [2- I -205

ÎABEL 22 CONFRONTATIE BEHOEFTE - AANBOD

6.7.

5.7.1.

Ujt de berekening blijkt dat en een tekort is aan woningen. Aan een dichthejd van 25 woningen pen hectane bedraagt de te zoeken
oppenvlakte ongeveer 8,2 ha. Toch kan dìt eveneens opgeìost worden doon het doorvoenen van een aangepast vendichtingsbeleid
zodoende bijvoonbeeld meer onbebouwde percelen toch bebouwd wonden.

Decneet GRoND- EN pANDENBELETD

Socreel oBJEcrrEF

Op 1B maart 2009 werd het decreet gnond- en pandenbeìeid goedgekeund doon het Vlaams Panlement. Dit decreet voorzietjn tal van
maatregelen van invloed op de grond- en pandenmarkt. EÉn van die maatnegelen voorzjet in een sociaal objectief pen gemeente. Dit
objectief legt een aantal te realiseren sociale woningen op per gemeente voor de periode 2009-2020. Het sociaaì obJectlef bestaat uit
sociale huurwoningen, sociale koopwoningen en sociale kavels. De drie categorieën samen vormen het sociaal objectief

Het aantaì sociale koopwoningen en kaveìs kent geen eenduidige berekenìng pen gemeente. Hienbij geldt een provinciaaì objectief. In
samenspraak met de gemeente zal de deputatie een verde'lingschema opstellen,

Het decreet vooFziet in een berekening van het aantal sociale huurwonìngen pen gemeente. Oeze berekening voorziet in dnie stappen:
1) gemeentelijk objectief na de decnetaìe vendeling op provinciaal niveau,
2) de beperkìng van het sociaal huurobjectief tot een aanbod sociale huurwonìngen van 9% en
3) de'inhaalbeweging

Voor Wemmel betekent dit:
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HUISHOUDÊNS oP ]. JANUARI 2OO8 6.244
SOCJAAL HUURAANBOO VOLGENS NULMETING 20

ß,32V0AANOEEL SOCIAAL HUURAANBOO VOLGE\IS DE NULIllETfNG

STn" I paovr¡lclALE vERDELTNG vooR VLnn¡¡s-BReeeNr 104
ST¡¡ 2 : BEPERKING VAN HET SoCIAAL HUUROBJECTIEF TOT

9Yo

104

STAp 3 : BIJKoMENDE INHAALBEWEGItTto (RrcrrcIrreR
vooR 2025)

47

TABEL E] SOCIAAL OBJECTIEF

Wemmef dient dus tegen 2020 104 sociale huunwoningen te bouwen en daarbovenop tegen 2025 nog eens 47 huunwonìngen
(ì nha aìbewegìng).

6. B.

Worueru IN EIGEN STREEK

Een ander aspect van het decneet grond- en pandenbeìeid is 'wonen in eigen stneek'. De gemeente Wemmel is opgenomen in de ìijst
van gemeenten die in aanmerking komen voon de bepalìnqen daanomtnent. (BVR l9 juni e009). Dit betekent concreet dat o.a. bij de
aankoop van woningen of gronden in woonuitbreìdingsgebieden een voldoende band met de gemeente of aangrenzende gemeenten
moet wonden aangetoond.

Beuoerre AAN LoKAAL BEDRIJVENTERREIN

Wemmel heeft op zijn gnondgebied twee KMO-zones. Deze zijn beìde gelegen aan de R0, Doon de zichtlocatje van op de ning kunnen
deze dan ook eerder beschouwd worden als bednijventenrejnen van bovenlokaal belang. Deze bednijventerneinen zijn reeds geruime
tìjd volledig bezet. De behc¡efte aan lokale bednijventerreinen wordt meestal ingeschat aan de hand van de venkoop van
bedrijventenreinen in een repnesentatieve 10-jarige periode. Aangezien er de laatstejaren geen aanbod aan bedrìjventerreinen was,
kan deze methodiek dan ook nìet gehanteerd wonden voon Wemmel. Wel kan op basis van een bevnaging van de huidige bednijven een
inschatting gemaakt wonden. En werd in 2006 een bedrìjfsenquête geonganiseend om na te gaan welke bedrijven wensen uit te
bneìden, welke bij uitbneiding zonevneemd kunnen worden en welke wensen te herlocalisenen.

De bednijven werden aangeschreven op basis van geqevens verknegen bij de kamer van koophandel (bedr"ijvendatabank),
beroepengids middenstandsnaad en de doon de gemeente gekende bednijven.
Van de 179 aangeschneven bednijven in Wemmel hebben 46 bedrijven het enquêtefonmulier ingevuìd. Dit komt overeen met een
respons van 25,7 %. Twee van de bednijven die de enquête beantwoordden, zìjn venhuisd en hebben dus geen bedrijvigheid meen in.
Met deze twee bedrijven is en bij de verwenking van de enquête dan ook geen rekening meer gehouden.

Doondat slechts één viende van de bedrijven geantwoord heeft op de enquête moeten de nesultaten wel wat gereìativeend worden- We
kunnen en wel vanuit gaan datjuist die bednijven die behoefte hebben weì gereageerd zullen hebben.
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In het totaaì zijn en 1-4 bedrijven waarvan de huldige oppervlakte niet meen aan hun wensen voldoet- Bjj vijf daanvan kan dezebehoefte plaatseìijk geheel of gedeeltelijk wonden opgevangen. Drie hebben ook concrete uitbneidingsplannén, nameljk Ljdl, NV AD
Wemmel en Mencedes Wemmel Abrimmo nv.

We zien dat het beìangnijkste knelpunt de parkeennuimte js. Toch zeggen de meeste bednijven dat djt een problematiek is die nietgenoeg doonweegt om een eventuele her'ìocalisatie te overwegen. Er zijn 5 bedrijven die de huidìge behoefte aan uitbreiding kunneninschatten. In totaal bednaagt deze behoefte 6.?50m4.

Van de 14 bedrijven dje een uitbreiding wensen ãjn er slechts 4 die dìt b'innen de huidige oppenvìakte kunnen en één die ditgedeeltelijk kan.

Slechts de helft van de bedrìjven ovenweegt een totale herìocalisatie. Van deze 7 bednijven zìjn en slechts 4 die dit kunnen jnschatten
met een totale behoefte van 7.135m2.

Conclusie

Uit de enquêtes blìjkt dat en op dìt moment geen of nauwelìjks behoefte is aan een lokaal bednijventenneinen jn Wemmel. Deparkeenproblematiek is wel een belangnijk gegeven. Toch js dit meestal nìet voldoende om een herlocaìisátie te ovenwegen.
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