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Corureruu ET srRucruRE

Og¡ecnr DE L'ÉTUDE

L'admjnìstration communale de Wemmel a demandé au Groupe Pìannìng,/SumReseanch d'élabonen un plan communal de stnucture en
matiène d'unban'isme.

La poììtìque planologique flamande s'est vue conféner une nouvelle djmension à la suite du < Décnet pontant pìanifìcation spatiale > du
24 juìlìet 1-996, ìntégné dans l'intenvalle au décnet du LB mai 1999 pontant onganisation de l'aménagement du tenritoine et nepnis dans
le codex flamand aménagement du ternjtoine, où une base junìdique a été jetée d'une pant poun l'élabonatjon d'un < Schéma de
Stnucture d'Aménagement de la Flandre > et d'autre pant pour le démarnage des pìans de structune au niveau provincial et
communal.

Le plan communal de stnuctune en matjène d'unbanisme constituena le cadne d'intégnation spatiale nécessaine dans ìequel ìes
diffénentes visjons et nevendicatìons et les dìfférents besojns d'espace émanant des divens secteuns pounnont êtne companés et
alìgnés. Le plan n'est contnajgnant que poun ìa commune et toutes les institutions quì en nelèvent. Autnement dit, le plan de stnucture
n'est pas contnaignant poun les personnes indjviduelles.

Le plan encadnena ìe déveìoppement unban.istique dunabìe quì doit êtne adapté au potentiel des zones bâtjes et du paysage.
Contnairement aux pìans d'état final cìassìques (PGA, PPA et Plans négìonaux), ì'objectif du plan de stnuctune en matiène d'unbanisme
ne consjste pas à fixen concnètement la structure spatìale future. fì déveìoppe en nevanche une vision du développement de la
commune en nappont avec son fonctionnement socio-économique.

En tant que plan de politique, iì est:
o Ciblé et pnocédunaì ;

o Continu, moyennant une possibìììté d'adaptation ;

o Onienté vens I'action, en fonction de néalisations, et
. Il chenche à établin le rappont entne la politique unbanistique de Wemmel et les développements socio-économiques, écoìogiques,

de mobihté, de paysage, ìndustnìeìs, de djstnibution, pìanoìogiques, etc.

T.2. Qu,EsT-ce OUE LA PLANIFICATIoN STRUcTURELLE ?

La pìanifìcation stnuctunelle est un pnocessus dynamjque et cont.inu de déveìoppement de vjsion et de polìtique nelatif à 1a qualìté de
ì'espace et à sa néaljsation. L'élabonation d'un plan de stnuctune constitue le moment de ce pnocessus auquel des décisjons
ìmpontantes sont pnìses. Le pìan de stnuctune indique en effet à ce moment pnécìs poun une pénìode détenminée et un espace
détenminé la vision spatiale, un concept sun la structune souhaitée et les mesures poun y panvenjn. Ce plan ganantit 1e contenu, ìa
pentìnence, ìa transpanence etla contnôlabilìté de la poììtìque d'aménagement du tennitoine.

L B0 2,/gt.wvs
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Le < plan communal de stnuctune en matiène d'urbanisme de Wemmel > constjtue ainsì poun Wemmel un document de polìtique qui
founnit le cadne poun ìa stnuctune spatiaìe souhajtée. Il offne une vjsjon à long tenme du déveioppement spatìaì du tennjtojne
communal. Le plan est destiné à établin une cohénence au niveau de la pnépanation, de la déterminatìon et de l'exécution de décisions
quì concennent l'aménagement du ternjtojne.

o Les plans communaux de structure de qualité se caractérisent par une cohérence en termes de contenu et une harmonisation entre
la propre visíon communaJe en matière de polÌtíque d'aménagement du tercitoire (/'approche botton-up) et Ie développement du
5chéma de Structure d'Aménagement de la Flandre et le Schéma de Structure d'Aménagement au niveau provtncial comme cadre de
référence spatial (/'approche top-down) > (Circuìaìne mjnisténielle du L4/D3/1-997).

Le plan de stnucture en matiène d'unbanisme est destiné à favonisen un dévelDppement spatial dunable où ì'espace est gér-é au pnofit
de ìa génénatjon actuelle sans compnomettne ìes besoins des génénations futunes. En outne, les besoins en matjène d'aménagement du
ternitoine expnimés pan les djffénentes activités sociales sont simultanément companés et il est tenu compte du potentìel spatial, des
conséquences à ìong terme pour'l'envinonnement et des conséquences socìaìes, économìques et cultunelles.

Le choix d'un modèle détenminé (dans le temps) se fait conjoìntement pan les autonités, ìa popuìation et les expents La populatjon et
ìes expents fonmulent des proposìtions et les autonjtés décjdent de façon démocnatique Les critènes de faisabilité et de coûts sont
une dimensjon impontante en la matjère

En ce sens, il est permis d'affirmen que la PLANIFICATION STRUCTURELLE est nì pìus ni moins qu'un ( ENCADREI\¡ENT SPATIAL
GLOBAL > de la vie socìale d'une commune (à un moment détenmjné dans le temps) qui doit menen è des conséquences spatiales les
plus favonables qui soient. Une mejlleune < HABITABILITÉ > (quaììté de vie et d'habitat), ( ACCESSIBILITÉ > (trafìc et tnanspor-ts) et( MANOEUVRABILITÉ > sont ainsi visées.

Le pnocessus de plan'ificatjon stnuctunelle connaît tnois phases dans 1'espace et dans ìe temps.

LES TROIS NIVEAUX DANS L'ESPACE SONT
- La planìfìcation des macnostnuctunes : autnement djt les stnuctunes négionaìes au niveau

échelle macno-géognaphìq ue).
- La planìfìcation des méso-stnuctunes : autnement dìt la pìanification stnuctunelle au niveau

supnalocal (1"" nìveau

communal (2" nìveau
échelle méso-géographique).

- La planìfication des mjcnostnuctunes : la zone à ì'échelle mìcno-géognaphìque dans ce pìan de stnuctune couvne la zone
de tnansition de ìa planification stnucturelle au niveau communal vens la planìfìcation stnuctur.elle au niveau de sous-
zones pìus néduites de la commune (3" nìveau : échelle micr-o-géognaphìque).

LES TROIS PHASES DANS LE TEMPS SONT.
- Le modèle de développement : dans lequeì se jalonnent la phìlosophìe et la polìtique poun un habitat bien détermjné

(L""" phase : pìanification à ìong tenme).
I ñ ñr'1 de développement : dans ìequel cette phììosophìe est applìquée de façon plus concnète à la situation néelle de'l'habjtat (2" phase : planìfìcation à moyen tenme).

- Le pìan d'actìon : dans ìequel toutes les pnoposìtions sont concnètement tnadujtes en plans et actes d'exécution poun
l'habitat (3" phase : pìanification de I'action).

1B 02lgt.wvs
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Le plan stnuctunel poun Wemmel se situe à l'échelle
comme un pìan de développement poun l'ensemble
compìété à la fois pan une pìanification de l'action
micno-géographìq ue).

méso-géognaphìque et doÍt être considéné comme un modèle de développement et
du tennitojne de Wemmel. En outne, le plan de développement sena soutenu et

et par une planìfìcation pantielle poun des zones spécìfìques de Wemmel (échelle

TEMPE
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L.4.

PlRrurrrcnrIoN srRUcruRELLE À rRors NtvEAUX

Poun mettne fin au canactène centnaliste de la poìitique d'aménagement du tennjtoire menée dans le passé, le décnet du 18 maj 1g99 a
pnévu l'élaboration de plans de stnuctune è la fois au niveau régionaì, pnovincìal et communal L'anticle lB ìe stipuìe explicìtement:ìa
Régìon flamande élabone le Schéma de Stnuctune d'Aménagement de la Flandne poun le tennitoine de 1a Région flamande, une provìnce
élabone le Schéma de Stnuctune d'Aménagement poun son ternitoine pnovìnciaì et une commune élabone le plan communal de
stnuctune en matjène d'unbanisme pour son tennitoine. En outne, ìe prìncìpe de subsidiarjté est appliqué à pant entiène.

Des moments de concentation intense et des mécanismes de nétnoaction dans et entr e les différ.ents njveaux poìitìques sont
néguliènement pnévus dans un pnocessus de pìanìfìcatjon stnuctunelle. Un élément essentjel pour ì'éìabonation d'un plan de stnuctune
est une vaste base sociale. Le décnet Ìmpose une coondination entne les diffénents njveaux en matiène de nésultat fjnal. Les
dìsposìtions contnaìgnantes du Schéma de Structune d'Aménagement au niveau pnovincial ne peuvent pas s'écanten de celles du
Schéma de Stnuctune d'Aménagement de la Fìandne. La pantìe indicative du pìan ne peut s'écanten de celle du Schéma de Stnuctune
d'Aménagement de la Flandne qu'apnès une motjvation pnécìse. De la même façon, un plan communal de stnuctune en matiène
d'unbanjsme doit s'acconden avec le Schéma de Stnuctune d'Aménagement au niveau pnovìncial ou, en cas d'absence de ce p1an, avec
le Schéma de Stnuctune d'Aménagement de la Flandr-e.

CovlposrrloN D'uN pLAN DE sTRUCTURE

Le décret stìpuìe que les plans de stnuctune en matiène d'unbanisme doivent se composen de tnojs panties . une pantie infonmative,
une pantie indicative et une pantie contnaignante.

La PARTIE INFORMATIVE inclut toutes les infonmations de base nécessaìnes poun l'élabonatìon du plan de stnuctune Elle
concerne ì'analyse ciblée de la structune spatìaìe exjstante, des évoìutjons attendues, du potentìel spatial, etc.

La PARTIE INDICATIVE formule la vision,les options de déveìoppement etìes pnoposìtìons d'action quì résuìtent de la
confnontatjon des objectifs finaux aux points prionitaines fonctionneìs, spatiaux et en matjène de mobilité

La PARTIE CONTRAIGNANTE, enfin, ìnclut centajnes décisjons concnètes nelatives à ì'aménagement du tennitoine dans la
commune quì contnaìgnent les autonjtés, dans ce cas ì'administnation communale de Wemmel

1.5. DeRouLevleNT DU pRocESSUS

Le pnocessus de planìfìcation stnuctunelle a été lancé en 2D00 avec ì'établìssement d'une note d'intention qui mentÍonnait
succinctement le contexte de pìanificatjon, la stnuctune spatìaìe existante majs aussi déjà une pnemìène ébauche de stnuctune spatiale
souhajtée. Cette note d'intention étaìt essentiellement basée sun ìe pnojet de pìan génénaì d'aménagement de la commune déveìoppé
en 1995- La note d'intention a été dìscutée lons d'un entnetien stnuctuneì onganisé avec la pnovìnce et la Région flamande le 18
décembne 2000.

1B 02,/gt.wvs
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Ensujte, une note de dépant a été établje. Cette note appnofondissait suntout la pantie jnfonmative et souìignaìt ì'appantenance de
Wemmel à ìa péniphénÍe unbaine flamande de Bruxelles. Cette note a été discutée dans les détails avec le collège des échevins et
diffénents senvices communaux. La note a également été pnésentée au sein de la Commissjon Consultative communale d'aménagement
du tenritoìne (CCnf), quÍ fonctíonne comme gnoupe djnecteur responsable de ì'encadnement du pnocessus de planifìcation
stnuctunelle. La note de dépant de septembne 2004 a été clôtunée au moyen d'une concentation stnuctunelle avec la province du
Bnabant flamand et 1a Régìon flamande le I mans 2005. Dans l'ìntenvalle, un tnavail consjdénable a été founnì autoun de poìnts
prionitaìnes, pan exempìe créen la possibiììté d'un panc à conteneuns communal.

Le processus de pìanification stnuctunelle a été mis à ì'annêt dunant un centain temps lons du démanrage du pnocessus de dél'imitation
de la ceintune unbajne autoun de Bnuxeìles fin 2004. Dans le counant de 2006 et 2007, la note de dépant a été déveìoppée pour-
devenin un avant-pnojet de plan communal de stnucture en matiène d'unbanìsme. Poun ce faine, ì'enquête nelative au besoin d'une
zone industnjelle locaìe ainsi que la vision et les sous-stnuctunes souhaitées ont été appnofondìes. L'avant-pnojet a été djscuté dans ìe
cadne d'une concentation stnuctunelle onganisée avec la pnovince et ìa Région flamande le 19 août 2008. L'assemblée pìéniène s'est
tenue le 22 octobre 2009.

Le pnojet de pìan de stnuctune a été annêté pnovìsoìnementle 25 févnier 2010. Du 3 mai au 31juììlet 2010 a eu Iieu 1'enquête publìque.
Deux néunions d'jnfonmation destinées à toute la population ont été onganisées le l-B mai (en néenìandaìs) et le 20 maj (en fnançais)
2010.

180 2/gt.wvs
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2.1_.

PRorrl DE LA coMMUNE DE wEMMEL
Le pnofiì de ìa commune est pnésenté au moyen :

- De ìa situation ;

- De chìffnes cìés ;

- De l'évolutjon histonìque.

StruRnoru

La commune de Wemmel, sjtuée dans la ceÍnture flamande septentnìonale autoun de Bnuxelles, est une commune à faciljtés (faciììtés
linguìstiques poun les francophones). La ceintune flamande autoun de Bnuxelles est caracténisée pan une gnande intendépendance
entne l'habitat et les actjvités économiques. Un secteun industnjel, commencjal et des senvices de pnemìen plan créent avec ìes
univensités présentes, ì'aéropont de Zaventem et ìa gare TGV de Bnuxelles-Mìdi une valeun ajoutée impontante poun toute Ia négìon
Wemmel est avant tout une commune unbanisée comptant de nombneux navetteurs entne le domjcile etle lìeu de tnavaì].

D'un point de vue adminjstnatif, Wemmel faìt partie de I'anrondìssement Halle-Vìlvonde (provìnce du Bnabant fìamand) et la commune
jouxte ìa Régìon de Bnuxelles-Capitale au sud. Les communes voisjnes sont Menchtem et Meise au nond, Gnimbergen à l'est, Bruxelles
et Jette au sud et Asse à l'ouest.

Le réseau de grandes jnfrastructunes ljnéaires dans ìes envinons de Wemmel fonme un modè1e nadiaì avec'la capìtale comme poìnt
centnal. Le Ring de Bnuxelles (R0) est un næud d'autonoutes qui offne ì'accès à différentes vìlles de Flandne, de WalìonÍe, de Fnance,
d'Allemagne et des Pays-Bas. La congestìon compnomet toutefois un passage fluide. Les diffénentes ganes bnuxellojses sont à leun
toun des næuds poun le trafic fenrovìaine négìonal et international.

L I0 2/gt.wvs
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2.3.

CutrrREs clÉs

En 2DO7,la commune de Wemmel comptait 14 996 habitants sun une supenficie de 873 ha et est donc ì'une des pìus petites communes
de la cejntune flamande autoun de Bnuxelles. Après convension, ces chiffnes équivaìent à une densjté de popuìatton de 1,717
habitants,/km2, un nésuìtat bien plus élevé que la moyenne flamande (envìnon 450 habitants,/km2). Wemmel est l'une des communes à
plus fonte densité de population de la ceintune flamande autoun de Bruxelles.

Évolurroru HISToRreuEl

Les pnemiènes tnaces d'habitat ont été netnouvées entne les actuelles Avenue Reine Astr id et Chaussée de Bnuxelles et datent de l'âge
du Bnonze. Des vestiges de villas datant de 1'époque nomajne ont également été découvents. Les Fnancs y ont chassé les oppnesseurs
roma'ins aux envinons de 370.

À l'origine, le cæun de Wemmel se sjtue indubitablement autour de l'église Saint-Servais, où se tnouvent les meilleunes tennes
agnìcoìes. Dans un acte de 1132, ì'églìse de Wemmeì est désìgnée comme étant ì'égììse mène. D'où l'appanìtion d'un habìtat et de
fermes dans la négion. Les tenres fentjles sont utiljsées poun I'agnicultune, les vallées manécageuses essentjellement comme
pâtunages. La seìgneurie de Wemmel faìt partìe de longue date du duché de Brabant.

Dunantìa pénìode du 7" au J-5" siècìe, la commune de Wemmel dépend de l'abbaye de Gnimbengen. Plusieuns fenmes s'impìantent dans
la commune et se dìspensent sun tout le tennitoine. Dunant ìa pénìode agitée de la seconde moitjé du l-6" siècle et du début du l-7"
sièc1e, plusìeuns batailles et épidémies de peste tnavensent la commune de Wemmel. De nombneuses nécoltes et habìtations sont
détnuites au cour s de cette péniode.

La cante de Fernaris (1785) indique claìrement les vallées fluviales bondées de haies et de saules. La négion gagne en importance
stratégìque dunant cette pérìode gnâce aux déveìoppements dans et autoun de Bnuxelles.

La pnession exencée sun l'espace ouvent de la commune de Wemmel s'jntensifje depuis 1'ìndépendance de la Beìgìque. Le nombne
d'habitants augmente luj aussì napidement et centains lotjssements semblent nécessajnes. En font notamment pantÍe ìe lotissement de
Bouchout, le lotissement de l'Avenue des Quatne Vents, etc. Le nombne d'entnepnises pnestatôines de senvjces dans la zone PME
sÍtuée au sud de la commune, le long du R0, augmente considénablement depuìs queìques années.

Maìgné ces développements et la sìtuatjon de la commune dans la pér'ìphér ie de la ville de Bnuxelles, nous pouvons consjdénen la
commune de Wemmel comme une commune << vente > et ce, gnâce aux nombneux effonts dépìoyés pan l'adminìstnatÍon communaìe poun
consenven plusieurs espaces verts (le panc de la maÍson communale, le domaine scolajne, le panc autour de 1'étang Balcaen et ìe panc
jouxtant le Bevenbos).

l8 02lgt.wvs
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3. Corurexre DE pLANrFrcATroN ET ANALvsE DE LA polrrreuE D'AMÉN¡seM¡NT DU TERRTToTRE

Le contexte de planificatìon et I'anaìyse de la poìitìque d'aménagement du tennitoine sont proposés à l'aide de :

- La politique d'aménagement du tennìtoine au niveau négional ,

- La politìque d'aménagement du ternitoine au nìveau pnovìnciaì ;

- La politique d'aménagement du tenritoire au niveau communal.

3.1-. Porrrieur D'AMENAGEMENT DU TERRIToIRE AU NTvEAU ReGIoNAL

Les poìnts suivants sont abondés au niveau négìonal :

- Schéma de Stnuctune d'Aménagement de la Fìandre (RSV)
- DéljmitatÍon de la péniphérie urbajne flamande de Bnuxelles
- Pìan négìonaì de développement de Bnuxelles (PRD)
- P'lan négionaì d'affectatjon du sol de Bnuxelìes (PRAS)
- Plan dinecteun R0
- Plan négìonal
- Déljmjtatron des zones agrìcoles, natunelles et forestiènes : négion Senne-Dyle-Pajottenìand
- Zones REF (Réseau Écologìque Fìamand)
- Atlas des paysages
- Monuments, sites et paysages pnotégés
- Le pnojet RER pour Bnuxelles

3.1.L. Scutut DE STRUCTURE D'AMENAGEMENT DE LA FLANDRE (RSV)
WEMMEL SITUÉE DANS LE .< LoSANGE FLAMAND ¡¡

La commune de Wemmel est située dans le < Losange flamand )), un concept qui a été introduit dans le Schéma de Stnuctune
d'Aménagement de la Flandne et qui décnit une zone en fonme de losange qui est grossiènement délimitée pan Anvens-Gand-
Bnuxelles-Louvaìn. Le < Losange flamand > est un néseau unbain au nìveau intennational et est canacténisé au njveau spatìal par une
gnande divensité de fonctions ainsi que pan une fnagmentation et une pnessìon élevées au nìveau de I'espace disponible. Le défj
consiste à nestructunenla pnession exencée surla zone pouny garantir'ìa qualìté de vje etì'accessibiìité.

WTUUEI coMME PARTIE DE LA PERIPHERIE URBAINE FLAMANDE DE BRUxELLES

Des déveìoppements se sont pnoduìts dans ìe passé dans les communes situées autoun de la Région de Bnuxelles-Capìtaìe, entnaînant
ì'appanìtìon d'une péniphénie urbaine. En naison du canactèr'e unbain de (partìes de) ces communes et sun la base de la volonté de
pounsuivne leun canactène unbain dans la polìtique d'aménagement du tennìtoire, des parties de ces communes fonment ìa péniphér'ìe
unbaine flamande de Bruxelles. Dans le Schéma de Stnuctune d'Aménagement de la Flandne, la commune de Wemmel est désìgnée
comme étant l'une des communes dont centaines partìes appartìennent à ìa pénìphénje unbaine flamande de Bnuxelles. En plus de
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des communes suivantes : Asse, Beersel,
Leeuw-Saint-Pierne, Tenvunen, Vilvonde,

panties de Wemmel, la pénìphénie unbaine flamande de Bnuxeìles se compose de par.tìes
DÍlbeek, Dnogenbos, Gnimbengen, Knaainem, Linkebeek, Machelen, Rhode-Saint-Genèse,
Wezembeek-Oppem et Zaventem.

Dans les parties de ces communes où est pnésente la dénommée < cejntune vente >, une politique en matiène d'espace nunal est menée
poun'la sìmpìe et bonne naison que la consenvation de l'espace non bâtj dans la pénìphénìe unbaine flamande de Bnuxelles est
essentielle. Cela sìgnifie que ìa périphérie unbaine flamande de Bnuxelles est strictement limjtée à l'actuelle aggloménation jointe et
que la concentnation et la densification sont visées dans cette aggloménatjon joìnte. L'espace non bâti de ìa < cejntune verte > ne peut
donc pas êtne entamé à des fins de ìogement, de tnavajl et d'infnastnuctune.

La déiimjtation de la péniphénìe unbajne flamande de Bnuxelles est une tâche quì nelève de la Régìon flamande en étnoite concentatjon
avec la pnovìnce et les communes concennées Ce pnocessus de déljmitatjon a été démanné.

PERSPECTIVEs DE OÉVELOPPEMENT SPÉCIFIQUES À LA PERIPHERIE URBAINE FLAMANDE DE BRUXELLES

Le développement spatial souhaité de ìa péniphénie unbaine flamande de Bnuxelìes ne peut pas êtne néalisé sans nuancen les
perspectìves de développement pour les zones unbaines et poun l'espace nunal. Cette péniphérìe nequìent en effet des penspectives de
déveìoppement spécìfìques. En ce sens, il est ìmpontant de ne pas ìntenpnéten cette périphénìe unbaine comme une < ceintune >, maìs
de pantìn des pnopnes canacténistìques spécìfìques comme ìa pnésence de djffénents aménagements urbains dans des noyaux unbains
bien équipés etìa pnésence d'une < cejntur.e vente >

Dans la poììtìque d'aménagement du tennitoine, il est clajnement indìqué poun cette zone que centaines des fonctions unbaines liées à
ìa Régìon de Bnuxelles-Capitale (RAC) ne peuvent pas être népencutées sun la pénìphénje unbaine flamande de Bnuxelles (ìl s'agit du
pnìncipe de NoN-népencussion). L'ìmplantation d'entnepnises de pnemìer pìan, suntout, dans les zones industnielles négionales de la
Région de Bnuxelles-Capìtaìe s'accompagne en effet d'un dangen de nefoulement d'actjvjtés de second pìan vens la pénìphénìe unbajne
flamande de Bnuxelles.

Un autne pnìncìpe impontant est la conservation de l'espace non bêti (la dénommée < cejntune vente ") dans la péniphénìe unbajne
flamande de Bnuxelles. Sun la base de ce prìncìpe, il doit être ìndiqué sous quelles condjtions un espace non bâtj dans la zone
d'habitat existante peut obtenin une affectation comme < espace ouvent >. Cela signìfìe également que ìa pénìphénie unbaine flamande
de Bnuxelles est strictement ljmìtée à l'actuelle agglomératìon joìnte et que la concentnation et la densifjcation sont visées dans cette
aggloménation joìnte. L'espace non bâtì de la < ceintune vente > ne peut donc pas êtne entamé à des fins de logement, de tnavajl et
d'i nfnastn uctu ne.

Pan nappont aux affectatjons actuelles du plan négionaì, peu ou pas de modificatjons d'affectatìon de fonctjons douces en fonctÍons
dunes senont appontées dans la pérìphérie unbaine flamande de Bnuxelles. La localjsation de la fonction nésidentielle est possible

1B 02lgt.wvs
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- Au nemplìssage des pancelìes non bâties ;

- À l'augmentatjon de la densjté de constnuction gnâce aux nouvelles constnuctions ou au nemplacement des bâtiments exjstants
lorsque cet aspect s'jnscnit dans le développement unbanìstìque global de la commune et moyennant une consenvation de la quaììté
de l'habitat

En ce qui concenne la mobjlìté, aucune infnastnuctune noutìène supplémentaìne génénant une automobilité ne sera pr-évue. Le
naccondement au néseau de gnands axes noutìens peut êtne améìioné unìquement poun le désenclavement d'un centain nombne
d'endrojts phanes. Poun le reste, de nouvelles infrastnuctures de mobjlìté ne sont pas ìndiquées. La catégonjsatjon soutenue du
néseau noutjen se fena en concentation avec la Régìon de Bnuxelles-Capitale ; la consenvation de ìa qualité de l'envinonnement noutien
dans la péniphénie unbaine flamande de Bnuxeìles est égaìement pnimondiale. En matjène de tnansponts en commun¡ les lignes
fennoviaires et infnastnuctures existantes seront utilisées au maximum

LA PERIPHERIE URBAINE FLAMANDE DE BRUXELLES coMME NfEUD ÉcoNoMIQUE

Chaque zone unbaine est considénée comme un næud économìque en naison de son impontance détenminante poun ìa stnuctune
économìque de la Flandne. Toutefojs, toutes les communes qui appantìennent à une zone unbalne ne jouent pas un nôle de même
impontance en tenmes d'empìoi. Ceìa sìgnifie qu'une offne suppìémentaine de zones jndustnìelles négionales ne sena pas
automatiquement r'éalisée à Wemmel, même sj des par ties de Wemmel appantiennent à la pénìphénje unbaine flamande de Br-uxeiles.

En fonctjon de la délimjtation de ìa péniphénìe unbajne flamande de Bnuxelles, une vìsion de la zone unbaine dans son ensemble a été
développée et une attention a été accondée à la stnuctune économìque souhaitée (voin plus loin)

DÉCTSTOruS EN MATIÈRE DE SCHEMA DE STRUCTURE D,AMENAGEMENT DE LA FLANDRE ETSITUATIoN sPATIALE DE WEMMEL

LL

Des pantìes de Wemmeì appantìennent à ìa périphénje unbaine flamande de Bnuxelles :la Région flamande
pnélìmìnaine de ce pnocessus de délimitation et a élaboné une pnoposition de délimitation (voir plus loìn)
régjonal (RUP) va êtne élaboné dans lequel ne fìgunenont que ìes éléments d'ìmpontance négìonaìe.

Dans le cadre de la pnésente étude, des suggestions supplémentaines sont émises depuis la commune en
spatiaì négìonaì à élabonen et en fonction des éléments d'ìmpontance communale (pan exemple les densjtés

a clôtuné début 2009 l'étude
Un Plan d'exécution spatìal

fonction du Pìan d'exécution
nésjdentielles souhaitées).

Sun la base de la décisjon susmentionnée, il peut êtne déduit qu'une poìitìque d'aménagement du tennitoine futune plus spécìfique peut
êtne définie. En outne, ìl peut êtne pìaìdé que cette spécìfìcìté pounnaìt également êtne évaluée sun la base des densjtés vjsées en
termes de ìogements.

À titne d'infonmation, voici la
Flandne :

- Dans des zones unbaines
- Dans des espaces nunaux

nonme standand en matjène de pnìncìpes de densité du Schéma de Stnuctune d'Aménaqement de la

minimum 25 habitations,/ha
minìmum 15 habitations/ha
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INFRAsrRUcrunes lr¡¡É¡rnes sÉLEcTroNNÉES À WEMMEL ET DANs LES ENvrRoNs

Iru rRnsrRucluRE RourrÈRE

L'un des objectifs du Schéma de Structune d'Aménagement de ìa Flandre en matiène d'jnfnastnuctune ljnéajne et de mobilité est
l'optimalisation du néseau noutien gnâce à la catégonisation. Le poìnt de dépant de cette catégonìsatìon est la fonctjon (pnemiène)
souhaitée de la noute pan nappont è l'accessibilité d'une pant et à ìa qualité de vie d'autne pant. Dans le Schéma de Stnuctune
d'Aménagement de ìa Flandne, les noutes pnìncipaìes (dont ìa fonction pnemìène r'ésjde au niveau jnternational), ìes routes pnìmaìnes
de catégonìe I (dont la fonction pnemiène résjde au niveau flamand) et les noutes pnimaìnes de catégonie II (dont la fonction pnemjène
résjde au niveau flamand) sont sélectionnées.

Une seule noute pnìncipale est située sun le tennitoìne de ìa commune de Wemmel, à savoin le R0 dans l'extnême sud de la commune. En
outne, une autne noute pnincipale et une noute pnimajne de catégonìe I sont sÍtuées dans les envinons immédjats de Wemmeì,
nespectivement :

- L'AIO/840 au sud-ouest de Wemmel ;

- L'412 à l'est de Wemmel.

De pìus, le Rìng autoun de Bnuxelles faìt pantie du < Tnans-Eunopean Netwonk " (TEN), ìe néseau eunopéen d'axes de tnanspont.

IN FRASTRUcTURE FLUV]ALE

Le réseau fluvjal flamand est népanti en un néseau fluviaì pnìncìpal, qui dìspose d'une fonction (inten)nationale et qui désencìave 1es
pnincipaux næuds économìques, et en un néseau fluvial secondaine, quì ìnc'lut tous les autnes canaux et toutes les autnes vojes
navìgables. Aucune voìe navìgable pnincipaìe n'est située sun le tennjtoine de Wemmel La seule voie navigabìe pnincìpaìe située dans
les envinons est ìe canal Bnuxelles-Escaut à l'est et au sud de Wemmel.

IN FRASTRUcTUR E FERRoV]A]RE

Au niveau flamand, les chemins de fen sont népantìs en un néseau fennovjajre pnìncìpal et un néseau fennoviaine négìonaì poun le
tnanspont de personnes et marchandises. Une séìection de gares de fonmation et de ganes stnuctunelles où jl est souhaitable de vjsen
une densité au njveau de l'environnement de la gane est établje.

Aucune ììgne de chemin de fer n'apparaît sun le tennitoire de Wemmel. Dans ìes envìnons de Wemmel, ìes ìignes suivantes sont
sélectionnées comme ìignes fennoviaìres pnincipaìes poun ìe tnanspont de pensonnes :

- Le tnajet TGV Anvers - Bnuxelles sunla lìgne 25 existante et nevalorisée (Bnuxelìes-Anvens), à l'est de Wemmel ;

- La ligne Bnuxelles - Dendermonde - Saint-Nicolas, à l'ouest de Wemmel.

L2
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INFRASTRUcTURE PoUR LE TRANSPoRT SUBURBAIN

Sun la base d'une étude, la Région de Bruxelles-Capitale, De Lìjn
possibìlìtés d'un Réseau Expness Régìonaì à Bnuxelles (voin plus loin).

et les autnes sociétés de transpont belges reconnaissent les

DTIIUITITIzN DE LA PERIPHERIE URBAINE FLAMANDE DE BRUXELLES

La déljmitation de la péniphénie unbaine flamande de Bnuxelles se fait en exécution du Schéma de Stnuctune d'Aménagement de la
Flandne. Ce pìan d'action politique nésume la vìsion spatiale du déveìoppement de ìa Flandne pan le slogan sujvant: < La Flandne
ouvente et unbaine rr. Poun indiquen les zones dans lesquelles une polìtìque unbaine d'aménagement du tennjtoine est souhaìtée, ìe
Gouvennement flamand détenmine une fnontière poun tneìze zones unbaines dans un pìan d'exécut'ion spatial négìonaì. Cette fnontjène
ne vaut que poun ìes décjsions poììtìques en matjène d'aménagement du tennjtoine. Il ne s'agit donc pas d'une nouvelle fnontìène
admjnistnative et il n'est pas question de la cnéation d'un nouveau nìveau de pouvoìr-

Les négociations autoun de ìa pnoposition de délimjtatjon ont été clôtunées fin 2008. Le 20 févnjen 2009, le Gouvennement flamand a
prís acte du rapport final et a donné ie signaì de départ de ìa dennjène phase, à savoir l'élaboratjon du Plan d'exécutjon spatiaì
négiona1. En décembne 2010, le pnojet de plan d'exécutìon spatial négìonaì a été pnovisoìnement annêté pan ìe Gouvennement flamand,
à l'jssue de 1a pnocédune de plan MER. Les documents n'étant pas encore dìsponibles à ce stade, la discussion qui suìt a encore tnajt
au nappont final de l'étude pnélimìnaire.

Tnois sous-zones ont été distìnguées (ìe gnand Zaventem, Zelìik-Gnand-Bìgand et la zone de canal ménidìonale). Wemmel faìt pantìe de
la sous-zone Zelljk-Gnand-Bìgand. Ce sous-espace est une zone unbanìsée sjtuée entne d'impontantes jnfnastnuctures lìnéaines avec
une concentration fonte sur Bnuxelles et sun le réseau d'autonoutes.

Le nappont entne le fnagment unbanisé Zelljk - Gnand-Bìgand et son espace ouvent envìnonnant est cnucial en tenmes de
fonctionnement et de vécu spatiaux de ce sous-espace. L'espace ouvent a une valeur élevée et se détenmine à la foìs pan le nelief en
pente des vallées fluviales enclavées et pan les gnandes zones agnìcoìes plus ou mojns adjacentes. Les noyaux dans l'espace nunal,
Hamme, Kobbegem, Reìegem, Bekkenzeel, Sint-Ulniks-Kapeììe, Sint-Mantens-Bodegem et Ittenbeek, semblent êtne de petits noyaux
compacts entounés d'un es nunal de zones agnìcoles stnuctunantes. Pan ìe biais des valìées fluviales de pnemìène impontance

! I écologìque du Broekbeek, du Eìegembeek et des deux Maalbeken, l'espace nunal pénètne du

13

3.1.2

/)
rl//v

. {H Pajottenìand jusque dans la négìon bnuxelloise, où le néseau espace nunal nejoint le néseau
bleu-vent bnuxellois- Les vallées fluvjales sont nejiées les unes aux autnes par le biais de
pancs de château, de zones agnìcoìes unbaìnes, de fonêts unbajnes, etc. et s'enìacent pour'
devenin un néseau continu de stnuctunes de vendune à tnavers 1'espace fontement bêtj

Les quaììtés et forces exjstantes du réseau d'espace ouvent pour' ìa péniphénie unbajne
flamande de Bnuxeìles sont déterminantes pour le déveìoppement ultérieun des zones
nésjdentielles et des activités économìques. Des extensjons à gnande échelle de l'offne
actuelìe de ìogements et d'activités commenciales ne sont en ce sens pas souhaitées. La
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structune spatiale souhaitée poun ìe sous-espace Zelljk - Gnand-Bigand est davantage axée sun la concentnation (le nenfoncement des
noyaux), l'intensification et la nestnuctunation de l'offne existante ainsj que sun I'achèvement des bondunes vens l'espace ouvent De
nouveaux développements économìques sont toutefois possìbìes de façon ljmitée dans des næuds bien désenclavés situés à pnoxìmìté
du R0 et de l'E40. Wemmel se situe comme noyau compact dans le néseau d'espace ouvent poun ìa pénìphénìe unbaìne flamande de
Bnuxelles. Une attention spécifìque est accondée au nappont existant avec ì'espace ouvent envinonnant de zones agnìcoles fnontaliènes
et enclavées. La liaison visuelle du paysage entne Reìegem et Wemmel fonme un maillon essentiel du néseau d'espace ouvent poun la
pénìphénie urbaine flamande de Bruxelles et penmet d'éviter la fusion entne les noyaux de Wemmel et Zelljk. À tnaver-s ìe noyau
unbanisé, la vallée nevalonisée du Maalbeek ne'lìe l'espace ouvent ménidional ainsi que la zone agnicole enclavée sjtuée autoun du
Knuiskouten et du Smiskensveld à ìa zone agnìcoìe enclavée septentnionale autoun du Hof te Beven Des déveìoppements à gnande
échelle suppìémentaires de l'habitat et de zones industrielles ne sont pas souhaités à Wemmel. En naison de la faible densité de
population et du canactène à la fojs nésidentjel et vent de Bouchout, cet aggìoménat de quantiers nésidentiels à gnande échelle n'est
pas considéné comme fajsant pantìe de la pénìphénie unbaine.

Un manque d'espaces ouvents pubììcs est constaté dans le sous-espace Zellik - Gnand-Bigand. Seul le Laenbeekbos (sìtué sun 1e
tennjtojne de la négìon bnuxeììoise) est accessibìe au gnand publìc. Les envjrons du Ronkeìhof sont pnésentés comme une fonce tant au
niveau écoìogique que nécnéatìf. De l'autne côté du R0, un parc écoìogìque nenfonce le Laenbeekbos

La Régìon de Bnuxelles-Capitale déclare dìsposen de plans vjsant à développen un pool de commences de détajl (thematiques) è
gnande échelle au Heysel. Il convient d'anaìysen dans queììe mesune le Panking C peut y contnìbuen moyennantles condjtìons connexes
nécessaines en matiène d'aménagement du tennitoine. Il nessont d'une étude économique que la zone népond aux exìgences
d'établissement nécessaines poun des pnojets à gnande échelle, qu'iì s'agìsse de commences de détajl ou de pnojets de loisjns. Se pose
alons la question de savoin sì cette zone dojt nesten néservée à des concepts hautement dynamìques quì peuvent êtne difficjlement
implantés ajlleuns dans la cejntune flamande poun des naisons techniques liées au développement. Les communes envjnonnantes ne
sont en outne pas en faveun de ces pnojets à gnande échelle can elles cnaìgnent de voin ìe potentìeì ìangement dépassé pan une
impìantation hautement dynamique (en pìus des installatjons de congnès déjè pnésentes sun le tennjtoine bnuxeìloìs). Poun le
développement de Panking C, le pnincipe de base adopté est donc celui d'un déveìoppement poìyvalent, en naison de la mobjljté satunée
dans la négion et du besoin de quaìité de vie dans une zone déjà bien changée, quì penmet d'envisagen différentes options : buneaux,
activités commenciales¡ commences de détail, fonctions sociocultunelles, etc. Une coondination mutuelle avec d'éventuels pnojets
menés dans la Région de Bnuxelles-Capìtaìe neste cnuciale.

T4

Dans le nappont fìnal, des pnopositìons sont égaìement fonmuìées en vue d'ìndiquen de
façon séìective des zones où des niveaux suppìémentaines sont acceptables. Le centne
de Wemmel en fait pantie (voìr'la zone verte sur'ì'iììustnation). Il jncombe aux
communes de rendne le tout possìble d'un point de vue junìdìque Actuellement, le
nombne de niveaux est en effet limité pan ì'antjcle B des pnescnìptions pantìculiènes du
plan négional Halle-Vìlvonde-Asse. Poun pouvoìn concnétjsen la politìque d'offne dans la
pénìphénie unbaine flamande de Bruxelles, des zones suppìémentaines doivent êtne
déveìoppées. Quatne zones ont été envisagées à Wemmel.

./*
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La zone 841 est en pnincìpe, selon le cadne d'évaluatìon, développabìe. La zone
est sìtuée dans un couìojn de transponts publics et ne s'oppose pas au réseau
espace ouvent souhajté poun ìa pénìphénie unbaine flamande de Bnuxelles et
l'évaluation aquatique. L'jnclìnaison fonte de la zone inténieune étendue
hypothèque toutefo'is la faisabiljté d'un éventueì développement La pantie
développabìe est déjà morcelée. Dans la pantie nestante de la zone B41, aucun
développement ultérieun n'est pnoposé.

La zone intérieune 842 peut égaìement êtne développée comme pnojet de
nenfoncement de noyau. Une demande de lotissement a été jntnoduite (note de
la commune : ìe penmìs a déjà été délivné).

La zone P10, quì est actuellement utÍlisée comme zone de panc, peut êtne
moncelée en fonction d'un pnojet de logements vjsant à nenfoncen le noyau.
L'utjlisatjon actuelle comme pâtunage ne fonme pas une pantie essentjelle du
néseau d'espace ouvent et n'hypothèque en ce sens pas un éventuel

déveìoppement.

La zone P11 peut, conformément aux options pnévues dans le plan communal
de stnuctune en matjène d'unbanisme de Wemmel, peut êtne déveìoppée poun
des logements suppìémentaines. Il est en effet question d'un nombne hmité de
ìogements (maxìmum L0) dans ìa pantìe septentnìonale de la zone sjtuée à
I'anriène des habitations le long du Ronkel et de la Chaussée de Bnuxelles et à
la lisiène du pôysage pnotégé du Ronkelhof (zone d'espace ouvent de
conunbation avec l'accent mis sun ìe déveìoppement nécnéatif des fonêts et
pancs).

La sucnenje R07, située le ìong de la Chaussée Romajne, entne en ìigne de
compte poun une reconvensjon en logements. Les pnopriétaines envìsagent en
eff et une relocal'isation

Enfjn, une pnoposition de ligne de délimitatìon est soumise avec ìes
changements d'affectation connespondants. Il en exjste deux poun Wemmeì :

- Les alentouns du Ronkelhof (3L) comme espace ouvent de conunbation avec
l'accent mis sur le déveìoppement nécnéatif des fonêts et pancs (+
ìogements onientés vens l'espace ouvent).
P10 (30) : logements de renfoncement du noyau (aujound'huj zone de parc dans ìe plan négionaì).

Nous signalons encone que le Pankìng C senait néaffecté en développement unbain mjxte et ce, en accond avec la Région de Bnuxelles-
Capitale et la Viìle de Bnuxelles.

L5
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3.L.3. Pttru nÉa¡oNAL DE DÉvELoppEMENT DE Bnuxrttts (pnO)
Le (second) Plan négìonaì de développement de Bruxelles a été appnouvé le 12 septembre 2002 (M.8. Ls/ID/ZOD")

Le Plan négìonaì de développement de Bnuxelles poursuit deux objectifs opénationnels. Le pnemìer concerne l'annêt des sunvols de la
vjlle et ìa neconquête de popuìation et le second la consenvation de l'empìoi. De nouveaux emplois dojvent êtne chenchés non seulement
dans le secteun tentjajne, mais aussi dans le secteun secondaine. Un développement tnop impontant du secteun tentjaine nenforcenait
tnop l'ìmage de Bnuxelles comme vììle de buneaux. D'un point de vue général, l'objectif de la poììtìque consiste à renfoncer la Région de
Bnuxelles-Capìtale dans le doma'ine économique mais aussj dans le domajne démognaphìque poun nétablin la vitalÍté de ìa ville.

Les pnìncipaìes optìons du Plan négìonal de développement de Bnuxelìes sont :

- Le nétablÍssement du cljmat d'habÍtat et de vie dans ìe pentagone bnuxellojs notamment en Iimitantles fonctions adminjstnatives.
- La revalonisation du climat d'habitat et de vie et la stimulation de l'activité antisanale et industnielle dans le centne de Bnuxelles

en-dehons du pentagone.
- Le nenfoncement de la fonction d'habjtat et la limitation du nayonnement des fonctions unbaines dans les quantiens runaux vents.
- Le développement du pont en un pool de tnanspont.
- La stimulatìon des technìques tnaditionnelìes et des nouvelles techniques dans le pérìmètre poun l'ìndustnie unbajne.

Les objectìfs sont concnétisés pan le bjaìs de projets unbains avec notammentl'indjcation des zones sujvantes :

- Les zones destjnées au développement nenforcé du ìogement et de la rénovation unbaine.
- Les zones levien (zone d'impontance négionaìe).
- Les espaces vents à néalisen.
- Les espaces vents à géner, à requaììfien et à amélionen.
- Les næuds intermodaux stnucturants.
- Les pontes de la ville.
- Les ganes de liajsons fer.roviaines RER à aménagen.

L'envinonnement du Heysel est désigné comme zone ìevien.

3-L.4. Pttu aÉonNAL D'AFFECTATTzN DU soL DE BRUXELLE; (PRAS)
Le 29 juin 200L, le PRAS de Bruxeìles, un plan d'affectation négìementaine au njveau négìonal, est entné en vìgueun. Le Pìan négionaì
d'affectation du sol est au sommet de la hiénanchie des pìans négìementaines. Chaque permis d'unbanisme déhvné doit être conforme è
ce Plan négional d'affectation du sol. Il s'agit égaìement de ìa nepnoductjon d'une visìon générale de la Région de Bnuxelles-Capitaìe :

chaque activité auna sa pìace adéquate.

1 80 2/gt. wvs
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3.1.5.

Jette et Bnuxelles, deux communes voisjnes de Wemmel, fìgunent dans le pìan d'affectation. L'habitat au sud de la Chaussée Romaine
est mentjonné comme zone d'habjtation à canactène nésidentiel et est ìndiqué comme pénimètne de valeun cultunelle, histonique ou
esthétique ou pour l'embeìlìssement de la ville.

Ptt¡t o¡nrcrEUR R0
L'Adminjstnation des Tnavaux publìcs Brabant flamand a fait néaljsen en 2001-2002 une étude nelatjve au plan dinecteun poun le R0
entne Grand-Bigand et Vilvonde. Un plan dinecteun peut êtne considéné comme un cadne de test dans ìequel sont fixés ìes pnìncipes
poun ìa vision d'avenjn de la noute et sun ìequeì des développements ulténieuns plus concrets peuvent se basen. CentaÌns scénanjos
fìguraient dans cette note. Ces scénanios senont pnis en compte plus tard à l'ajde du modèle de tnafic et de tnanspont multjmodal
Brabant flamand. La note de concept a été clôtunée en janvier' 2003. Un projet de Plan d'exécutìon spatìal négìonaì poun cette pantie
du R0 a été élaboné sunla base de cette note. Une assemblée pléniène s'est tenuele 31 mans 2004 sans aucune conséquencejusqu'à
a uj o u nd'h uì.

Les éléments suivants sont importants poun Wemmel :

- Vu que 1'éìangìssement du R0 à hauteun de Wemmel et de Jette ne s'ìnscrit pas dans ìes espaces disponìbles, il convìent de tenin
compte de l'jnstallatjon d'écnans antibnuit.

- Le chojx s'est ponté sur une stnuctune panaìlèle entne ì'E40 (Gnand-Bigand) et l'412 (Stnombeek), ce quì penmet d'apponten une
solution aux nombneuses manæuvnes d'entnecnoisement gênantes.

- Les bnetelìes d'accès et de sontje n" 1-0 (Zelljk, S (UZ Jette - Chaussée de Bnuxelles) et 7bìs (Expo,/Chaussée Romaine) sont
dinectement neìjées aux voies panallèles et non plus sun le R0 en lui-même. La bnetelle d'accès et de sontie no I à Wemmel est
s uppni m ée.

- La constnuction d'un écotunnel entne le Laanbeekbos et Wemmel.

316 Ptnru nÉorcutt
GÉruÉn¡urÉs

Le Plan négìonal nelatif à la commune de Wemmel a été appnouvé pan A.R. le 7 mans 1977. Les zones d'affectation suivantes peuvent
êtne distinguées sun ìe ternitojne de la commune de Wemmel :

- Les zones résidentielles.'deux gnandes zones nésidentielles sont à distìnguen. La pnemìène s'est suntout développée à l'est de la
ljaison nond-sud Windbeng-Chaussée de Bnuxelles et inclut ìe noyau ìe pìus ancien de la commune. La seconde se situe dans la
pantie nond-est de la commune et s'est développée au nond de la liaison est-ouest Robbnechtsstnaat-Zìjp et inclut suntout des
lotjssements avec habitat ouvert. L'antjcle B des pnescniptìons particulìènes ljmite le nombne de niveaux è deux.

- Les zones d'extension d'habitat 1a commune de Wemmel dispose d'une seule zone d'extension d'habitat qui se sjtue au nond de la
Robbnechtsstnaat, au milieu de ìa zone nésidentielìe.

t7
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Les zones destinées aux entreprises artt'sanales et PME.'deux zones industnielles sont sjtuées au sud de la commune
elles nejoignent dinectement la zone résidentielle. Au sud, elles jouxtent ìe Ring. La plus occidentale dispose d'une zone

1-B

Au nond,
ta m pon,

ì'autne non.
Les zones naturelles et de parc. la commune nenfenme diffénentes zones natunelles et de panc, lesquelles offnent ìa possìbilìté
d'êtne naccondées les unes aux autres. La stnuctune de ces zones est essentjelìement onientée est-ouest. Ces zones sont le plus
souvent des vallées fluviales ou des zones tampon le long du Ring
Les zones tampon - un centa'in nombne de zones tampon apparaissent au sud de la commune le long du RO.
Les zones d'achvités récréahves.'la commune compte 5 zones d'actìvités nécnéatives. La plupant de ces zones sont tnansfonmées
en tennains de spont. Il exjste un complexe spontif. La zone la pìus ménìdionale au niveau du Rìng est en couns de développement.
Les zones agricoles et zones agricoles d'íntérêt paysager.'ces zones se situent essentiellement à la lisjène de la commune,
centaines sont neliées à une zone natunelle.
Les zones d'équipement communautaire : ces quatne zones jnc'ìuent essentiellement une églìse, un cimetjène et des écoles et sont
népantìes dans toute la commune.

L 80 2/gt.wvs
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D2
PLAN REGIONAL ET
PLANS PARTICULIERS D'AM ÉNAGEMENT

I zones nésidentielles

ffi Zones d'extenslon d'f.aottar
Zones d nées auxI enlTeor arrisanales et Pl\48
Zones agnicoles
Zones agnrcoles
d'jntÉnêt paysager

TFI zones de parc

t N-l zones natunelles
f_I I I Zones-tampon

Zones d'activité récnéatrves
Zoles d'équlpemelts cormLnðutðrres| | et d'utrlrte publjque

SOURCE vensron numénique du PJan négionô1,
IVIVG- LIN-AR O H N/ - Planifi cation Spatiale,
dennière actualìsation le 01-01-2002 (OC-GIS-Flandne)

I etunrpantjculiensd'aménagement
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Client - Commune de Wemmel
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3.1.7.

3.1. B.

structurel communal d'aménagement du tennitojne de Wevnrl - Partie ìnfonmative

Zours REF (RÉsrtu Ecotoo¡eur Ft,aunuo)
L'annêté du Gouvennement flamand du J-B juìììet 2003 a fixé la déljmitation de ìa pnemiène pantie du Réseau Écologique Flamand (REF).
Les zones REF fonment ensemble un réseau de zones natunelles. La nature bénéficie dans ces zones d'une pnotection supplémentaìne
poun que les pnopnìétaines et gestionnaìnes puìssent disposen des moyens nécessaines pour la pnésenven Aucune zone REF n,a été
déljmitée sun le ter.nitojne de Wemmel lons de la pnemìène phase.

DÉTTUITATION DES ZONES AGRICOLES, NATURELLE; ET FoREsTIÈREs .. RÉGIzN SENNE-DYLE-PAJITTENLAND
En exécution du Schéma de Structune d'Aménagement de ìa Fìandre, les autonités flamandes développent une vjsion spatiale des
zones agnicoles, naturelles et fonestiènes poun la négìon Senne-Dyìe-Pajottenìand, à laqueììe appantient Wemmel. Cette vísjon
constjtuena la base de l'élabonation de pìans de déìimjtatjon concnets des zones agnìcoìes, natunelles et fonestiènes.

Toun d'honizon :

Le 24 avnjl 2009, le Gouvennement flamand a appnouvé la proposìtìon finale de stnuctune spatiale souhaìtée et ìe pnognamme
d'exécution, avec notamment la pnoposition des zones agnicoles poun lesquelìes les plans négionaux existants vont être neconfjnmés.

La zone agnicole Kobbegem (f+f) a été neconfjrmée comme zone
agnìcole, à l'jnstan des zones Neenzellik (f+S) et Hollandveld (f++). Un
Plan d'exécutìon spatìal négional va êtne élaboné poun la vallée du
Maaìbeek et la zone agnìcole Beven-Bevenbos (acquisìtìon agrìcultune,
natune & for'êts,160), ìa vallée du Landbeek Relegem (acquisition
ôgricuìtune, nature & fonêts, 159) et ìes vallées des Molenbeken,
Woìvendaa'ì, Ameìgem, Osseì, Oppem (nenfoncement de la stnucture
natunelìe et forestière, chiffne indicatìf 2D ha d'extensìon de fonêt,
161). Poun ìe Hooghof, Laanbeekbos et Ronkelhof (173), tout se fena
conformément à la déljmitation de la péniphénie unbaine flamande de
Bruxeiles. Aucune action spécìfique n'est pnésupposée poun les
envinons du Jandin Botanique Oe Meise (t75).

2A

I B 0 2/gt.wvs



SumReseanch / Plan stnucturel communal d'aménagement du ternitoine de Wruver - Pantie infonmative

3.L-9- Art¿s DEs PAYSAGES

Les zones vestiges, lieux d'ancnage et vestiges ponctuels sujvants sont pnésents à Wemmel. Il n'exìste aucun vestìge ljnéaine.

31 10

TABLEAU lATLAS DES PAYSAGES

L'atlas des paysages figure de façon détaiìlée dans le chapìtne consacné à la descniptjon de la stnuctune paysagèr'e existante

MoruuMtNTs, sTTEs ET PAYSAGES PRoTÉGÉs

Les monuments, paysages et sites pnotégés suivants sont pnésents à Wemmel :

TABLEAU 2IVìONUN'IENTS, SITES ET PAYSAGES PROTÉGÉS ÀWTVH,IEI

Gnâce aux diffénentes fenmes et expìoìtations agnìcoìes, des tnaces de l'envinonnement nunal ont été consenvées. Les pnìncipaìes sont
une fenme en fonme de L datant de 1-74L et située à ì'angle de la Chaussée de Bnuxelles et du Ronkel, le Hof ten Obbengen fermé
datant du LB" siècle au njveau du Obbeng etle Ronkelhof fenmé datant du LB" s'iècle avec une coun intéríeune pavée dans le Ronkel.

En pìus des monuments et paysages, Saìnt-Luc a créé des anchives compnenant un inventaine de tous les bâtiments de gnande vaìeun
à Wemmel. Cet inventaine est plus vaste (notamment en matiène d'anchitectune modenne) que l'ìnventaìne du patnìmoine unbanistique
qui a été junidiquement fixé dans toute la Région flamande ìe 14 septembne 2009.

?I

SIIES F]URÀL) LIE. { !',\i!i.R¿,itr- St ILS t,rrN(il utL>
FoEKSENBoS - OssEL - ANTELGEM - JARDTN BorANrouE NATToNAL - JARDIN BOTANIQUE NATIDNAL DE MEISE NEERHoF

EGLISE SAINT-SERVAIS
PRESBYTER E DE WEIVIV]EL

K- l\4AALB EEK- PRINSEN Bos- G Rrvr BERG EN

Aructeru crÂte¿u oE WEIVttulEL

HoF TE OBBERGEIVì

RoNKELHoF

EGL]SE SAINT-SERVATS MoNUN¡ENT

PAYSAG E

IVIoNUN¡ENT

PAYSAG E

PAYSAG E

PAYSAG E

IVìoNUIV]ENT

SITE

12/ 0¿/ 7s47
24/0s/ 1,s47
1,3/DB/1,5s3
L3 /OB / 1"953
07 /oB / L967
1,3/06/?OO3
13/03/ r9s7
01, /08 / 1986

PAYSAGE FoRIV]E PAR L,EGLISE SAINT-SERVAIS AVEC L,ANcIEN CTIV]ETIERE AVOTSINAN.T ET LE [JìUR D,ENcEINTE

Arucreru cHAretu, ACTUELLEtvIENT rvtAlsoN covtr¡u¡¡tre (¡
PAysAGÊ FoRtvrE pAR L'ANcrEN cgÂreau ET sES ENVIRoNs

JARDTN BOTANTQUE NATTONAL (ronreneur n Merse)
HAMEAU AIV]ELGEM ET SES ENVIRONs (eonTeIIeruT A MEIsE ET MERcHTEI\I

DR H FoLLETLAAN 24 : ANCIEN PRESBYTERE (nvec vlun DU JARDIN ET CHAPELLE

HoF TE HANlNlE ET SES ENVIRoNS
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D3
ATLAS DES PAYSAGES ET
MONUMENTS & PAYSAGES

* VestigÊ ponctuel

Vestige linéaine

! eoint d'ôncnage

Zone de vestjges

o ¡ ¡. Fnontières de la commune

ffi vonur"nts et paysages

l.Eglrse salnt-5envaìs
2.Paysage formé pan ìe cimetiène de Sajnt-Senvars
eniouré de l'ancien cimetière et du mun d'enceinte
3.Ancien chêteau, actuelle marson communale
4 Paysage fonmé pan l'ancien château et ses envjnons
5-Jardrn Botanique national
6.Hameau Amelgem et ses envlnons

IN/I\
Client - Commune de Wemmel
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Le pnottr RER poun Bauxettts
Le Réseau Expness Régionaì (RER) ìnclut un ensemble de ljaisons de tnains et de bus è fnéquence élevée dans un nayon de 30
kjlomètres autour de Bnuxelles. Il a été conÇu comme un néseau subunbain poun la Région de Bnuxelles-Capìtaìe en vue de génen
l'augmentation du tnafic de navetteuns avec les tnansponts en commun et de rédujne la pnession automobile exercée sun Bnuxelles. Le
RER inclut donc essentjellement des lìgnes au dépant de et vens Bruxelles Ce Réseau Expness Régionaì pant du pnìncìpe qu'aucune
nouvelle jnfnastnuctune n'est aménagée, seule une éventuelle augmentation du nombne de voies est pnévue. Une infnastnuctune
pénìphérique supplémentaine ne peut toutefoìs généner aucune mobjlìté supplémentaine dans la péniphénie unbajne flamande de
Bnuxelles. L'aménagement d'une liaìson tangentielle avec ìes tnansponts en commun (tnamway expness, etc.) offne des penspectìves
poun la concentnatjon d'activités dans cette zone hautement fnagmentée.

Le pnojet RER continue d'évoluer et est pnognessjvement concnétjsé. Seules des 1ìgnes de bus expness senaient pnévues à Wemmel,
mais des pìans de pnoìongatìon du tnam du Heysel jusqu'au R0 ex.istent.

Pttu or GEsrroN DEs BASSTNS

Confonmément au décnet de Gestion Intégnée de l'Eau, un pìan de gestìon est élaboné poun tous les sous-bassìns Wemmeì fait pantie
du bassin de la Dyle/Senne et pìus panticulièrement au sous-bassjn Senne/Maalbeek/Aabeek.

Le Maalbeek est négu'ìiènement confnonté à une eau sunabondante, ce qui engendne un pnoblème essentìellement poun le centne de
Gnìmbengen. Les inondatjons sont sut tout causées par'ì'unbanisatìon cnoissante, pan la dìspanìtion des plaines inondables natunelles,
pan ì'aménagement du Ring autoun de Bnuxelìes, pan ì'extensjon de l'412 et enfjn pan ì'énosion.
La pnovince du Bnabant flamand adopte déjà des mesures vjsant à nésoudne ce pnobìème, avec notamment l'aménagement d'une
pìaine ìnondable dans le Bevenbos. En cas de niveau d'eau élevé, une gnande partìe de l'eau est évacuée via la vallée, dans ce cas la
nive gauche pìus basse. La différence de hauteun du tennain natunel et des nives depuis ìe Jagensweg jusqu'à la Dnijpikkelstnaat
s'élève à pnès de 1,5 mètne.
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Un pnojet de pìan d'action a été développé poun les diffénents pìans de
intégné dans le pìan de gestion des bassins et a été suivi d'une enquête
2007). Le plan de gestion des bassins, y compnìs ìe pìan de gestìon des
flamand ìe 30 janvìen 2009.

Les pnìncipaux pojnts d'actjons pentìnents en matÍène d'aménagement du
sont.

gestìon des sous-bassins Ce pnojet de plan d'actìon a été
publìque (onganisée entne le 22 novembr.e 2006 et le 22 maj
sous-bassins, a été défjnitivement fixé pan le Gouvennement

tennjtoine du plan de gestìon des sous-bassjns poun Wemmel

La gestion de l'énosìon dans quatne zones sensÍbles à l'énosion (Hammesehoek, Obbengen, Ronkel et Moonbeek-Leestbeek).

La nésolution des pnoblèmes causés panl'eau sunabondante dansle bassin du Maaìbeek.

180 2,/gt.wvs
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o Aquafin pnévojt en amont du Bevenbos un bassìn tampon soutennain et un étang tampon ouvent dans la Vanden
Bnoekstnaat (aujound'huì déjà utìlisé) ;

o Repnofììage de la confluence du Maalbeek et du Molenbeek, tamponnage suppìémentaìne dans le domajne des écoles, un
pancouns sinueux du Maalbeek (en cours de néaìisatìon).

- La nésolution des pnoblèmes liés à l'eau sunabondante dans le bassjn du Maalbeek - Amelvonnestnaat : aménagement d'un bassin
tampon soutennain sun la Leeuwerjklaan (en couns d'exécution).

3.2. Polrrreur D'AMÉNAGEMENT DU TERRIToTRE AU NTvEAU pRovINCTAL

Les points suivants sont abondés au niveau pnovìncial :

- Le Schéma de Stnuctune d'Aménagement du Bnabant flamand
- Le RÉSEAU BB - Réseau négional Bnabant-Bnuxelles
- La politique foncière et du ìogement en Bnabant flamand

3.2. L. Scurut DE STRUCTIRE D'AMENAGEMENT DU Batetur TIAMAND

Le Schéma de Stnuctune d'Aménagement du Bnabant flamand a été définÍtivement fixé le 11 maj 2004 pan ìe conseìì pnovÍncìal du
Bnabant flamand. Dans la descrìption cì-dessous, nous nous limitons aux éléments quì ìnfluencent la stnuctune spatiaìe de la commune
de Wemmel.

STRUCTURE o'ESpAcE ouvERT sout¡rrÉe

L'espace ouvent inclut les zones dans lesquelìes ì'espace non bâh pnédomìne Les fnagments d'espace ouvent vanient au gné de leun
fonme, de leun fonctjon et de leun composìtíon. Cette divensité est neconnue pan ìa pnovìnce qui souhaite en tiren profit gnâce à une
politique de gestion des espaces ouvents diffénenciée. La provìnce dìstìngue quatne fonmes d'espace ouvert qui sont tnaduites en
plans dinecteuns :

- Les vastes compìexes forestiens et ensembles natuneìs ;

- Les zones agnìcoles et honticoles aménagées ;

- Les coulojns de tnanspont ;

- Les villes veinées de vent.

La pnovìnce souhajte nelìen les uns aux autres les diffénents fnagments d'espace ouvents par 1e bìaìs d'un néseau à mailles fjnes et
vise un ensemble d'espaces ouverts composé de djvens éléments.

?4
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Pounla structure naturelle souhaitée, les zones naturelles de communication etl'infnastnuctune écoìogìque d'ìmpontance supnaìocale
sont sélectjonnées au niveau pnovincjal. Les zones natunelles de communjcation suivantes sont sélectionnées dans les envjrons de
Wemmel .

- (7.) : La zone avec le Maalbeek du Foksenbeng, Foeksenbos, château Wolvendeel et Osseì et le Jandin Botanìque National de
Meise.

La pnovìnce souhaite garantin et nenfoncenla structure agricole poun assunenle fonctjonnement dunabìe deì'agrìcultune. L'utjlisation
agnìcole du sol est majntenue et ì'espace ouvert est conservé suntout dans les zones agnìcoles ouventes La pnovince diffénentie les
sous-zones agnicoles spatiaìes déìimjtées paì la Régìon flamande sun la base des possìbì1ités et contnajntes agnicoìes. Tnojs
catégonìes sont dìstìnguées dans ìesquelles des sous-catégonies avec une poìitique spécìfìque sont encone désìgnées, à savoir- :

- Les zones canactérjsées pan une nestnictjon structunelle : non-aedifjcandj - zones, vallées, zones agnicoles et hontjcoles avec une
attentjon accondée au paysage etzones agnicoles entounantla zone unbaine (panties ménjdionaìes de Wemmel).

- Les zones canacténisées pan un éìargissement agr'ìcoìe : agnicuìtur e et honticultune sun et hons soì, horticultur-e intensive sur- sol
avec suffisamment d'eau de sunface, zones canacténìsées pan une concentnation d'activìtés honticoles sous venne ou pìastique,
zones industnìelles poun ì'agro-industnie et élangissement à ìa sylvìcultune ou aux pépìniènes.

- Les zones canacténisées pan un élangìssement structunel (pantìes septentnionaìes de Wemmel)

Poun la structure paysagère souhajtée, la pnovince vise une compatibilité entne les nouveaux paysages unbajns et les paysages plus
traditjonnels. Quatre sous-catégonìes sont dìstìnguées .

- Les paysages jntacts : la < Zone de châteaux Meise-Ossel > se sjtue dans les envinons de Wemmeì ;

- Les composantes de neljef structunantes ;

- Les baljses paysagènes ;

- Les liaìsons entne les espaces ouvents.

STRUcTUR E o,HABITAT SoUHAITÉE

Dans le domaine de la stnuctune d'habjtat, ìa pnovince se change des attnibutions suivantes :

- La sélection des pnincipaux vììlages et noyaux nésidentiels.
- La népantitjon du besojn de ìogements suppìémentaines vens les communes des zones nunales et les communes énuménées comme

pénìmètne de petìte vììle.
- Les penspectives de déveìoppement pour. des groupes cibles spécifiques.

En outne, 1e nappont exjstant entne l'espace bâtì et ì'espace ouvert doit êtne nenfoncé. Selon la pnovìnce, ces denniens peuvent faine
pantie de la pénìphénie unbaine flamande de Bnuxeìles (compétence flamande). Une polìtique de zone unbaine avec le développement, la
concentnation etla densjté comme points de dépant sena donc menée en ljeu et pìace d'une politique de zone nunale dans ces noyaux.

?5
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Si ces noyaux ne figunent pas dans la délìmitation de la périphérie unbaine flamande de Bruxelles, les noyaux suìvants sont
sélectionnés comme noyaux de la zone nunale :

- Wemmel : Vììlage pnìncìpaì
- Bouchout : Noyau nésìdentiel

Des penspectjves de développement spéciliques sont établies poun chacune de ces panties :

Village pnjncipal (Wemmel)

Les villages pnincìpaux doivent essentiellement nepnendre la dynamìque (logements, activjtés commenciales locales, équipements,
pnestations de senvjces administratifs, etc.). L'jnfnastnuctune écologìque doit y êtne nenfoncée poun amélionen la quaìité de vje du
noyau (nésìdentìel) et si possibìe associée à d'autnes déveìoppements (aménagement de domaines et de pancs publìcs, etc.).
Le logement doit y êtne stimulé de façon pnionitaine en accondant une attention à la diffénenciation de l'offne nésidentielle. Des
équipements locaux sont développés poun optìmaììsen le fonctionnement du vììlage pnincipal. Des équipements supnalocaux peuvent
êtne déveìoppés de façon limìtée, poun autant qu'il ne soit pas indiqué de les pnévoìn dans des zones unbaines.
La commune peut pnévoìn une zone jndustnielle ìocale supplémentaine jouxtant le viìlage pnìncìpal ou pan le biajs d'une concentnation,
où le caractène local doit être garanti et où ìl convjent de vjser une fnagmentation relatjvement réduite.
Le développement ou le nenfoncement d'un néseau de tnansport collectif supralocal est pnionìtaine (notamment néseau BB et
éventuellement néseau R ER).
Les activités récr'éatives peu dynamiques sont renfoncées et,/ou développées en accondant une attention panticuliène aux aspects
écologiques et une concentnation hautement dynamique de fonctions nécnéatìves (pan exemple un centre spontif) est possibìe au
nìveau local-

N oyau nésidentiel Bouchout

Les noyaux nésjdentiels penmettent de népondne à et de gnoupen ìes besoins locaux en matiène de logement. Le logement est donc jcÍ
prìonitaìne sun les autnes fonctions éventuelles. Toutefois, le noyau nésìdentjel népond aux besoins de base locaux.
Les possìbìlités de désenclavement des noyaux résidentìels sont onientées au maximum vens ìes tnansponts en commun. Si la mobiljté
de base n'est pas pnésente, elle doit êtr"e déveìoppée de façon pnionitaine et si elle est pnésente, elle doit êtne étendue pan le bìais de
ìignes de tnansport en commun négìonales.
La stnuctune natunelle est nenfoncée et sj possìbìe développée en fonction de ì'usage compìémentaine. Là où cela s'avène possìbìe,
l'jnfnastnuctune écologique est associée à des éléments nécnéatifs peu dynamiques quì nenfoncentle climat nésidentjel

STRUcTURE spATro- ÉcoNoMreuE souHArrÉE

Dans la stnuctune spatio-économjque, la province se change des attnibutjons suivantes :

- La népantìtion du besojn de tennajns industnjels vens les pénìmètnes de petite ville et d'autnes næuds économiques ;

- La sélection de néseaux économìques ,

t B 0 2,/gt.wvs
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- Le développement d'une visjon spatiaìe poun ìes pénìmètnes de petite vilìe ;

- Le développement d'une visjon du commence de détail d'une échelle négionaìe

Le vilìage pnìncipal Wemmel est sélectjonné pour ì'implantatìon d'un tennain Ìndustnìel locaì suppìémentajne.

STRUcTURE SpATTALE souHArrÉE - MoerlrrÉ

Le Bnabant flamand est en gnande pantie confnonté au pnoblème de congestion sun les voies de cinculation. La pnovince souhaìte
mieux génen la mobjlité en nenfonÇant des altennôtives poun le transpont sun noute;ì'ìmpontance des tnansponts en commun est
soulìgnée.

Dans le thème de ìa mobijité, les attnibutions suivantes sont définies
- La sélection de næuds de tnanspont pubììcs ;

- La sélection de voies secondaines.

La provìnce sélectjonne les voies secondaines, iì s'agit de noutes qui jouent un nôle ìmportant pour désenclaven des zones d'une autne
façon que par les voìes pnìmaìnes ou les gnands axes (= fonction de negr.oupement au niveau supnalocal) et qui sont impontantes au
njveau ìocaì poun I'accessibilìté de diffénentes actjvités ìe ìong de ces voies (= accès) La pnovìnce établìt une distjnction entne tnois
types de voies secondaires.

- La pnovince sélectionne sun le ternitojne de Wemme'ì une seule voìe secondaine de catégonie III : la Chaussée de Bnuxelles du
centne de Menchtem jusqu'è ìa Région de Bruxelles-Capitale.
Voies secondaíres de type III: La fonctjon pnemìène de ces vojes consiste à garantin un flux fluide des tnansports en commun et
des vélos. La voje consenve une fonctìon de hajson poun le tnafìc automobjle, maÍs ce dennien est subordonné aux tnansponts en
commun et/ou aux vélos. La pìupant du temps, ce type de voje est dédoubìé pan un gnand axe, à la sujte de quoì la fonctjon de
cinculation poun le tnafic automobile est néduite.
Une gnande pantie des voies secondaines de type III (notamment les anciennes chaussées) dìsposent d'un caractère spatial
stnuctunant en naison de l'envjronnement et des activités pnésentes. Ces voies dìsposent actuellement, en plus d'une fonctjon de
liaison, souvent égaìement d'une fonction d'accès à djffénentes activités. Poun nésoudne le conllìt de cjnculation existant entre le
fajt de nelien et de désenclaver', l'adminjstnation des ponts et chaussées doit adapter la fonction de cjnculatjon de la voìe à la
stnuctune spatiaìe en accondant une attentjon spéciaìe à la pnotectìon de la quaììté de la cìncuìation ìe long de la voie.

STR UcTU R E S PATIALE SoU HAITÉE - STRUcTU R E ToURSITICo - R Éc R ÉATIVE

La pnovìnce souhaite développen le réseau tounistico-nécnéatíf qui offre une niche vaniété de possíbilìtés de détente. Les sélectjons
suivantes sont établies dans l'infrastructure tounistico-nécnéatìve

- Les réseaux tounistjco-nécnéatifs ;

- Les næuds tounistico-nécnéatifs.

27
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Wemmel fait pantìe du néseau tounistico-nécnéatif unbaìn autour de Bruxelles, où 1'objectif nechenché consiste d'une pant à déveìoppen
I'jnfnastnuctune tounìstique et d'autne pant à établir des liaisons entne ces éìéments tounistìques. Le néseau jnclut djffénents éléments
au canactène vent, au patnìmoine cultunel pnécìeux (le domaìne du château, ìe musée, etc.), etc. Grìmbengen, Haìle et Tenvunen sont
désignées comme bases de départ dans ce réseau.

WEMMEL FArr PARTTE DU sous-ESpAcE ( RÉSEAU coNDENsÉ Ð

La pnovince dìstingue dans le plan de stnuctune quatne sous-espaces tnès diffénents. Wemmel faìt pantie du sous-espace << néseau
condensé >, une négìon tnès étendue et divensifiée dans le Bnabant flamand avec au nond et à l'est un canactène tnansfnontalÍen avec
les pnovìnces d'Anvens et de Flandne onientale. Le néseau condensé est pìus qu'un simpìe néseau unbajn ; iì s'agìt d,un néseau de
toutes les stnuctunes spatiaìes différentes, où la poìitìque provinciale est basée sun la founnitune d'une identité pnopne à chacun des
fnagments quì compose le néseau.

Pour le < néseau condensé >, ìes pnincìpes spatiaux suìvants sont mis en avant :

Le néseau condensé : une mosaïque de fonctìons ;

Les infnastnuctunes ljnéaines fonment la colonne ventébnale des développements ;

Le développement et la stimulation maximum des tnansponts en commun ;

La pnotection au maximum des fr"agments d'espace ouvent etleunhajson pan le biais d'un néseau à mailìes fìnes ;

La cultune etla natune :1e point de dépant du déveìoppement tounistìco-nécnéatif de ìa négìon ;

Le néseau condensé : une régìon negnoupant diffénents sous-espaces.

Poun ce dennjen pnincipe, la province désigne dans le néseau condensé six zones hautement dynamiques et deux zones pìus douces. La
pantìe onientale de Wemmel figure dans une zone hautement dynamìque, la sous-zone < Coulojn Bruxelles-Malines-Anvens r, et ìa
pantie occidentaìe de Wemmel fait partie d'une zone plus douce, la sous-zone < Luwe Vlek >.

?B
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Lt pourteuE FzNCTERE ET DU LIGEMENT EN Bnte¿rur TIAMAND
Vlabinvest, le fonds d'jnvestissement poun ìa politìque fonciène et du logement dans la pnovince du Bnabant fìamand, est une jnjtiatjve
du Gouvennement flamand qui entend r'ésoudre le probìème de l'évìctÍon socìale dans centaines communes du Brabant fìamand situées
en pénìphénìe bnuxeìloise. Les pnix élevés de l'jmmobìlien dans les communes situées dans la cejntune f'lamande autoun de Bnuxelìes
font que les jeunes ménages autochtones à ìa nechenche d'un logement ont souvent beaucoup de mal à tnouven un logement
abondable. Ces familìes sont donc obligées de déménager vens des communes aux pnix plus abondables. Wemmel fait également pantìe
de la zone de tnavail de Vlabinvest.

Le RÉsrau BB, - RÉ;EAU RÉGIzNAL Bn¿eIur-BzUXELLE;
Le néseau Bnabant-Bnuxelles, ou néseau BB, est un projet de néseau de tnansponts en commun négìonal dans la zone centrale beìge.
Iì s'agit d'un ensemble cohénent de ljaisons fennoviaines et d'autobus express quì penmet à chacun de se déplacer facilement en
tnanspont en commun sun des distances moyennes. Les objectifs de ce néseau négìonal sontles suivants:

Le nenfoncement de la cohénence intenne de la pnovince ,

L'améljonation des liaisons avec les zones voisines (suntout la Régìon de Bnuxeìles-Capìtaìe) 
;

L'améhoration de l'accessibiìité des portes flamandes vers l'Eunope, pìus pantìcuììènement ì'aénoport et le tenminal TGV.

Le néseau BB couvne égaìement, en pìus de la pnovince du Bnabant flamand, la Régìon de Bnuxeìles-Capìta1e et le Bnabant wallon,
avec des namjfjcatjons dans des provinces avoisinantes. I inclut ZE lìgnes et 208 annêts. L'objectìf nechenché sun I'ensemble du
néseau est une fnéquence de 15 minutes. Les tnains atteignent une vitesse commerciale de 40 à 50 km/h, les bus expness de 30 è 40
km/h.

Là où ìe RER met essentiellement ì'accent sun des liaisons radiales vens un pool centnal (Bnuxeìles), le néseau BB voulajt égaìement
penmettne des liaisons en tous sens dans la conunbation (une mêlée de pôles d'attnaction et de déveìoppement dans les envìnons pìus
ìanges de la capìtale). Sous la coondination du gouvenneun de ìa pnovìnce du Bnabant fìamand, ces plans ont été intégnés dans un
Réseau Régìonal Brabant-Bruxelles cohénent.

Aucun axe fennovìaine n'appanaÎt à Wemmel. Il existe une ligne de bus qui fait annêt à Wemmel, à savojn ìa ìigne Halle-Wolventem.

30
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3.3.

3.3. 1

stnuctunel communal d'aménagement du terr'ìtoine de WrvvrL - Pantie infonmative

LR pouTTQuE D,AMÉNAGEMENT DU TERRIToIRE AU NIVEAU coMMUNAL

Les poìnts sujvants sont abordés au niveau communal :

Les plans communaux d'aménagement du ternitoire
Le plan communal de déveìoppement de la natune (PCDN)
Le pìan de mobiljté
L'étude de faisabihté poun un centne et un panc publìcs
L'étude de fajsabilité etla vjsion en matiène d'utÍljsation optìmale du patnimoine bâti communal
Les éléments de base pertinents dansla pìanìficatìon stnuctunelìe communale des communes voisines

PtIus CjMMUNAUX D'AMÉNAGEMENT DU TERRITzIRE

Pu¡¡ oÉ¡rÉn¡L D'nMÉNeGEvIENT ou rERRrrorne (eee)

En 1995, la commune a confié au concepteun J. Lemmens la tâche d'élaboren un pìan génénal d'aménagement du tennitojne pour ìa
commune. Le plan négional datait à l'époque d'une vingtaìne d'années. Centaines affectations en matiène de sécunjté et de cinculation,
de pnestations de senvices et d'équìpements d'utiìíté pubììque, de gestion de l'eau et d'épunatìon des eaux usées, de déveìoppement
économique et d'agricultune, de bâtiments nésjdentiels et de zones ventes étaient dépassées. Pan le bjaÍs d'un plan généna1
d'aménagement du tenritoine, la commune souhajtait nésoudne quelques pnoblèmes. L'adminjstnation communale a suspendu cette
pnocédune de plan génénal d'aménagement du tennjtojne. Le plan communal de stnuctune en matiène d'unbanisme est étudjé de façon
pnionitaìne.

PLANS PARTIcULIERs D'AMÉNAGEMEnT (PPA)

La commune compte troìs pìans pantìcuìiers d'aménagement qui sont anténìeuns au plan négìonal (ìe pìan négìonaì a été appnouvé pan
A.R. le D7 /D3/77). Un plan pantìculien d'aménagement poun le panc à conteneuns affiche une date plus nécente.
Avec le décnet du 1B mai L999 nelatjf à ì'organisatjon de 1'aménagement du tennitojnã, tous les PPA anténìeuns au plan négìonal ont
été annulés. Dans ce cadne, la commune a dû envoyen au fonctjonnaire planoìogique, dans les gD jouns qui ont suivj l'entnée en
vìgueun du décnet, une décjsjon motjvée nelative à ces plans panticuliens d'aménagement anténieurs au plan négìonal. Dans cette
décision motivée, la commune a ìndìqué nelativement aux pìans pantìculìens d'aménagement sj elle souhaìtait les consenven
entiènement ou pantiellement dans le negistne des plans.

La commune a nécemment pnocédé à la révjsion du pìan pantìculìer d'aménagement Centne et du pìan pantìculien d'aménagement
Saint-Engìebert, en fonction d'une mejlleure protection du patnìmojne non pnotégé majs de gnande valeun et sun la base de
l'inventaine des anchives Saint-Luc.
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PPA < CEN-TRE , 28/Os/1964
REVISIoN PAR-TIELLE

D E FI NITIV E IM E N-T

ADOPTEE PAR LE

CoNSEIL co¡/fuIUNAL

tt B/9/2OLO

IB/II/ZOOD: CONSERVATION PARTIELLE OANS LE REGISTRE

DES PLANS, A L,EXCEPTION DES PARTlES QUI, SELON LE PLAN

REGIONAL HALLE-VILVoRDE-ASSE, SoNT SITUEES DANS LA

ZoNE DE PARC ET POUR LESQUELLES cE PPA PREVOIT DEs

BATIMENTS AVEC AFFECTAIION PUBLIQUE E-T UNE ZDNE POUR

DES BATIMENTg PUBL]Cg, DE LA ZONE NATURELLE, DE LA ZONE

AGRICOLE, DE LA ZONE RECREATIVE ET ENFIN DE LA ZONE

VERTE.

A FF ECTATIO N

RESIDENTIELLE, AVEC

POSS]B]LITE OE REZ-

DE-CHAUSSEE

CO I\¡ VìE R CIA U X.

PRESOUE ENTIEREI\1ENÏ

REALTSE

PRESOUE ENTIERE[/]ENT

REALISE

PPA < SAINI-
ENGLEBERT >

1.1./09/1.9s3
REVISIoN PARTIELLE

DEFINITIVEIVIENT

ADOPTEE PAR LE

CoNSEIL coIV]I\,1UNAL

tE 8/9/zoLa

o1./o6/1.960

LO/1,T/2OOO: CoNSERVATION PARTTELLE DANS LE REGISTRE

DEs PLANS ; LA PARTIE INTERIEURE (*) N,EST PAS coNsERVEE

DANS LE REGISTRE DES PLANS

(*) : LEs vorRIES ET coNSTRUcrroNS FERitEES E-r sErvrr-

OUVERTES TNITIALEI\¡ENT PREVUES NE POURRON-T PAS ETRE

REALISEES DANS LE FUTUR SUITE A LA PRESENCE DE LA

RESIDENcE J. GEURTS, DE L,EGLISE ET DE L,ECoLE PRI[/]AIRE

FRANCOPHONE

AF FE CTA'IIO N

RESIDENTIELLE, AVEC

POSSIBILITE DE REZ-

DE-CHAUSSEE

co r\¡ r\¡ E R ctAU x.

A FFECTAT]O N

RESIDENÌIELLE, AVEC

POSSTBILITE DE REZ-

DE-CHAUSSEE

COI\IN/]ERCIAUX

PPA ( ERF EN HAARD >> 1"O/Y,/2OO2: CoNSERVAT]oN INTEGRALE DANS LE REGISTRE

DES PLANS.

BFA < PARC À

CONTENEURS COI\¡ IVIIJNAL >

?4/D2/20D6 BATTI\I ENTS

INDUSTRIELS VIDES A

REAFFECTER EN PARC A

CONTENEI]RS.

TABLEAU 3 PLANS PARTICULTERS D'AN4ÉNAGEMENT
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Pttu couuuNAL DE DEvELoppEMENT DE LA NATURE (ecoru)
Dans le cadne de la convention nelative à l'envjnonnement du 1-"" janvien 1992, la commune de Wemmel a élaboné un Plan Communaì de
Déveìoppement de la Natune. Ce pìan été élaboné pan le service envinonnemental de la commune de Wemmel. Avec ce pCDN, la
commune s'engage à menen une politìque natunelle communale. Le Plan Communal de Développement de la Natune peut êtne divisé en
tnois gnandes pantìes.
La pnemìène se compose d'un inventaine et d'une anaìyse des pnobìèmes. Poun l'inventajne, la commune est népantìe en centaines
unìtés paysagènes qui sont essentjellement basées sun des cantes topognaphiques. Une pnopositìon de gestion est éìabonée poun
chacune de ces unités paysagènes. La deuxième pantie ìnclut des pnoposìtions de gestìon. La tnoisjème et dennjène pantìe incìut des
poìnts d'action. Ces points d'action se napportent à des projets quì vìsent néellement le développement de la nature

UrurrÉs PAYSAGÈRES

(1) La vallée de l'Amelvonnesbeek I s'agit de ìa pantìe ìa pìus
septentnìonaìe de la commune. Les dévensements de déchets
ménagens dans l'Amelvonnesbeek doivent être évìtés ìe pìus possibìe.
En outne, le < Hammesehoek > et le < Hollandveld > doivent être
consenvés comme zone agr.ìcole paysagène de gnande valeun.

(2) La valÌée du Reekbeek. Cette zone est sjtuée entne la Rasselstnaat, le
Kaasmankt et le Motte Poun cette zone, il est pnoposé d'élabonen un
plan détaiìlé en fonction du déveìoppement du paysage. Ici aussi, les
dévensements d'eaux résiduelles ménaqères doivent êtne évités le
pìus possìbìe.

(3) La vallée du Maalbeek et du Landbeek. Cette zone se situe égaìement
à l'est de la commune, est nelativement peu bâtie et inclut centaines
fonêts, nangées d'anbnes, etc. quì peuvent êtne nenfoncées gnâce à
des plantations supplémentaines d'ar.bnes propres à ìa régìon.

(4) La vallée du Ronkelbeek et du Molenbeek'Cette unité paysagène se
situe au sud de la commune et inclut le nuban vent de l'école
communale et ìe panE < Balcaen >, dont ìa consenvation est
pnionìtaìre. Une ìmpìantatìon d'une zone PME et d'un panc à
conteneuns au sud-est de la commune semble êtne l'endnoit 1e pìus
appnopnié. En outne, une zone avoisinante senait aménagée poun
ì'épuration natunelle de ì'eau, laqueììe senajt nattachée au nuban ver-t
par-delà 1'étang Balcaen.

(5) La vaÌlée du Leest et du Moorbeek:Il s'agit de ìa pantie située ìe plus
au sud-est de la commune. Cette zone est soumise à une pression
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spatiale conséquente. Les deux nuisseaux sont fontement polìués. La zone sjtuée entne la Vanden Vekenstraat et la de Lìmbung-
Stjrumlaan ne dispose pas d'une valeun paysagène élevée. La zone située à l'est de la Vanden Vekenstraat et de la valìée du
Leestbeek constitue un beau paysage. La vallée du Moonbeek doìt égaìement êtne pnotégée.

(6) La vaÌlée du Maalbeek.'Cette zone est limitnophe de la commune de Stnombeek-Bever. La vallée du Maalbeek bordée du Bevenbos
linéajne s'étend jusqu'au cæun de la commune pan ìe bìaìs de ìa zone de panc. Cette denniène doit senvin de tampon poun pnotégen
la nésenve naturelle. L' < Ezel >>, la zone agrìcoìe sjtuée entne le Zìjp et le Bevenbos, joue eì1e aussì un nôle impontant comme zone
tampon pan nappor t à ìa nésenve naturelle.

La pnession élevée exercée sun l'espace ouvent constitue un pnoblème tout pantìculiènement pnionìtaine poun ìa commune de Wemmel.

PorNTs D'AcrroN

POINT D'ACTION 1 - L'élaboratjon d'un nègìement de
subventìonnement poun l'aménagement et l'entnetien de petits
éléments paysagens.
POINT D'ACTION 2 - L'élabonatjon d'un nèglement d'abattage.
POINT D'ACTION 3 - La nechenche d'un plan de gestion complet
poun le pnojet de boisement Hollandbos : aucun pìan de gestion
n'existe encone poun une pantìe des panceììes. L'élaboration de ce
plan est souhaitée poun pouvoir concrétiser un projet de boisement.
POINT D'ACTION 4 - Beverbos, vzw. Résenve natunelle.
POINT D'ACTION 5 - Pnojet éducatif : aménagement d'un anbonetum
sun la praìnìe pontant le numéno de pancelle 125c2 dans le panc du
Bevenbos.
POINT D'ACTION 6 - Gestion de l'eau H. Vennieststnaat: épunation
de l'eau à petìte écheìle du Reekbeek : aménagement d'un étang
manécageux avec effet de tampon et d'épunation.
POINT D'ACTION 7 - Panc Balcaen : nemplacement des peupliens
pan deux nangées de fnênes.
POINT D'ACTION B - L'élabonation d'un plan de gestion des
accotements poun les sentiens pédestnes.
POINT D'ACTION 9 - Pnojet de boìsement < De Motte > : ces
tenrains entnent en ììgne de compte poun un boisement et ont déjà
été achetés pan la commune.
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RÉALISATIoNS

Depuis l'élabonation du PCDN, quatne points d'action ont déjà été néalisés. Vous tnouvenez ci-dessous un apenÇu pan poìnt d,action :

POINT D'ACTION 4 - Un pìan de gestion poun le Bevenbos a été approuvé. L'objectìf consjste à penmettne à l'asbl Natuurpunt de se
changen dans le futun de l'exécution de ce pìan de gestÍon. Les négociations en la matiène sont en couns.
POINT D'AcTIoN 5 - L'anbonetum a été aménagé et entnetenu pan le senvìce de gestion des espaces vents de la commune.
POINT D'ACTION 7 - Les nombneux peupììers ont été nempìacés pan deux nangées de fnênes.
POINT D'ACTION 9 - Le pnojet de boisement n'a pas été totalement néalisé vu que pnatiquement aucun anbne ne pouvait poussen en
najson de ìa poìlution du sol. Une haje a été plantée au bond de la parceììe. Poun le neste, la décìsìon a été pnise de lajssen faìne la
natune et d'opter poun un boìsement spontané.

3.3.3. PtIu or LUTTE CzNTRE L'ERosToN
Un plan concnet de lutte contne l'ér'osion a été élaboné poun quatne zones de la commune : Hammesehoek, Obbengen (pnìonité éìevée),
Ronkel et Moonbeek-Leestbeek (pnionìté faìbìe).

Les cantes nelatives aux mesunes pnìses en matiène de lutte contne l'ér osjon aux niveaux du Hammesehoek et du Obbergen sont
nepnoduites ci-dessous :
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Pttu ot MoBrLrrÉ
La commune de Wemmeì dispose depuìs janvìen 2010 d'un plan de mobilìté. Fin 2002, le buneau Belgroma a été désigné poun
l'établjssement du pìan de mobilité.

Les pnìncipaux objectìfs du pìan sont les suivants :

- Fajne de Wemmel une commune nésjdentielìe de gnande valeun et viable
- Optìmìser. les flux de tnafìc de tnansìt quì s'artìcuìent autoun du R0, sun le ou les axes pnévus à cet effet
- Cnéen des nues au tnafic néduit au maxrmum
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Réduineles nuisances causées panìe tnafic de passage surles axes pnìncipaux qui tnavensentla commune
Réduine le trafic pan ìes petìtes noutes dans les r-ues nésidentjelles
Amélionen la sécunité noutiène en néduisant consìdénablement le nombne d'accidents sun les axes nond-sud
Créen des axes de tnanspont pubìic à la fojs fluides et fiables
Aspinen dans toute la commune à une pnession acceptable lìée au statjonnement, à une occupatjon des emplacements de
stationnement de maximum B0 % dans le centne et de maximum 7O D/o dans la zone envinonnante
Apponter une solutÍon dunable au pnoblème de stationnement auquel sont actuellement confnontés les cam.ions
Déveìoppen un néseau communal cohénent de voies pìétonnes et cyclables, connecté aux noutes supnalocales et au néseau de la
Régìon de Bnuxelles-Capitaìe

3.3.5.

Les éléments tinés du pìan de mobiljté fìgunent pìus ìoin dans le plan communal de stnuctune en matjène d'unbanisme.

ÉTuoT DE FAI;ABILITÉ PIUR UN CENTRE ET UN PARC PUBLIC;
En 1997, la commune de Wemmel a confié à l'anchitecte T. Mantin la mìssion de néalisen une étude de faisabilité poun ìe Ronkelhof. Le
pnojet inclut la fondatjon d'un centne pubìic abnitant une salle avec estnade, une salle de danse, une bjbljothèque, une académie de
musique et une cafétér.ia.
L'administnation communale est chargée d'analysen s'jl convient de développen ou non les ambitions pnécitées.

ÉTUOT DE FATSABILITÉ ET VISION EN MATTÈRE D,IJTTLI;ATIIN IPTIMALE DU PATRIMzINE BATI CIMMIJNAL
Le 1"" novembne 2003, ìe nappont fjnaì de l'étude de faisabilìté du patnimoìne bâti communal a été clôtuné pan la finme Eunosense. Il a
notamment été analysé dans quelle mesune la nelocalisation du panc à conteneuns communal et des senvices techniques extennes vens
le site Balcaen étajt néalisable. Dans l'intenvalìe, un PPA a été élaboné pan Groep Pìannìng poun ce sìte.
En ce qui concenne le manque de place dans la maìson communaìe, il est conseillé de constnuine un nouveau centne adminjstnatjf. La
maison communale actuelle pounnait alons êtne utilÍsée poun des fonctìons pìutôt nepnésentatìves. Les possìbilìtés d'emplacement de la
nouvelle constnuctjon sont hmitées poun la sìmple et bonne naison qu'iì faut éviten une tnop gnande djstance pan nappont è la maison
communale actuelle. Un bâtjment sjtué ò l'endnoit de l'ancjenne fenme en canné qui appantenait au château, dans la zone de panc sun
la Folletlaan, ne semble pas néalìsable can une modjfication d'affectation est nécessajne à cet effet. Un endnojt plus appnoprié semble
êtne l'ancjen buneau de polìce. Une nouvelle constnuction pounnait êtne bâtie à cet endnojt.

3.3.6.
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EtÉururs DE BAsE 7ERTTNENTS DAN; LA pLANrFrcATroN STRUCTURELLE ;zMMUNALE DES coMMUNES vorsrNEs
Les données suivantes dans les pìans communaux de stnuctune des communes voisjnes de Wemmel sont pentìnentes pour ìe
développement soutenu de Wemmel :

Communes voisines dans la pnovince du Bnabant flamand -

Asse: Le plan communal de structune en matiène d'unbanjsme a été définitivement accepté lons de la
séance du conseiì communal du 2l févnien 2005 et a été définitivement appnouvé lons de la séance de la
députatìon penmanente du 21 avnjl 2005.

Les vallées du Gnand et du Petit Landbeek affìchent encone un canactène relatìvement ouvent et doivent
êtne nenforcées en mettant l'accent sun le canactène écologique. Un nuban nésidentìel est ìndiqué 1e long
d'un seul côté de la Reekstnaat.

MERcHTEM: Le plan de structune de Menchtem est en couns d'élabonation.

MErsE: Le plan de stnuctune de MeÍse a été approuvé par le consejl communaì le 19/ID/2O06 - l'appnobation défjnjtive par ìa
députatìon penmanente a eu Iieu þ Oa/Ot/2O07 et est panue au Moniteun le L6/DI/2OD7.

Dans la Vaìlée du Panc au sud de la commune, avec la vallée de l'Amelvonnebeek, le Jandin Botanìque National et ìe panc Dnijtonen, ìa
poìitìque est axée sur la pnésenvatjon des fonctjons de oanc, sun ì'intégnation de 1a poìitique de gestion des vallées et sun la cnéatjon
d'une liaison paysagène au nìveau du Nekken.
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GnrMeenceN: Le plan de stnuctune de Grìmbengen est en couns d'élabonation.

Communes voisines dans la Région de Bnuxelles-Capjtale :

Jette. Le plan communal de développement (PCD) de ]a commune de Jette est en couns d'élabonatjon. Le pìan communal de
déveìoppement est dans sa phase de conceptìon-
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4.I.

4.1.1..

communal d'aménagement du tennitoine de WEMMEL - Partie infonmative

STRuclu RE SPATIALE EXISTANTE

La stnuctune spatiale existante est pnésentée à l'aide de :

La stnuctune spatiale existante à l'échelle macno-géognaphique
La stnuctune spatiaìe existante à l'échelle méso-géognaphique.

La STRucTURE SPATIALE EXISTANTE À L,ÉcHELLE MACRo-GÉoGRAPHIQUE

La structune spatiale existante à l'échelle macno-géognaphique est pnésentée à l'aide

D'éléments macno-stnuctunants à Wemmel ;

De Wemmeì dans la stnuctune unbajne négìonale.

ÉtÉururs MA:Ro-sTRUCTURANTs À Wemurt
Les éléments macno-stnucturants sont les éléments spatÍaux quì nelient Wemmel à son environnement. En localjsant et analysant ces
éìéments, la commune de Wemmel est placée de façon spatìaìe dans son contexte régionaì ;ìa commune est autrement dìt posìtìonnée
dans la pnovince et,/ou la négìon.

Les pnìncipaux éléments macro-structunants poun Wemmel sont décnits dans ce chapìtre et sont nepnésentés sun carte

LA STRUCTURE DES ESPAcES oUvERTS

La commune de Wemmel est située sun le pìateau brabançon. La zone est fontement unbanìsée et découpée en naison d'axes
d'infnastnuctune. L'habjtat y est dense dans ìes espaces ouvents et la zone est canacténisée pan un habitat lÍnéaine manqué.
Malgné la pnessìon ljée à ì'unbanisation, la commune de Wemmel et ses envir ons jmmédiats ont consenvé djffénents ( poumons vents >.
Ainsi, le Jandjn Botanique National est situé au nord de la commune etle Foeksenbos est situé un peu plus loìn à l'ouest. Au sud de la
commune, le Laanbeekbos est situé juste après la frontjène à côté de l'AZ de Jette. Le quantien du Centenaine, le château du
Stuìvenbeng et le Palaìs noyaì sont situés à un jet de pìenne de la commune.
La vaìlée de la Senne se situe à l'est de Wemmel, aìnsi que le canal Bnuxelles-Escaut. La Dendne s'écouìe à l'ouest de Wemmeì, quì se
jette pìus loin vens le nond dans l'Escaut. Wemmel appartient géognaphiquement à la négìon ljmoneuse du Bnabant flamand. Le sol de
Wemmel se compose pnincipalement de tennes ìimoneuses. Plus loin vens ìe nond, le sol se compose de tennes sablo-limoneuses et
encone pìus loìn vens ìe nond, de tennes sablonneuses et sablonneuses légènement limoneuses. Des tennes alluviales appanaissent le
ìong des nìvjères.
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LA STRUcTURE D'HABITAT

Wemmel est une commune à facilités située au nond de Bnuxelles. La commune est monphoìogiquement soudée à Bnuxelles Il s,agit
d'une commune nésjdentielle sjtuée dans la ceinture flamande autoun de Bnuxelles mais aussi l'une des cDmmunes à plus fonte densjté
de populatìon dans la ceintune flamande autoun de Bnuxelles L'espace ouvent y est densément bâti et l'habitat linéajne y est fnéquent.
Des zones unbaines dans les envinons de Wemmel sont : Alost à l'ouest, Dendenmonde au nond-ouest, Malines au nond-est, Vilvonde à'I'est et Bnuxelles au sud. La pnession ìa plus élevée liée à l'unbanisatjon vient de Bnuxelles. La pnoxìmité de Bnuxelles favonjse
l'unbanisation napìde de cette zone depuis la Seconde Guenre mondiale et surtout depuìs l'achèvement du Ring autoun de Bnuxelles.

LA srRUcruRE spATro- ÉcoNoMreuE

La ceintune flamande autoun de Bnuxelles est canactérisée pan une gnande ìntendépendance entne l'habitat et les actjvjtés
économiques. Un secteun industniel, commencial et des senvices de pnemìen plan cnée avec ìes unìvensjtés pnésentes, 1,aénopont de
Zaventem et la gare TGV de Bnuxelles-Midi une valeun ajoutée ìmpontante poun toute la négìon.
Aucune activité industnjelle à gnande échelle ne s'est implantée sun le tennitoine de Wemmel. Deux zones industnielles d,une supenficie
commune d'envinon I ha appanaissent au sud de la commune

L'r¡¡FnASTRUcTURE LrNÉArRE

Au sud, la commune de Wemmel est tnavensée pan le R0, ìe Rìng autour de Bnuxelles. Le désenclavement principal de la commune, la
bnetelle d'accès au R0, est sjtué au niveau de l'avenue de Lìmbung Stìnum. La Wìndbeng - Kaasmarkt - Dr. H. Folleilaan - Chaussée
de Bnuxeìles est la bnetelle de naccondement nond-sud de Jette vens Menchtem, Opwijk, etc. Une seconde bnetelle de naccondement
nord-sud pìus petite est l'avenue de Limbung Stirum - Chaussée de Bnuxelles - Chaussée vens Menchtem, quì offre un accès à
Bruxelles 2 au sud ìe ìong du pont sun le R0. Le ìong du côté nond, la bnetelle tnavense le vieux noyau villageoìs et nejoìnt la bneteìle de
naccondement est-ouest Rassel - Robbnechtsstnaat - Zjjp.
L'412 est située à l'est de Wemmel. L'E19 plus loin à I'est
La pnincìpale gare située dans les envinons est celle de Bnuxelles-Midì, une gare TGV La ììgne fernovjaine poun le transpont de
pensonnes Bnuxelles-Dendenmonde est sjtuée à I'ouest de la commune ; cette ìigne est stnuctunellement détenminante tant au niveau
Íntennationaì qu'au niveau flamand. La ììgne fennoviajne poun le tnanspont de pensonnes Bnuxelles-Anvens, située à l,est de la
commune, est elle aussi stnuctunellement détenmjnante tant au njveau intennatjonal qu'au niveau fìamand La 1ìgne fennoviajne poun le
tnanspont de manchandises Malines-Dendenmonde, tout aussi stnuctunellement détenmìnante tant au niveau intennationaì qu,au
nìveau flamand, est située au nond de la commune. Aucune ììgne fennovìajne ne tnavense Wemmel. Des ljaìsons de bus penmettent de
nejoìndre le néseau fenroviaine à pr-oximìté.
Aucun couns d'eau d'ìmpontance supnalocaìe n'appanaît sun le tennitojne de Wemmel Le canal Bruxelles-Chanlenoi est s.Ítué à ì,est de
la commune.
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WTuuTt DANS LA STRUCTURE URBATNE RÉGIzNALE

La cante de la stnucture unbaìne négìonale pnésente la hjéranchÍe des noyaux et leun ìntendépendance. Il est clain que la métnopole
bruxellojse dispose d'une gnande sphèr'e d'influence- La commune de Wemmel peut êtne située au nond de la métropoìe bnuxellojse et
appanaît tnès clainement dans cette sphène d'jnfluence.

En ce quì concenne les flux de navetteuns, jl est un fait que ìa plupant des tnavailleuns et étudiants de la commune se nendent chaque
joun à Bnuxeì1es.

Grootlo d

G*d ullgcrulte rrgonolÈ 1tûd

Pêgronole dod

O Íær goÈd ufgÉruBte lJerne 3lo.l

O Goed urtgerult. ldqne,l'ld

3 ,\'em¡Ìcl

-+ 
Åtlrqcttê

Bton Goo3:ens ì11 Von det HoÈgen H tÅllG lon B.lgté ì 972t
r'on der Hegen H Foft/n ¡¿ Rous.ou t tlogot

44

4.1.2.

^A,tr
tr

18 02lgt.wvs

CARTE O5 WEMMEL DANS LA STRUCTURE RÉGIONALE



SumResearch ,/ Plan structurel communal d'aménagement du territoine de Wevuer - Pantíe infonmative

LR sTnucTuRE SPATIALE EXISTANTE À L,ÉcHELLE MÉSo-GÉoGRAPHIQUE

Radìognaphien ia commune de Wemmel à l'échelle méso-géographìque signifie que les éléments spatiaux stnuctunants du système
physique de base, la stnuctune natunelle, la stnuctune agnicoìe, la stnuctune fonestiène, la stnucture d'habitat, la stnuctune économique
et enfin les Ínfnastnuctunes linéajnes dans les limites communales de Wemmel sont localisés et anaìysés. L'objectÍf consiste à founnin
pan 1e biais d'une combinaison de I'histoine et des développements contemporains une image claìne de la commune. Cette combínaison
doit en fin de compte menen à la structune spatiaìe existante gìobale de la commune.

Les diffénentes stnuctunes spatiaìes dans la commune sont analysées cì-apnès de façon djstincte :

- Stnuctune exìstante des espaces ouverts (qui est à son toun composée de la stnuctune physìque, natunelle, agnìcoìe et
paysagène);

- Structune d'habitat existante ;

- Stnuctune spatio-économìque existante ;

- Stnuctune de tnafic et de tnanspont exìstante ;

- Stnuctune tourìstico-nécnéative existante,

45
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4.2.1.. Srnucrune EXT;TANTE DEs E;PACE; IUVERTS
La stnuctune existante des espaces ouvents se compose de :

3 Données pnincipalement tinées du PCDN
I B 02lgt.wvs
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- La stnucture physìque ;

- La stnuctune natureìle ;

- La stnuctune agnicoìe ;

- La structune paysagène.

Stnucrun¡ pHysreuE3

Relief :

Wemmel se sÍtue sun le plateau bnabançon. Sun le tennjtoine de la commune, le pìateau est entaillé par ìes vallées de
ì'Amelvonnebeek et du Maaìbeek. Il s'agit d'un paysage ondulé avec des hauteuns de 32 à 83 m. Les zones les pìus basses se
situent dans les valìées. Le poìnt ìe plus bas se sjtue dans l'extnême est de Wemmeì. Les zones les pìus élevées sont sjtuées
dans le sud et dans l'ouest de la commune, avec ìe point ìe pìus élevé dans l'extnême sud.

Hydrognaphìe :

Les couns d'eau dans la commune de Wemmel lont pantie du bassin hydnognaphique de la Senne, plus pantìculiènement du
sous-bassin hydnognaphìque 70D ; I'aval de la Senne-
Le lVlaalbeek inclut un bassin hydnographique de 42,4 km2. Ce bassjn appanaît suite à la confluence du Gr-and et du petjt
Zandbeek à Relegem et est aljmenté sur le tennitoine de Wemmel par le Reekbeek, le Molenbeek, le Ronkelbeek, je Moonbeek et
le Leestbeek. Àl'est de Wemmel, il conflue avec ì'Amelvonnebeek poun se jeten dans la Senne à Gnimbengen.
L'Amelvonnebeek suìt la fnontjène septentnionale de la commune et accuejlle sun son tracé l'Ameìgemse Molenbeek.

Sol ;

Les tennes limoneuses fonment ìe pnìncipal type de sol sur le tennjtoire de Wemmel.
Dans les vallées appanaissent des sols à gley sur de ìa matÍène hmoneuse avec honizon de néductjon. Ils ont été fonmés pan
des matiènes colluviales ou alluviales fontement Iimoneuses et se canacténisent pan un mauvajs dnainage. La nappe aquìfène
appanaît tnès peu pnofonde dunant toute l'année.
Plus loin dans ìes vallées, les tennes limoneuses deviennent de mojns en moins à gley et sont de mjeux en mjeux dnainées. Les
sols limoneux les mieux dr ainés sont les sols Aba. Ces sols dominent ìa négìon limoneuse. Ils couvnent des sunfaces d'un seul
tenant sun le tennitoine de Wemmel et dans les communes envjnonnantes. Ces tennes sont panfaìtement adaptées à toutes les
cultures et sont tnès fentiles.
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Hydrologie :

Dans ìes vallées, ìa nappe aquìfère est peu pnofonde et est fontement soumise aux fluctuations saisonniènes. Au pnintemps, la
nappe aquìfène atteint son niveau le pìus haut.
À la lisìène des vallées, les tenres sont ìnfluencées pan une nappe aquifène pnovisoìne causée pan ìa pnésence à petite
pnofondeur d'un substnat'impenméable ou suntout en raison d'un appont hydnaulique conséquent venant de plus haut. La zone
sun laquelle les eaux soutennaìnes pénètnent dans le sol est la zone à gley canacténisée pan ìa pnésence de taches bnunâtnes.
Les zones exténieunes aux vallées sont canacténìsées pan une nappe aquìfère très profonde L'eau excédentaine est évacuée
rapidement et facilement grâce au relief favorabìe. La couventune limoneuse joue un nôle ìmpontant en termes de négulation
du négime des eaux;le lìmon dispose d'une capacité élevée d'emmagasìnement de ì'eau, à la suite de quoì ìes plantes peuvent
bénéfjcier d'une ìmpontante quantité d'eau dunant une période de temps pnolongée. Sur les côtes, ìe limon est situé sun un
substrat penméabìe, à la sujte de quoì un dnainage favonable appanaît.

Vulnérabilité de la nappe aquifère :

Les panamètnes quì détenminent la vulnénabilité de la nappe aquìfène sont :

- L'épaìsseun et les canacténistiques hydrauliques des formations aquìfènes.
- L'épaìsseun et la nature des couches de sunface (couche sjtuée au-dessus de la couche aquifène).
- L'épaìsseun de la zone non satunée (s'étend jusqu'à ìa profondeun à laqueìle se tnouve la nappe aquifène).
Ces éléments détenminent la mesune dans ìaquelìe ìa poìlutìon à la sunface peut pénétnen dans la nappe aquìfène. La cante de
vulnénabilité, établie pan le Mìnjstène de la Communauté flamande, ìndique pour Wemmel la classification < moyennement
vulnénable ". Cela équivaut à une couche aquifène de sable ou de sable argileux et à une couventune hmoneuse d'au mojns 5
m.
Poun la vallée du Maalbeek et de l'Ameìvonnebeek, la classifjcatìon passe toutefois à < tnès vuìnénable > en najson de
l'absence de couventune et d'une zone non satunée de pìus de l-0 m. L'angìle d'Asse y est énodée et les sables de Wemmel et
de Lede y sont affleunés.

Évaluation aquatique :

La carte de sensjbihté aux jnondations (voìr cì-dessous) ìndìque que ìa vallée du Maalbeek, suntout, est confnontée à de
fnéquentes ìnondations, juste avant le centne et ò la fnontiène avec Gnimbengen (Bevenbos). Les zones ìndiquées en bleu foncé
constjtuent les zones effectìvement sensibles aux inondations. Ces zones équivalent aux zones nécemment inondées. Les zones
indìquées en bleu claín sont les zones inondables pan natune. C'est également le cas dans une moindne mesure pour
l'Amelvonnebeek.
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LA STRUcTURE NATURELLE

La notion de stnuctune natunelle est utilisée dans son sens le pìus lange. La stnuctune natunelle est :

- L'ensemble cohénent de vallées de niviènes et nuìsseaux, les grands compìexes natunels et fonestiens et les autnes zones où se
manjfestent les éléments et pnocessus stnucturellement détenminants poun la natune.

- L'jnfnastnuctune écoìogique quì s'y napponte fonmée pan des éléments natunels linéaines, ponctueìs et de fonme plane, pan de
petits compìexes natur.els et forestiers et par des zones de panc.

La stnuctune natunelle est canacténìsée pan une cohénence écologique et pan des napponts écoìogìques importants Les zones quì
affichent une cohénence jntenne fonte et de nombreux rapponts écologiques nelativement peu pentunbés disposent d'une plus-vaìue
élevée poun la fonction natunellea.

Zones de vallées :

Les vallées de ruisseaux sont des éléments structuneìlement dominants poun la stnuctune natunelle Elìes dìsposent d'une
valeun partìculiène en naison de leuns pnopres communautés de vie et de leun pantìcipatìon impontante à centajns pnocessus
écoìogico-pay.ugens.t Les sols quì y sont nencontnés sont des soìs eutnophes avec des pâtunages humÌdes, une infiltnation y
appanaît et des éléments paysagens panticulìènement petits en font pantìe. Les r.uisseaux disposent d'une fonctjon
stnuctunante comme élément de ljajson. Deux bassins hydnognaphìques appanaìssent sur le tennitojne de Wemmel :

La vallée de l'Amelvonnebeek'cette vallée couvre toute la pantìe septentnionale de la commune et est majonìtaìnement
composée de pnainìes et de champs. Le Hollandsbos est également situé dans cette vallée. En outne, cette vallée est
canacténjsée par ìa pnésence de centains lotissements récents. Le Jandin Botanìque Natjonal est situé à l'est
La vallée du Maalbeek: cette vallée couvne deux tiens du ternitoine de Wemmel. Elìe dìspose de djffénents affluents : le
Reekbeek, quì pnend sa sounce près de la frontjène avec Reìegem, le Landbeek, qui pnend sa sounce à Reìegem, le
Ronkelbeek, qui pnend sa sounce pnès du Ronkelhof, le Molenbeek, le Moonbeek, quì pnend sa sounce pnès de l'Ovenbos et
le Leestbeek, qui pnend sa sounce pnès du Ring et quì forme la fnontiène avec Beven.

Zones forestières :

Quelques zones boisées apparaissent dans la commune de Wemmel :

- Le Hollandbos est situé au niveau de ta frontìène septentnionale de Wemmel. Il est situé dans la vaìlée de
l'Amelvonnebeek La fonêt joue un nôle ìmportant en tant qu'élément de Iiaison entne le Jandin Botanique National (à l'est)
etla fonêt du château d'Ossel et de Bnussegem (au nond-ouest). La majeure pantìe est génée panla socjété Hagen.

- Le Beverbos est situé dans la vailée du Maalbeek, au centne de la commune. La zone fonestjèr-e s'étend jusqu'à
Gnimbengen. Iì y a quelques années, le Bevenbos sun le tennitoine de Wemmel a été acheté pan l'admjnjstnation
communale.

o Sor"." Minlstène de la Communêuté flamande, Schéma de Stnuctune d'Aménagement de la Flandre : vension intégrale. Partie l-A : structune spatiale
existante, page 65t Sou"." Schéma de Stnuctune d'Aménagement de la Flandne (p 65), lVìinrstène de la Communauté flamande, 1997
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La bande boisée 1e long du R0 (au sud de Wemmeì) rejoìnt au sud du Laanbeekbos à Jette.

Infrastructure écologique :

L'infnastnucture écologìque est fonmée par des éléments natunels de bande, linéa1res et ponctuels aìnsi que pan de petits
éléments naturels de forme plane, pan des zones natunelles et fonestjènes ìsolées et par des zones de panc. À Wemmel, les
éléments paysagens sujvants font pantie de l'infnastructune écologique: ìes petìtes entités fonestiènes, ìes nangées d'anbnes,
les chemjns cneux, les pâturages et pnainìes de fauche, les taìus, les manes etles anciens vengens.

Zones structurellement déterminantes :

Grâce à la combinaison de pnocessus et éléments impontants poun la natune dans un endnoit à déljmiten clajnement, ces zones
constituent un pnécìeux système spatiaì et naturel. Ces zones cohénentes jouent un nôle stnuctunant.

Les zones suivantes sont structunellement déterminantes dans leur totalité pour Wemmel :

La vallée de l'Amelvonnebeek avec les panties suivantes :

. Hammesehoek : un paysage non bâti niche en petits éìéments paysagens. Il est reljé aux espaces ouvents de Hamme et
Reìegem.

: i:ll::il:i, i;:?;'.i:Ï3;,i,:J:i:i:ni?::: xä:i""ii'::,:':i:Jjï,5ïåIii,",.". entne ,e jandin botanique et ìa
fonêt du château au nond de Wemmel.

. Bouchoutbos

. Jandin Botanique de Meise.
- La vallée du Reekbeek est nìche en pehts éléments paysôgens et peut jouen un nôle impontant comme pantie de l'une des

ce'intunes ventes à tnavens la commune
- La vallée du Ronkelbeek et du Molenbeek forme un nuban vert à tnavers la commune avec le panc Balcaen et deux étangs.

L'espace ouvent est toutefois mjs sous pnessìon. Il fonme une liaison impontante entne le Bevenbos et le Laanbeekbos à
J ette.

- La vallée du Leestbeek est évidemment de grande valeun en raison des rangées d'arbnes et bosquets qui accompagnent
le ruÍsseau.

- Le panc situé entne la Van Gyselìaan et ìa Bouchoutlaan est une ìmpontante zone vente entne le Bevenbos et le JardÍn
Botanì q ue.- .t.l1'Ë:åi["J'ff:i::iJ::iJJ:n::][it5u'."nn." et une snande nichesse bìotopìque (eau ribne, nose]iène, pnainìes

humides, forêt marécageuse, fonêt d'aunes, etc.). La valeun est en outne nenforcée pan 1a qualité structunelle du
Maalbeek dans cette zone.

' Le panc du château (aujound'hui maison communaìe).
' Le panc jouxtant le Bevenbos, quì doit pnìncipaìement senvìn de tampon penmettant de pnotégen la nésenve natunelle

(Bevenbos).
- La zone agnicoìe < De Ezeì > joue un nôle ìmpontant en tant que zone tampon pan nappont à la nésenve natunelle située

plus au sud.

180 Z,/gt.wvs
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LA STRUcTURE AGRIcoLE

Selon l'analyse de la zone agrìcole dans le Schéma de Stnuctune d'Aménagement de ìa Flandne, la commune de Wemmel appantient à'ìa classe 1, ce qui signifie que moìns de 4O o/o de la surface se compose de zones agnìcoles (seìon le plan négional). Au 18" sjècle, laplupant des tenrains de ìa commune étaient encone utiljsés pounl'agnìcultune. La pnopontìon est aujound,hui plus faible. La plupant des
tennains agnicoles de Wemmel sont composés de sols limoneux avec stnuctune Aba, autnement djt des sols tnès fentiìes. Centaines
zones agnìcoles d'un seul tenant appanaissent à Wemmel, à la hsière de la commune. Le nombne d'agniculteuns actjfs dans la commune
diminue toutefojs de façon constante.

La fonctjon agnicole des tennes est tnaditjonnellement le suppont économique 1e plus ìmpontant de ìa zone nunale. poun cette naison,
ìes aspects et évolutjons détenminants poun ìa stnuctune des espaces ouvents de la commune et poun les besoins spatìaux futuns de
l'agnicultune sont ensujte analysés. L'utiìisation du soì de la commune est anaìysée en utjljsant les nésultats des necensements
agnicoìes et honticoles de l'INS. Il convjent toutefois de noten que ces données sont collectées au njveau de l,entnepnise, raison poun
ìaqueììe des ternains situés à l'exténieun de la commune peuvent égaìement figunen au tabìeau et des tennajns sjtués à l,inténìeun de la
commune peuvent en êtne absents lorsqu'iìs appantìennent à une entnepnise exténjeune à la commune.

5?
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I nessort du tableau cj-dessus que la pìupant des activités agrìcoìes enregistnent un recul. Le nombne d'exploitations agnicoles a
presque été néduit de moitié sur une période de 20 ans. Le nombne d'emplois dans le domajne agnìcoìe a diminué de plus de moitié au
couns de la même péniode.

Depuis 2002, ì'éìevage à Wemmel se compose pnìncipaìement de bovins. Le nombne de bovjns et d'autres animaux élevés a fontement
diminué depuis 1981. Le secteur de la volal'lle, suntout, enregistre le plus net necuì.

En 2002, 183,7 ha de tennes agnicoles étaient encone utilisés à Wêmmel. Ce chiffne équivaut à pnès de 20 % de la supenficie totale
(az+,+z ha) de la commune.
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LA STRUcTURE PAYSAGÈRE

Le paysage fonme le contexte global - et est le nésumé - du fonctionnement spatiaì d'une zone. Il est le nésultat de l'intenactjon
dynamique entne les facteurs physìques, biotiques et anthnopogènes (ìes intenventions humaines) Les balises, ìes canacténìstìques de
nelief stnuctunantes, les tnansitions de tennains manquantes, les paysages entjens et les couloins d'espace ouvent caractér'isent le
paysage et sont donc stnuctunellement détenminants
Wemmel se compose d'un paysage ouvent ondulé, avec une structure fonestièr'e le long des ruisseaux Sun les tennes pìus éìevées,
fentiles et sèches appanaît une vaste surface agnicole avec de gnandes pancelìes et peu de végétation linéajne (les dénommés
openfìeìds), poun autant qu'elles n'aient pas encone été évjncées pan ì'habitat.

Historique du paysage :

- Lapréhistoire djffénentesdécouventesnéaljséesleìongdelaChausséeRomajneontìndìquél'exjstenced'unevoìepnimitìve.Des
urnes datant de l'âge du Bnonze ont été découvertes entne l'Avenue Reìne Astrjd et la Chaussée de Bnuxelles. Il a semblé êtne
question d'hab.itants qui ne pnatìquaient pas l'agrìcultune, mais l'élevage et quÍ n'étaìent pas établis à l'endnoit de la découverte.

- L'époque romaíne'des vestiges d'habjtat datant de ì'époque nomaine ont été découvents le long du Rassel. Dunant cette péniode,
centajnes tennes fertiles ont été utiljsées poun l'agnìcultune.
4 .+- 7 - 1Z siècle dans un acte de 1132, l'églìse de Wemmeì est désìgnée comme étant l'église mène, donc d'impontance
nelativement élevée. La pnésence de 1'égììse a donc mené à l'impìantation de diffénentes maisons et fenmes dans la négjon. Les
tennes ìes pìus fertiles étaient alons utjljsées poun l'agnicuìtune (comme le Hollandveld, Kenkhofsveìdt) Les pâtunages
appanaìssaient dans les vallées marécageuses quì étaient inutilisabìes pour la culture

- 1¿ - -If stècle.dunant cette pénìode, la commune de Wemmeì dépend de ì'abbaye de Gnimbengen. Au milieu du 13" siècle,
Wemmel se vojt confénen une forme fixe avec son église, son château et les diffénentes fenmes népanties sun le tennìtoine Cette
péniode a été manquée pan le début de la culture sur le Heyde (au nond de la Chaussée Romaìne). Des pâtunages sont appanus ìe
long du Maalbeek et de ì'Amelgembeek. Des fonêts sont appanues aux fnontìènes communales aux envinons du Hollandveld, du
Zavelbeng et du Reekbeek.

- 1Ê - 17 siècle'jl est fait mention de plusìeuns nouvelles fenmes dunant cette péniode. En 1575, lons de la névolte iconoclaste,
diffénentes fenmes ont été détnuites. Entne 1655 et 1668, une épidémie de peste navageuse décime 1a populatìon de Wemmel

- 1f - 1830 dunant cette période, une gnande partie de ìa supenficìe de la commune est consacrée à ì'agnicultune Le nond-est
de la commune se compose pnincipalement de champs étendus. Au sud et au sud-est appanaissent de gnandes tenres agnicoles.
Les zones manécageuses situées le ìong des nuisseaux sont répanties en dìfférents petits champs. Centaìnes forêts appanajssent
également dans la commune.

- 1B3B - aujourd'hui: è Wemmel égaìement, 1a dispanitìon des gnands monastènes, gnands pnopnìétaines tennjens, a mené è une
fnagmentation de nombneux tennaìns avec d'énormes conséquences poun le paysage. À la sujte de l'aménagement de l'avenue de
Lìmburg Stinumlaan en 1910 et au panceìlement connespondant, le centne de Wemmel a été totalement dép1acé. La pnession
exencée sun ì'espace ouvent à Wemmeì s'est constamment accnue en naison de sa sjtuatjon à la ljsiène de Bnuxelles. À la suite de
cela, le nombne d'habìtants a napìdement augmenté et centains pancellements sont appanus nécessaines, qu'il s'agisse du
lotissement au niveau du cimetjène, du lotissement de Bouchout, du lotissement au nìveau de l'Avenue des Quatne Vents, etc. La
commune a founnj des effonts visant à consenven plusieuns espaces vents dans ìa commune, comme 1'aménagement du panc de lô
maison communale, du panc autoun de ì'étang < Balcaen > et, plus nécemment, du pancjouxtant le Bevenbos.
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Uti'lisation actuelle du sol :

Poun compnendne ìa stnucture spatiale de la commune, il convient avant tout de founnir un apençu de l'affectatjon actuelle du sol de
Wemmel. Une analyse de son évolutÍon sun une pénìode de 20 ans est ensuite réahsée
L'espace non bâti couvrait en 2002 à Wemmel un peu pìus de 50 %o de ìa superfìcie totale de la commune. La pìupant des panceììes non
bêtjes sont utilisées à des fins agnicoles : pnès de 35 0/o de 1a supenfìc.ie totale de Wemmel est couvente de champs et pâtunages. Il est
étonnant de constaten que les jandìns, parcs et vergers occupent 6 7o de ìa supenficie totale. Pnès de 35 %o de ìa superficje de la
commune se compose de parcelìes bâtjes.
Une analyse globale des pancelìes bâties et non bâtìes penmet de constaten qu'envìnon Bl-,5 ha, ou 34 o/0, de supenficie bâtie sont
venus s'ajouten. Et ce, au détnìment des tennajns non bâtis.
En analysant la sjtuation dans les détails, ìì apparaît que ce sont suntout les tennes arables (-lZ,Z ha), les jandìns, les parcs et
vengens (-20 ha) etles pâturages (-tO,Z ha) qui ont dû faìre place è des maisons et fenmes. Il est pan contne étonnant de constaten
qu'une dimjnution d'envjnon l- ha des voinjes a été ennegìstnée malgné une augmentatjon de 66,2 ha occupés pan des maisons et
fenmes.
Malgné le nétnécissement de 1'espace ouvent au pnofìt de ì'espace bâti, 1,4 ha ou 1-2,80/0, de fonêts est venu s'ajouten au couns des 20
dennières années.
La supenficie nésenvée aux bâtjments à vocation économique a également augmenté. L'espace nésenvé aux bâtiments à vocatìon
artisanale et industnielle à Wemmel neste tnès limité (6,2 ha), mais a fontement augmenté au couns des 20 derniènes années.
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Paysages traditionnels :

La r'épantition des paysages tnadjtionnels en Flandne ìndique la diversjté régìonaìe des paysages de cultune hìstorìques dans leun
sjtuation avant les gnands changements, à pantìn du lB" siècle. La r"épantition nepose à la fois sun des canacténistìques physiques et
natunelles comme le neljef et l'état du sol et sun des canacténistiques cuìtunelles et paysagènes comme les fonmes d'habitat,
l'utiljsatjon du soì, ìe pancellement et le type de puy=ug"u.

Un seul paysage traditionnel appanaît à Wemmel, à savoin le Pays d'Asse. Le paysage y est ondulé et hautement unbanisé. Le paysage
est caracténisé pan la présence d'espaces ouvents hautement morcelés et inrégulìers d'étendues tr'ès diverses. Le nombne ljmité de
panonamas aménagés est détenminé d'un point de vue topognaphjque et limjté pan le nelìef, l'habitat et ìa végétation. Il s'agìt d'un
paysage canacténisé par un entreìacement complexe d'espaces ouvents et de logements.

Zones-vestiges :

Les zones-vestìges sont des zones canacténisées pan un entnelacement complexe d'espaces ouvents et de logements, avec une grande
densìté de vestiges ponctuels ou 1ìnéaines, de vues et ljeux d'ancnage et de zones dans ìesquelles la connectivjté entne les éléments
paysagens de gnande valeun est ìmpontante poun l'ensemble de ì'évaluatjon paysagène L'indication se fait de façon maximalìste, mais
sans définjr de fnontiènes stnictesT. Zones-vestiges de ce paysage tnaditionnel à Wemmel :

- Foeksenbos-Ossel-Amelgem-Jardin Botanique National-Hollandveld.'le Jandin Botanìque National est un magnifique panc qui
abnite de nombneux anbres et buissons ìndigènes et étrangens avec au centne le château de Bouchout et ses douves Les parties
ìes pìus ancjennes datent du 12" sjècle. Il s'agìt d'une zone étendue où, en pìus des petites vallées au canactène fenmé, les
openfields intenmédjajnes situés pìus en hauteun ont peu changé pan nappont à la situation nencontnée au temps de Fernanis. Le
par.c du château de Bouchout a encone été éìangì apnès Fernanis. Les sennes sont, de peu, anténìeunes à la Seconde Guenre
mondiale.

- Tangebeek-MaaÌbeek-Prinsenbos-Grimbergen.'l'alluvjum du Maalbeek est pnesque totalement boìsé. Jusqu'ìl y a 50 ans, une
pantie de l'alluvjum était occupée pan des pâtunages. Les panceìles au sud-est du nuisseau autoun du Hof van Beven ont été
modifiées après ì'aménagement du RÍng bnuxellojs mais vu que 1'alluvìum est nesté un paysage ouvent, aucune modification
dnastìque n'a été appontée au paysage.

Lieux d'ancrage
Des panties de deux lieux d'ancnage sont pnésentes dans la commune de Wemmel .

- AN¡ELGEN¡ - ossEL:ce ljeu d'ancrage est sjtué à l'ouest de Meise et est nelié au lieu d'ancrage Jandjn Botanìque Natjonal de Meise. Il
s'agit d'un domaine d'abbaye intact quì a été conservé de façon unìque en tenmes de stnuctune, de tailìe et de fonction autoun de
ses tnois pôìes, la chapeììe et les deux fenmes. À 1'onigine, ce Iieu senait né d'une ancienne ferme datant d'envjnon 350 Amelgem
a consenvé au fil des sjècles son unité et sa stnuctune onigìnaìes. Son onìgìne nemonte à ì'époque galìo-nomaine, mais ce ljeu était
au 14'siècle la pnopnìété de l'hénitien fnanc Amalhani. Amelgem est en effet un nom d'onìgine fnanque Dans le counant des 12" et

6 Gis-Flandre, AtÌas des paysages CD
7 Gis-Flandne, Atìas des paysages CD
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13" siècles, le domaine est devenu 1a pnopnìété de l'abbaye de Gnimbengen. La chapelle d'Ameìgem était jusqu'en IZBT une églìse
paroissiaìe ìndépendante. À cette époque, le domaine étaìt exploité depuìs le < Hof te Ameìgem >, aujound,hui Gnoot Ameìgem.
Jusqu'au 12" sjècle, Ameìgem se composaìt de deux noyaux quì ont été negnoupés en 1246. L'actuel Kìeìn Ameìgem n,est appanu
qu'aux envinons de 1690. Les stnuctunes paysagènes n'ont plus été modifiées depuìs pr ès de 500 ans. La zone d,Amelgem à Ossel
dispose encore d'un caractène runal en majeune pantìe intact avec des contnastes entne des openfields et les vallées colluvjales
pnofondément enclavées de l'Hammenvonnisbeek et du Molenbeek. Elle fonme une unité vjsuelle jntacte quì nenfonce encone la
valeur intninsèque des monuments sjtués dansìa zone. Une gnande voie de communicatìon nomaine est sjtuée sur ìa ìigne de faîte
quì fonme ìa ìigne de pantage des eaux entne le bassìn de la Senne et le bassjn du Rupel. Les vallées sont tnès manécageuses et
souvent boisées, elles sont panfois déljmjtées pan des talus. Des chemins cneux n'appanaÌssent que de façon tnès fnagmentaìne.
De nombneuses sounces peuvent êtne s'ituées dans leun envinonnement. Des bosquets et nangées d'anbnes dispensés
appanaissent sun les ììgnes de faîte. Des toponymes comme Foksenbeng et Kapeììenhoek indìquent à la fojs des éléments
paysagens et histoniques Gnoot Ameìgem et Kìein Amelgem fonment un exemple unìque d'un dédoublement d'une exploìtation
agnìcole à la fin du l-7" siècle, sans changen de pnopriétaine. L'abbaye de Gnimbengen est en effet nestée pnopr-iétaìne des deux
gnandes fenmes. La scission a été la conséquence de ì'adoption de méthodes agnicoìes diffénentes et plus panticuliènement de
l'abandon du système d'assolement tniennal. Le château d'Ossel et le château de Hagen sont situés à l'ouest à pnoximité du
Molenbeek. Un étang est situé dans la vallée du Molenbeek à pnoxìmité du château de Hagen. Le château d'Ossel était à l,onigìne
une fenme du L7" siècle mais a été aménagée en * majson de jeux > au début du 18" siècle. Au mjlieu du 19's.iècle, elle a une fois
de plus été tnansfonmée, notamment par l'anchitecte Schadde En 1884, un panc dans ìe style angìais a éte aménagé sun la base
d'un pnojet de Keìlìg Un néseau noutien capnìcieux est encone neconnaissable sun la cante actueìle. Djffénentes fenmes sont
situées dans la pantie est, dont le Duivelschuun aìnsì que l'ancien moulin d'Amelgem La chapeìle Sainte-Anne banoque,
constnuite en 1700, est située dans le hameau de Vìjlst au nond de Bnussegem. Cette chapeìle composée d'une seule nef a été
agnandie en L782 et est située à un croisement de noutes. Le château de Wolvendaaì est également sìtué à pnoximité Les fenmes
Gnoot Amelgem et Kìein Ameìgem sont des monuments classés, au même titne que ìa chapelìe Notne-Dame de la Nativité et que la
chapeìle Sainte-Anne.
JARDIN BOTANIQUE NATIONAL oE lvlElsE. le domaine est situé au nond de Bnuxelles, entr.e les ljeux d'ancnage d'Ameìgem et du Maalbeek è
ì'ouest de Gnimbengen. Le Meise-lVlolenbeek occupe une position centnale, plusìeuns sDUnces sont situées dans la pantie
ménjdionale et queìques chapeìles sont sjtuées à la lisiène du panc. Le château de Bouchout est une chambne de prìse d,eau
médiévale dont les pnemìènes néfénences remontent au 12" siècle. Un élément dominant est ìe donjon qui a été constnuit aux
envjnons de 1300. Ce donjon affichait un canactène mjlitaine pnononcé contnajnement à d'autnes donjons pìus nécents de ìa négion
qui étaìent claìrement onientés vens un confont d'habìtation accnu. Seìon d'anciens textes, le château aurait autrefojs été entouné
de cìnq douves. L'ensemble a été tnansfonmé au début du 17" siècle poun devenin une chambne de pnise d'eau pentagonaìe
fenmée En 1830, il devjent ìa pnopnìété du comte Amédée de Beauffont, ìe pnemìen pnésident de la Commissìon noyale des
Monuments et Sítes, qui a demandé en 1832 à l'anchitecte T F- Suys d'y entnepnendne des tr.ansfonmatjons en pnofondeur.. À ìa
sujte de ces tnavaux, ìe complexe fenmé s'est ouvent du cÔté sud : poun ce faine, ìa ponte et les ailes ont été démoljes et les
étangs de ce côté ont été comblés. L'ensemble a été nepensé dans un style néogothique nomantìque pan ì'anchìtecte Suys. Un
panc paysagen angìais avec des étangs a été aménagé autoun du château Après ì'incendìe qui a détnuít le château de Tenvunen,
ìe noì Léopoìd I1 a nacheté le domaine qui a senvì de lieu de nésidence à l'ìmpératnice Chanlotte de LB79 à fg?7. En 1BBZ, jl a
acquìs du banon Edm. D'Hoogvonst un domajne adjacent de 143 ha, dont 82 ha clôtunés Le château de Meise qui y est situé a
bnûlé en 1945 Le domajne totaì dìspose aujound'hui d'une supenficje de 200 ha. Le Jandjn Botanique National étajt établj à
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ì'orìgine - dans des bâtiments quì exìstent encone et qui ont été restaunés - à pnoximité de la Gane du Nond bnuxelloise. A ìa
sujte de I'aménagement de Ia liaison Nord-Sud, le domaine a été consìdénablement nétnéci. Poun cette naison, un autne lieu
d'ìmpìantation a dû êtne rechenché. En 1-S38, ì'État belge a acquìs le domaìne de Mejse pnécìté et, simultanément, quelques
panceìles adjacentes pour y aménagen le nouveau Jardin Botanique National. Dès ìe dépant, jl a été pnésupposé que le château
histonique de Bouchout et les gnandes ììgnes de l'aménagement du parc allaient êtne conservés. Le château alìajt exencen une
fonct'ion de musée. Le jandìn botanìque et les sernes couvnent une supenficie d'envìnon I ha. Le pnemier pnojet a été dessìné pan
M. Roekens en l-913, ìonsque la possibilité de déplacer le Jandin Botanìque National de Woluwe à Tenvunen a été analysée. La
néaljsation du pnojet allaìt avoin lieu 25 ans plus tand lonsque les plans de Meise ont été concnétisés sous ì'ìmpulsion du directeun
pnof. Walten Robyns. L'anchjtecte M. Cole a été changé de dessinen le nouveau pnojet. Le nouveau jandin a été solennellement
ìnauguré le L5 avnil 1958. Le Jardjn Botanìque National de Mejse nenfenme aujourd'hui une impnessìonnante collection
botanìque. L'herbanjum a été aménagé à 1'entnée du domaine en même temps qu'une nouvelle jnstalìation de chauffage. Dans la
pantíe septentnjonale du panc est située une onangenje du l-8" siècìe qui a été tnansfonmée en caféténia-nestaunant. À pnoximité,
le panc est nattaché au centne de Meise avec 1'ég1ise Sajnt-Mantin datant de la fjn de la péniode gothique, suntout des 16" et l-7"
siècles, qui a été constnujte sun une côte en même temps qu'un cìmetìène muné.

Eléments marquants du paysage actuel :

Les éléments manquants d'un paysage sont les éléments quì détenminent en majeune pantìe
l'identité du paysage actuel. Voilà la naison poun laqueìle ces éléments sont structunellement
détermjnants poun l'identification d'une zone. En plus des zones-vestiges des paysages
tnaditjonnels (1es dénommés < paysages intacts >), il est question des éléments suivants :

- Le paysage nésidentiel du domajne de Bouchout;
- Balises : clochen, majson communale et lìgnes à haute tension. Les ìignes à haute

tensjon sont clainement pnésentes dans ìe paysage de Wemmel (voìn ébauche).
- Paysage d'Ínfnastnucture du R0.
- Le paysage de tnavail de la zone d'activités.
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4.2.2. SraucrunT D'HABITAT EXT;TANTE

La stnuctune d'habitat existante est décnite à 1,a.Íde:

60

Du pnofìl démognaphique ;

De la situation exjstante du logement ;

De l'offne de possibìlités de constnuction ,

Du développement spatiaì de la stnuctune d'habitat ;

Des équipements

4.2.2.L. PRoFtLoÉvoannprreue

Les pnocessus démognaphiques fonment des conditions connexes impontantes poun la planìfication de toutes sontes d,équipements,
comme les équipements sociaux, cultuneìs, techniques, économiques, etc. Il est donc évjdent d'obtenjn dans le cadne du plan de
structune en matiène d'unbanisme une mejlleune vision de l'évolutìon de la popuìation, de la stnuctune de la popuìatìon et des
tendances démognaphìques nécentes. Cette analyse sent également de base poun ì'établissement de pnévisions démognaphìques

Évolurroru DE LA popuLATroN

Lons de la dennÍène décennie (1970-2006), ìe nombne d'habjtants à Wemmel a ennegistné une cnoissance de l-8,7 %, un chjffne
ìégènement infénìeun à l'augmentation de population ennegìstnée lons de la même péniode dans l'annondissement et ìa pnovince,
nespectivement +22,96 Vo el +22,23 o/o.

TABLEAU 6 ÉVOLUTION DE LA POPULATION

CROISSANcE NATURELLE ET SoLDE MIGRAToIRE

Poun pouvoin identifier la cause de cette évolution de ìa population, le mouvement de la population doit êtne analysé de façon détajllée.
Poun ce faine, le développement natunel (= nombne de naissances - nombne de décès) est compané au solde mignatoire (= nombne
d'immigrants - nombne d'émigrés). La somme de ces chiffnes détenmine l'évolutìon de la popuìatìon

1991- 2000 2006 INDTTE (1970=1û0)
12.6 31 L3.547

518.191
932.920

L 3.B r.s 13.872
580.4 0 7

11.8,7¿
L?2,96ARR. HALLE-V 472.D30 537.85 I

PROV. BRABANT FLAMAND I61.49 0 I.DJ.4.704
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L970 1153 805 , -Ào 156 114 +2? + 370 12.5 53
t 97L 100 6 s08 +98 L5? r- 33 + 19 + LI7 L2 748
rs7? 103 3 Bg7 + 136 L4g 159 10 + 126 t? 874
L373 1045 972 +73 r.5 5 t5s 0 +73 L? 947
rs7 4 L021 891 + I24 1_37 L3? +5 + 129 13 076
I 975 I723 925 + 198 131 138 -7 + 191 L3 ?67
1976 1158 948 + 21-0 L04 165 b1 + 149 l-3 416
L977 l-089 L024 + 65 128 1.46 18 +47 13.463
I 978 1006 977 +29 L25 130 5 +?4 L3.487
L97I 973 938 +35 L44 L46 -2 , aa 13.5 2 0

L9BO 1001 911 +90 L?2 LL? + 1,0 + 100 13.6 2 0

1981 959 843 + 1l-6 L?6 L¿B ? + 1L4 13 599
1982 901 967 -66 125 128 l -63 13,5 3 0

I 983 983 923 +60 l-05 161 -56 +4 13.5 34
L 984 853 852 +l- 130 1.34 -4 1 3.5 31
1985 897 831 +68 LL7 L87 -70 -4 L3.5?7
1986 862 827 +35 -LIb L52 -36 T 13 526
L987 sL3 966 -51 L32 140 I 61 t3 465
L 988 939 818 + I¿I r49 1.4? +7 + 1-28 1,3 597
I 989 go7 441 +66 158 L47 + lL +77 L3.67 4

1 990 983 849 + I34 145 151 -6 + 128 13 802
1991 956 891 +65 r47 1.54 7 , EO r3 860
1 992 923 88S +34 l- 30 151 - ?1. + 13 L 3.873
199 3 901 966 -65 L4¿ I47 7D L 3.8 03
L994 s44 983 -39 L32 L42 10 -49 13 755
1 995 962 942 +20 L23 t54 11 13 744
l-996 l-Dt 5 993 +2? 133 L?3 +10 +3? L3 775
I997 TD7 5 L022 +53 135 I4T -6 +47 t-3 823
1998 106 0 1 004 +56 L44 156 -L2 +44 1_3 867
l- 99S L07S l-005 +74 r47 1s4 -7 +67 13 934
2 000 rL67 102 3 + L44 L3? + 1J1 14.065
2 001 L1L7 938 + 179 158 150 +8 + L87 L4.252
20D2 LD78 1050 +28 L44 L?4 +20 +48 14 300
2003 +I77 161 145 + l-6 + 193 L4.499
zDD4 +15 L 140 L4L 1 + L5D L4 645
2005 +93 l-52 r22 +30 L4.774
2006 +1 86 154 143 + r-t + L97 14 996
?oo7 LO4 151 139 +L? -92 14 916
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TABLEAU 7IV]OUVEN/]ENT DE LA POPULAT]ON (31 DÉCEMBRE DE L'ANNÉE)

Remanque : en naison de nectifications admjnìstnatives, une diffénence est à noten poun centaìnes années entne le solde total et
l'évolution du chiffne de population.

L'augmentation de la popuìation est suntout 1iée à l'augmentation du nombne d'ìmmignants. Il est étonnant de constater le solde
miqnatojne élevé en 1970, apnès quoi ce pic n'a pìus jamaìs été atteint. Le solde mignatoìre est en génénal toujouns ìangement
supénjeun au solde natureì. Les années 1982, 1987, 1993 et 2007 sont toutefois des années où le solde mìgnatoine connaît un cneux.

Lonsque nous analysons dans les détajls le mouvement mignatoìne inténjeun poun 1992 et 2002, jl nessont clainement que le flux
pnincìpaì des immignations intérieunes pnovient de la Région de Bnuxelles-Capìtaìe (nespectìvement 544 et 590 pensonnes). C'est
logique vu que Wemmel est sjtuée dans la ceintune flamande septentnìonale autoun de Bnuxelìes, où il est questj¡n d'une fonte
pnession d'unbanisation depuis Bruxelles. En seconde posìtion, nous netrouvons des immignants pnovenant de ìa pnovince du Bnabant
flamand, à savoin 203 ìmmignations en l-992 et 250 en 2002. En regandant dans la dinection opposée, ì1 apparaît que la p'lupar-t des
émigrés quì quittent Wemmel le font poun se nendne dans la Région de Bnuxelìes-Capitaìe et dans la pnovìnce du Bnabant flamand. Le
nombre d'immignations inténieunes est toutefois toujouns pìus éìevé que le nombne d'émìgnations intén'ieunes.

6?
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VENANT DE ABS

ANVERS 11 16 +5
RÉGIoN DE BRUxELLES-cAPITALE 544 590 + 46
BRABANT FLAIV]AND 203 250 +47
BRABAN-T WALLoN T2 2D +8
FLANDRE occTDENTALE I 13 +5
FLANDRE oRIENTALE L? 43

1.2

7

5

?
I

+ 31

H AINAUT i.0
J

D

+?
LIEG É +4
LIN4 BO U RG +5
LUXEN,IBoURG 2

I
D

NAMUR +I
TOTAL IM IVIIGRATIONS INTÉRIEURES 813 967 + 154
OUTTTANT PoUR

ANVERS 23 3Þ

176
315

+13
RÉGIo N DE B RUXELLES-cAPITALE aÀ)

319
+33

BRABANT FLAI\¡AND -4
BRABANT WALLoN A) 44 +3.

FLANDRE OccIDENTALE 15 35 +?D
FLANDRE oRIENTALE 37 37 0

HAINAU'I T? 30 + LB

LIÈG E s 6 3

LIIV]BOURG 3 6 t3
LIIxFÀIBnLIRG 5 I +3
N A¡,1U R 3 7 +4
IOTAL EI\¡IGRAIIO NS INTERIEU RES 8L2 900 +88

TAB LEAU 8 IVIIG RATIO N INTE RIEU RE T992-2OD?

TAILLE DES MÉNAGES

À Wemmel également, la taille moyenne des ménages a dìminué de façon systématique depuìs 1981 pour passen de ?,7? à ?,37
pensonnes pan ménage. La tajlle moyenne des ménages à Wemmel en 2002 était ìégènement infénjeune à la moyenne flamande (2,42
pensonnes pan ménage), une situation quj est essentiellement due à l'augmentatíon considénable du nombne de ménages de
célibataines qui est passé de 973 en 1981 à 1736 en 2002.
Le nombne de ménages panticuìiens a toutefois fontement augmenté depuìs l-981-, à savoin de 1001 unités ou 20,3 0/0, et s'élevait en
2002 à 5924. Le nombne de ménages de céìibataires connaît une augmentation encore plus conséquente. Pour ìa péniode de 19Bl à

18 02lgt.wvs
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2002, le nombne exprìmé en pouncentage a augmenté de 78,4 o/o (763 unìtés) et s'élevait en 2002 à 1736. Le nombne de familles
monopanentales a luì aussi fontement augmenté dans la commune au-dessus de ìa moyenne flamande.

4-?-2.2- SrruArroN EXTsTANTE DU LocEMENT

Cette partìe analyse le ìogement existant dans ìa commune de Wemmel. Une visìon clajne du ìogement d'une commune et en panticuìien
de la qualìté du ìogement est essentieì1e pour pouvoìn évaluen avec pnécision les besoins en la matiène et pouvoìn détenminen si les
mesunes visant à améljonen la quaììté de ì'habitat et du logement sont efficaces ou si elles nécessjtent des adaptatìons. Poun ce faine,
une étude est néaljsée concennantl'âge, ìe degné de confont et la natune des habitations, notamment.
Poun la qualité nésidentielle, il convient d'indìquen que nous sommes obììgés de nous en néfénen au necensement de popuìation et de
logements de l-991. Ces chiffnes ont pnès de vìngt ans, naison poun ìaqueììe les nésultats concennant la qualité de l'habitat doivent
centainement être nuancés.

OFFRE DE LoGEMENTS EXISTANTS

Évolution des nouvelles constructions

Au couns de ìa période 1991-2Û02, 326 permis de bâtin ont été délivnés pour la constnuction de nouvelles maisons et 61 penmìs de
bâtír ont été déhvnés poun ìa constnuction de nouveaux immeubles à appantements, sojt un totaì de 387 permis de bâtin. Cela sìgnìfìe
que 32 penmis en moyenne ont été délivnés sun base annuelle, 27 poun des majsons et 5 poun des immeubles à appantements. En
supposant que ces maisons et jmmeubles à appantements aient été effectivement néalisés, 1e nombne total de ìogements occupés fin
2002 peut être estimé à env.Ínon 5679 unités. Ce nombne est en réalìté ìégènement supénìeur vu que plusjeuns logements
appanaissent dans un immeuble à appantements, mais aucune donnée n'était dìsponibìe à ce sujet.

TABLEAU 9 ÉVOLUTION DES NOUVELLES CONSTRUCTIONS

Logement social

Wemmel compte 2D majsons de locatjon situées dans la Is. Meyskensstnaat, la P. Lauwensstnaat et la Chaussée de Bnuxelles. Ces
logements locatifs sont la pnopniété de Providentia. De pìus, ìl exjste 4 appantements de ìocation sociaux situés dans 1a Reigensìaan et
4 dans la A. Venhasseltstnaat pan f intenmédìaìne de Vlabinvest.

Pnovidentia pr évoìt la construction de l8 appantements de locatjon socjaux supplémentajnes entne l'avenue de Limbung Stinumlaan et
la VandenZijpenstnaat.
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IVIAISO NS 22
7

28 40 23 2S 35 ?7 35
7

¿B

?

L9 ?2
4

326
IIVIIV]EUBLES À

APPARTEI\4ENTS

5 4 5 2 3 6 4 61

TOTAL 29 33 44 ?8 41 37 30 4¿ 34 20 23 26 387
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Inoccupation

La commune de Wemmel n'établit aucune liste des jmmeubles et/ou maìsons inoccupés et délabr"és. Cette lìste est toutefois établie par
le service logement de la Région flamande, qui perçoit ìes ìmpôts quì y sont ìiés.
Sun un totaì de 5679 hab.itatìons panticuìiènes, B sont inoccupées (situatìon au 28 janvìen 2009). Cela signìfìe que l'ìnoccupatìon
effective pan nappont à l'offre totale de logements est négligeable. Nous ne pouvons donc pas panìen d'une inoccupatìon géognaphique
et,/ou systématique à Wemmel.

Situation immobilière

Wemmel fait pantie de l'une des communes les plus chènes de Beìgique et ce, dans tous les segments du manché du logement (ternaìns
à bâtin, petites et moyennes habitations, viìlas, appantements). I s'agìt d'une constante depuìs plusieuns années en raison de la
pnession exercée depuìs Bruxelles. Le canactène attnactìf de la commune et le glìssement depuis Bnuxelles (gnoupes plus pauvnes et
plus rìches) engendne une press'ion énonme surìe marché de l'immobjlien.

Habitations hors zone

Pan < habitation hons zone>>, jl faut entendne: tout bâtiment constnujt (tnansfonmé) à des fjns de logement et qui, selon le plan
négional ou le pìan pantículìen d'aménagement du tennitoine, ne figune pas dans une zone pourvue de ìa bonne affectation et n'est pas
sìtué dans un lotissement autonisé ni valable.
Pour pouvoin évaluer 1'ampìeun de la pnoblématique autoun des habjtations hons zone à Wemmel, une liste couvnant toute la zone a élé
établie sun base cantognaphique dans le cadne du pìan communal de stnuctune en matiène d'unbanisme. Poun ce faine, les cantes de
cadastne ont été utìlisées sun lesquelles le pìan négionaì a été nepnoduit en fond de cante. La commune a ensuìte contrôlé la situatjon
des habitations dans un lotìssement encone valable ou non. Cette démanche a penmis d'établjn une liste des habitations hons zone, à la
fojs isolées et gnoupées.
112 habjtations hons zone appanajssaient à Wemmel en décembne 2002, soìt 2,0 % du patnìmoine immobjlien (S0ZO). Iì s'agit à'la fojs
de quantìens nésìdentiels, de rubans nésjdentiels et d'habitations hons zone dispersées. La plupant des habitations hons zone sont
situées en ter nain agnìcole.
Remanque : pan nappont à de nombneuses autnes communes¡ Wemmel compte de tnès nombneux jmmeubles à appantements (61
nouveaux immeubles sont venus s'ajouten au cours de la péniode 1991-2002), naìson poun ìaquelle le nombne effectif d'immeubles
d'habìtation est ìangement infénieun au patnimoìne jmmobihen composé du nombne de ìogements En companant le nombne
d'habìtatjons étnangères ò la zone au nombne effectif de bâtÍments à Wemmeì, le pouncentage d'habitations hons zone s'avère alons
pìus éìevé.
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QUALITÉ DU LOGEMENT

Cette pantie anaìyse en pnofondeun la qualité du ìogement dans ìa commune
de Wemmel. Poun ce fajne, une étude est néaljsée concernant ì'âge, ìe
degré de confont et le type des habitatjons ainsi que ìa supenficìe au soì et
la stnuctune de pnopnìété. Toutes ces données sont pnésentées sun une
cante.
Le necensement de popuìation et de logements de 1991 est utjììsé, vu que
des données plus nécentes font défaut. Ces chiffnes ont donc plus de dìx
ans, naìson pour laquelle les r'ésultats en matière de qualité du ìogement
doÍvent centainement êtne nuancés.
Vu qu'aucune sous-commune n'appanaît à Wemmel, les secteuns
statìstiques sont gnoupés poun penmettne une anaìyse plus effìcace. Les
secteuns sont népartis en quatne sous-zones basées sun ìa numérotation
des secteuns statistiques. Il convient toutefois de noten que ìe fait de
tnavaillen avec des sous-zones peut offnir une ìmage de dépant vu que
centa'jns secteuns statistìques d'une sous-zone se composent d'une zone
agnìcole, natunelle el/ou fonestiène où le nombre d'habitants est
extnêmement néduìt (voin la cante ci-dessus < nombre d'habjtants 2002 >).
Pour cette naison, une neprésentation pan secteur statistìque est fournie
sun la cante du profìì de logement à Wemmel et, si nécessaine lons de
l'analyse, un affinage au njveau du secteun statìstìque est r'éalisé.

Âge des habitations

Le tableau ci-dessous offne une image de l'âge des bâtiments nésidentìeìs. La nepnoduction du nombne d'habitatìons en classes d'âge
est en réaljté une nepnoduction de l'évolution du modèle d'habitation lors du siècle dennien. À tìtne companatif,1e pouncentage moyen
par cìasse d'âge poun la Flandne fìgune également dans le tableau.
À Wemmel, la plupant des habitations ont été construites apr'ès 1-945 Cela sìgnìfie qu'à peine 2D 7o des habitations ont été énigées
avant la Seconde Guenne mondjale. En pouncentage, ìes constnuctjons néaìisées avant 191-9 ont été considénablement mojns
nombneuses qu'en Fìandne. Au niveau des sous-zones, nous pouvons constaten que ìe patnìmoine jmmobilìen dans ìa sous-zone C est
manÍfestement plus jeune que dans le reste de la commune. Pnès de 6D 0ó des habitations y datent d'apnès 1971.
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TABLEAU 10 ÂGE DES HABITATTONS pAR SOUS-ZONE (INS, 1991)

Confort des habitations

Le tableau cj-dessous offre une image pan sous-zone du confont actuel des habjtatìons. Pour ce faine, une subdivisjon en quatre
catégonies est néalìsée : confont élevé, confort moyen, confont néduit et absence de tout confont. L'exìgence minjmaìe poun un confont
élevé est la pnésence d'une cuisine (minìmum 4 m¿), d'une ììgne téléphonique et d'un ganage Poun les habitations au confont moyen,
un confont néduit et un chauffage centnal sont pnésents. Par confont néduit, il est entendu ìa pnésence d'eau counante, d,une tojlette
avec chasse d'eau et d'une salle de bain ou d'une douche. Les habitations dépounvues de tout confont ne satjsfont pas aux exìgences
posées poun ìe confont néduit.
fì nessort du tableau que ìa pìupant des habitations à Wemmel, pìus de 6O %, offnent un confort élevé. 2l-,8 7o du patnimojne jmmobiljen
offne un confont moyen. t1',Oo/o offne un confont néduit et à peìne 6,5 7o des habjtations sont dépounvues de tout confont. En
companant ces chiffnes à 1a moyenne flamande, à savoin 87 % des habjtatìons offnent au moins un confont néduit, ìì appanaît que
Wemmel se situe 93 % (60,2 + 21,8 + 11,0) au-dessus de ìa moyenne flamande. Ce pouncentage est clainement 1ìé à ì,âge des
habitations à Wemmel. Un patnìmoine mojns âgé entnaîne en génénal un confont moyen plus élevé. Dans la sous-zone C, où la plupant
des habitations datent d'apnès 197L, cet aspect appanaît tnès clajnement. Le nombne d'habitatjons offnant un confont élevé s,élève è
82,2 o/o.

EB

% ABS. oÂ ABS. % AB5 oh ABS % ABS. % ABS. % ABS
SOUS-ZoNE A 96 49 258 13.2 540 276 332 1 6,9

L4,L
2l_,9
8,6

403 2 0,5 LL7 5,0
10,3
L8,4
o1

?L3 10,9 1959
Sous-zoNE B 81 J,é 501 200 71r 24.4 352 258 L 0,3 258 339 13,6 250 0
Sous-zoNE c 34 5,2 ¿4 3,6 4 64 L44 ?74 41 ,6 L2r 19 29 658
Sous-zoNE D D 00 ?4 L37 85 4 8.6 15 1B 10 ,3 L6 L7 97 L75
To-rAL WEN¡¡rEL ?LL 40 ao7 1q ? r378 2 6,0 a43 I5.9 953 18,0 512 97 588 t_1.t 5292
lvloYE N N E

FLAN/ANDE %

L 1,3 14,A 2 0,3 L3,2 18,5 I D,8

ABS. % ABS oÂ ABS % ABS % abs. ABS.
Sous-zoNE a I240 6 3.3 386 19,7

2 6,5
7,8

193
328
4I
19

oo

1ã 1

6,2
10,9

L34 6B 6 195I
Sous-zoNE B 1313 52,5 662 180

?2
6

7,2 L7 2s00
Sous-zoNE c 541 82,? 51 33 3 658
Sous-zoNE D 93 5 3.1- 57 3 2,6 0 175
TOTAL WEMN¡EL 3L87 6 0,2 t15b 2 L.8 581 110 34? 6,5 ?6 5292
IVIoYENNÊ

FLANIANDE % 42,1 16,5 2 6,9 13,8
TABLEAU ]-1 CONFORT DES HAB]TATIONS PAR SOUS-ZONE (INS, 1991)
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Type d'habitations

Sun la base des données de l'INS, le type d'habitat quì canactér'ise les djfférentes sous-zones est analysé. Le type d'habitation est
étnojtement lié à ì'âge du patrimoine ìmmobilien. Depuis ìes années 50, la Flandne a pnognessìvement modifié sa tnadition séculaire
d'habitatÍons mitoyennes poun passen à la constnuction d'habitatjons indjviduelles isolées et jumelées.

La constnuction aénée apparaît de façon moins néguììène à Wemmel qu'en Flandne en génénal. Une exception importante est la sous-
zone C où pnès de 80 7o des bâtiments sont des constnuctìons aénées. En outne, ìa commune de Wemmel est canactérisée pan un
nombne élevé d'immeubles à appantements, pan nappont à la moyenne flamande. Ce pouncentage est suntout élevé dans les sous-
zones B et D, pnès de la moitié du patnimoine immobilien y est composé d'jmmeubles à appantements.

TABLEAU 12 TYPE D'HABITATIONS PAR SOUS-ZONE

Superficie au sol des habitations

Le tableau ci-dessous offre un apençu de la supenficie au sol des habitations. Par' < superfìcie au sol >, il est entendu la somme de
toutes ìes pìèces habjtables. Cette supenficje dojt êtne considénée en napport avec la stnuctune du ménage.
D'un point de vue globaì, la taille des habjtations à Wemmel est companable à la situation moyenne en Flandne. Seul le pouncentage de
gnandes habìtations (> 104 m2) est ìégèr'ement pìus éìevé à Wemmel. Dans la sous-zone C, ce pouncentage est un peu pìus élevé que
dans les autres sous-zones de Wemmel. 76,1, oÂ des habìtations disposent d'une supenfjcie au sol de plus de 104 m2.
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ABS % ABS % ABS % ABS. % ABS

SoUS-zoNÊ A 463 236 427 21.8 452 2 3.1 6L4 31,3
46,8
4,7

4 8,6

1959
2500
658
175

SOUS-ZONE B 259 to4 252 10 L 811 32.4 r1.70
SOUS-ZONE C 564 ot t 48 73 1-4 21. II

Sous-zoNE D 16 9L 25 1L a. 49 2 8,0 B5

ToTAL WENIivlEL 1302 24,6 152 L4,2 1326 2 5,1 190 D ?q o 5292
IV]oYENNE FLAMANDE % ao a 194 2 5,9 15 ,8

ABS. % ABS % ABS % % ABS

SoUS-ZoNE A t4r
31- I
¿¿

7,2 357
564
40
4t

LB,2
2?,6
6,1

23,4

800 4 0,8 66r.
592
50L
57

)1 1

23,7
7 6,L

32,6

1959
2500
658
L75

SOUS-zoNE B 12,7
33

1 026 41 ,0

SOUS-zoNE c 95 L4,4

SoUS-ZoNE D l-5 86 6? 3 5,4
TOTAL WEV]MEL 496 94 1002 1a o 198 3 1811 34,? s?9¿
MOYENNE FLAI¡ANDE % 7,4 20,4 A?O 283

TABLEAU 13 SUPERFICIE AI..J SOL DES HABITAT]ONS PAR SOUS-ZONE
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Structure de propriété

Le tableau cì-dessous ìndique la structune de pnopnìété des habitations à Wemmel. D'un point de vue globaì, la stnucture de pnopniété
des habitations à Wemmel est la suivante : un logement sun tnois est locatif, ce quì équivalajt en 1gg1 à la moyenne flamande. D,un
poìnt de vue spatìaì, la pìupant des ìogements locatifs sont situés dans les sous-zones B et D, où appanaìssent également de nombneux
immeubles à appantements. Dans la sous-zone C, plus de B0 0/o des habitatjons sont occupées pan les pnopniétaines.

Des chiffnes plus nécents poun 2001 indiquent que le nappont pnopniétaìne/locatajne à Wemmel n'a pas changé, contnainement à la
moyenne flamande qui s'élève à envinon 75/25. Wemmeì connaît donc pnopontionnellement de très nombneux logements (pnivés)
locatifs. fì nessont d'une étude que les logements locatìfs pnìvés, contnainement à une habjtation qui est occupée pan son propnìétaìr.e,
affichent plus de défauts quaììtatìfs et sont donc en génénal mojns bjen entretenus. Les jnvestissements nécessajres sont moins
souvent consentjs que poun les habitatjons occupées par ìeun pnopniétaìne.

4.?.?.3. Éeurperr¡rrurs

Équipements administratif s

L'administnatjon de la commune et les senv'ices techniques sont établjs dans la majson communale située dans ìe panc ìe long du
Kaasmankt et occupant une position centnale dans la commune, dans la Dn. H. Folletlaan 27. Les senvjces population, état civjl,
patrìmoìne et environnement sont localìsés dans la J. Vanden Bnoeckstnaat 25 Le commissanjat de police est étabh un peu plus loìn,
dans le Dries 77.

Enseignement

7A

Ecole'ìibre fondamentale St.-Joseph (néenlandophone)
École libne fondamentale Maten Dei (néenlandophone) :

Domaine scolaine, dans la L. Vander Zìjpenstr.aat ;

: matennelle et pnìmaìne, Kaasmankt B (panoìsse Saint-Servaìs) ;
maternelle et primaìne, Zalighedenìaan J.6 (panoìsse Saint-Engìebent) ;

ABS. % ABS % ABS. %
SoUS-zoNE A 2 515 64? 1 366 34,S

43,2

4 0,0

34 09 3 91,5
SoUs-ZoNE B ?75I 5 5,1 2t-56 85 1,7 4992
Sous-zoNE c r-tl4 862 L75 6 0,5 131 5
Sous-zoNE D 200 57,1 L40 10 ?9 350
TO-IAL WEI\¡N¡ÊL 6600 62.4 3A37 3 6,3 135 1,3 LD572
MoYENNE

FLAN¡ANDE 0/6

6 8,0 3 2,0 L8

TABLEAU 14 STRUCTURE DE PROPRIÉTE DES HABITATIONS PAR SOUS-ZONE
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- École pnimaìne d'enseignement spéciaì De Eekhoonn, Is. Meyskensstnaat 75 ;

- École oe l'État, dans la Diepestnaat ,

- Instjtut honeca et spontif avec écoìe moyenne et KTA (H.S.I.W.), dans Zijp 14-16',
- Jandin d'enfants, Prins Boudewijnìaan 14.

Équipements socio-médicaux

- Résjdence J. Geunts (Prìns Boudewìjnìaan 12) : 180 fìats et appantements pounìes pensonnes du 3" âge;
- Majsons de nepos pnìvées :

' Home Manie Louise (Zijp I57): capacité de 60 personnes ;

' Maison de nepos Onze Rust (Ebunonenìaan 10) : capacìté de 30 pensonnes ,

' Maison de nepos Neo Sanitate (Kon. Eìisabethlaan 5-7) : capacité de 25 pensonnes ,. Résjdence Wemmel Pnincess (Vijvenslaan 20) : capacíté de 20 pensonnes.

Équipements de culture et de rencontre

- La bibliothèque publique se situe dans la J. De Rìdderlaan ;

- Centne cultuneì De Zandìopen (Kaasmankt 75) ;

- Locaux en faveun des mouvements de jeunesse du Chino ;

- Locaux en faveur des mouvements de jeunesse du V.V.K.M. - V.V.K S.
- Local des scouts de Wemmel.
- Complexe communal De Zìjp

Terrains de jeux

- J. Deschuyffeìeendneef ;

- Chaussée de Bnuxelles 111- ;

- KapìteinWoutenslaan.

Autres équipements d'utilité publique

- Deux églises : église Sajnt-Senvais et égìise Saint-Engìebert ;

- Le vieux pnesbytère ;

- Le cjmetiène se sìtue au nond de la commune ;

- Le nouveau parc à conteneuns communal se sjtue dans ìa Dnève du Tennis ;

- Le senvìce de nettoyage publíc est sÍtué de Lìmbung Stinumlaan 1-L6;
- Le senvice de négie des bâtiments est situé L. Vanden Zìjpstnaat 4B ;

- Le buneau de poste est situé de Limbung Stìnumìaan 22 ;

- Le secnétaniat du CPAS est situé Pnjns Boudewijnìaan 12.
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4-¿.2 4- CoMposrrroN spATTALE DE LA sTRUCTURE D'HABTTAT

La stnuctune d'habitat est onientée nond-sud. Elle s'est déveìoppée depuis ìe noyau histonìque et pnìncipalement entne et 1e long des
deux voies de liaÍson nond-sud : Wìndberg - Kaasmankt - Dn. H. Folìetlaan - Chaussée de Bnuxelles et Chaussée de Merchtem - de
Lìm bung Stirumlaan
Dans le nond-est de la commune, au nord de la Robbnechtsstnaat et du Zìjp, un lotissement luxueux s'est déveìoppé lons d,une phase
ulténieune. Les zones nésjdentjelles au sud de la commune sont sépanées d'un poìnt de vue spatìa1 du neste de Wemmel pan ìe R0
Elles sont davantage reliées à Bnuxelles.

D'un point de vue global, diffénentes entjtés peuvent être dìstìnguées :

La zone du noyau historique du village :

11 s'agìt d'un noyau unbain qui est appanu autoun de ì'égììse Saint-Senvais. Une constnuction fenmée appanaît autoun de l,église.
Quelques fonctjons et équìpements (magasins, écoìe, etc.) sont pnésents.

La nouvelle zone du noyau du village :

Vu que le noyau histonique du vììlage n'est pas un centne précìsément décnit, un nouveau centne a été défjnj. Iì s'agit d'une zone où de
l'espace est offent et va êtne offert poun un centre nésidentiel, commencial et de senvices. La nouvelle place est dinectement neliée au
noyau historique du vìììage. Tnois aÍles ont déjà été clôtunées. L'aide occidentale est en couns de néalisation.

La zone de noyau urbain se compose de trois éléments :

A Le noyau urbain septentrional (autour du Kaasmarkt - chaussée de Merchtem) '

Ce noyau se tnouve autoun du Kaasmankt - Chaussée de Menchtem et est sépané d'un poìnt de vue spatial du noyau unbain
centnaì par la vallée du Maalbeek, avec au centne la zone de panc où est sìtuée ìa maison communale. Ce noyau ìnclut les deux
zones de noyau viìlageoìs. Dans ce noyau unbain septentnìonaì appanaìssent quelques équipements comme le centne cultunel,
queìques écoles, le club de tennis et des commences. Le long de la Dn. H. Folletlaan-Kaasmankt appanaît une stnuctune
composée de constnuctìons plus denses de hauteun ìimitée le long de ìaquelle sont sjtués ìa plupart des équìpements

B. Le noyau urbain central (autour de la Chaussée de Bruxetles).
Ce noyau occupe une posìtìon centnale dans la commune et est séparé d'un poìnt de vue spatial des deux autnes noyaux
unbains pan nespectivement la vallée du Maalbeek au nord et ìa vallée du Molenbeek au sud. Diffénents équipements sont
pnésents, à savoir le complexe spontíf, queìques écoìes, le commissanjat de poìice, etc. La stnuctune le long de la Dn. H.
Folletlaan - Chaussée de Bnuxeìles se compose de constnuctìons denses, mais est moins élevée que dans ìe noyau ménjdional
et est intennompue au niveau du Ronkel.

C, Le noyau urbatn méridional (autour de ta de Limburg Stirumlaan) .-

Ce noyau est sjtué autoun de l'avenue de Lìmbung Stinumlaan et se canacténise pan des densjtés élevées Les constnuctions le
long de l'avenue de Limbung Stirumlaan se canacténisent pan leun fonte densjté et leun hauteun comptant, de 4 à 5 étages.
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Diffénents équipements apparaissent dans cette zone, comme des magasìns, quelques écoles et le buneau de poste. La zone
d'activités est située au sud.

Sous-noyaux

Deux sous-noyaux appanajssent au sud de Wemmel. fìs sont sépanés d'un point de vue spatial du neste de la commune pan le R0 et
sont pìutôt neljés à Bnuxelles.

Entités résidentielles

Une entjté nésidentielle peut êtne considénée à la fnontière occidentale de Wemmel, sun ìe tennitoine d'Asse (sous-commune de
Relegem). Une petite entité nésidentìeìle peut être située à la fnontiène onientale de Wemmel, en pantie sun le tennitoine de Beven Les
deux entìtés font pantie de la commune de Wemmel.

Lotissements résidentieì s

Centains quantiens nésjdentìels appanaìssent à Wemmel. Iìs sont plutôt situés à la Iisièr'e de la zone bâtje. Les quartiens Obbeng - Van
Eyckìaan et Panklaan sont en contact avec le noyau unbaìn, nespectìvement ìe noyau unbain centnal et ìe noyau unbain septentnional
(au niveau de la nouveìlezone de noyau viìlageoìs). Les quartiens Lindehof, Panklaan et Bouchout disposent d'un canactèr'e vent et ìe
quantien Bouchout affiche le canactène d'un parc nésjdentjel. Les ìotissements Roelandslaan et de Gheldenodelaan sont neljés au
quartìen Meiveld à Reìegem (nsse).

Rubans résidentiels

L'habitat linéaine est plutôt ljmité. La pìupant des nubans nésidentiels pantent du noyau unbain. Un habitat linéaine appanaît le ìong de
la J. Bnuyndonckstnaat, qui neììe le noyau urbain septentnionaì au quantien Meiveld. Il est également question d'habitat ljnéajne le long
du Rassel. Des penspectives appanajssent à certains endnojts dans ces nubans.

Blocs inténieurs

Des espaces de nepos ouvents appanaìssent à de nombneux endnoits entne les constnuctions. Ils appanaissent de façon fnagmentée. Il
s'agìt pnincìpaiement de jandìns et de pnaìnies.

Rues sans issue

Le tennitoine de Wemmel est canacténìsé pan un nombne nelativement élevé de nues sans ìssue. Et ce, tant dans les noyaux unbaìns que
dans les lotissements nésidentiels.
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Srn ucru a r spATro - Éco N o Mreu E EXrsrA N TE

La structune spatio-économique existante est décnite à ì'aìde

Du pnofiì d'empìoì;
Du nombne d'entnepnìses ;

Des entnepnises hons zone ;

De la composìtìon spatiaìe de la structune économique

Les forces économiques dans notne société détenminent en gnande pantie les stnuctures sociales et spatìales. La dynamique
économìque est ì'un des facteuns les plus détenmjnants du développement spatìal et l'un des éléments les plus ìmportants de la
politìque d'aménagement du tennitoìne. Invensement, ìa politique d'aménagement du tennìtojne peut exercen des effets majeuns sun la
direction dans laquelle l'économie va se déveìopper. Une approche spatìo-économique de Wemmel doit donc êtne adoptée

4.2-3.I. PRorrr D'Er\4PLor

Poun pouvoin analysen le pnofiì d'emploi de la commune de Wemmel, il convient d'utilisen les chiffnes de l'ONSS (Office national de
sécunité sociale), qui ìndiquent le nombne de salaniés pan secteur d'activíté et pan commune (comme lieu de tnavail), et les chiffnes de
l'INASTI (Instìtut nationaì d'assunances sociales poun tnavaìlleuns indépendants), quì ìndiquent le nombne d'indépendants pan secteun
d'activité et par commune (sur la base de leun adnesse de nésidence). Le nombne d'emplois à Wemmel en 2001 s'élevait à 5372, dont
1521, ou 2B %, indépendants. Au cours de la pénìode 1992-2001, l'empìoì total à Wemmel a augmenté de 1436 unités, ou 36,5 %,
gnâce à une augmentation à la fois du nombne d'empìoyés et d'ìndépendants. Toutefojs, des diffénences majeunes sont à noter pan
secteun. Aìnsi, au couns de ìa période 1992-2001, le nombne d'empìois a dìminué tant dans le secteun pnìmaìne que dans le secteun
tertiaine, atteignant nespectivement -10,2 0/o et -l-6,3 %0. Le secteur tentiaine, quant à ìui, a ennegìstré dunant cette même pénìode un
doublement du nombne d'emplois.

L'emploì dans le secteur pnimaine est minjme et ne nepnésente même pas 170 du manché du tnavail total. La diminutjon du nombne
d'emploìs dans le secteur pnìmaine au couns de ìa pér'iode 1992-2001 est due au necul ennegìstr'é parmi ìes indépendants.
Dans le secteur secondaire, le nombne d'employés a diminué pour passen de 342 en 1992 à 275 en 2001. Cette djminutjon est
attnibuable au secteun de la constnuction, mais aussj aux secteuns de l'aììmentatìon et de la métallungie. Depuis 2001, quelques
employés ont également été necnutés dans le secteun du textile,/des vêtements et dans le secteun du bois Le nombne d'indépendants
dans le secteun secondaine a éga'lement diminué. L'empìoi dans le secteun secondaine nepnésente encone actuellement lL,4 0/o de
ì'emploi totaì.
Le secteur tertjaire est tnès expansìf par nappont aux secteuns pnécités : en moyenne, 133 employés vjennent s'ajouten au secteun
tentiaine chaque année à Wemmel. Il ressont des chiffnes que 1e commence de gnos et les senvìces de soutìen aux entnepnìses
occupent suntout une place impontante avec nespectivement l-L49 et 91-7 employés. Le nombne d'employés dans le secteun postal etle
secteun des télécommunicatÍons a fortement augmenté au couns de la denniène décennie (+176 tnavaìlìeuns). Le nombne d'employés
dans le commence de détail, dans le commerce de détail automobile ainsì que dans les senvjces publìcs a pan contne djmjnué. Le
nombne d'indépendants dans le secteur tentiaine augmente.
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68 ouLe nombne total de chômeuns complets indemnjsés de moins de 50 ans à Wemmel s'élevait 1e DI/12/2001- ò 199. A Wemmel,
34 o/o des chômeurs indemnisés sont des hommes et 131 ou 66 % des chômeuns sont des femmes.

4.2.3.?. NoMBRED'ENTREPRTSES

Le tableau ci-dessous indique la taille des entnepnises établies à Wemmel selon le nombne d'employés. Ces chìffnes concernent à la
fois les établìssements pnìvés et les établjssements pubìics.

TABLEAU 16 NOMBRE D'ENTREPRISES EN FONCTION DE LA oIIVIENSIoN DE L'El\ilPLoI

En 200, Wemmel comptaìt 343 entnepnìses contne 303 en 1992. Iì est donc question d'une augmentation de 13,6 0/o au couns de cette
pérìode ou d'une moyenne d'envinon 4 entnepnises pan an. La quasi-totalité des dimensions ennegistnent une pnognession, sauf dans
les entnepnìses de 5 à 9 employés, maìs cette prognessìon est toutefois ljmjtée en chiffnes absolus.

EnvÍnon 60 7o des établissements à Wemmel sont de petites entnepnises comptant 1à 4 employés. Les autnes affjchent une taille de 5
à 50 employés. Il n'existe qu'une seuìe entnepnjse de plus de 200 employés qui tnavaìlle dans le domaine des senvices de soutien aux
entnepnises.

4.2.3.3. ENTREPRISES ET LO]SIRS HORS ZoNE

(Voin aussi la cante < Bâtiments hons zone ")
Entreprises hors zone

La SDR Brabant flamand a néalisé une étude sur les entreprìses hons zone dans la pnovince. Sun la base de diffénentes sounces, une
hste des entnepnises < potentiellement > pnobìématìques, iì s'agit d'entneprises qui ne sont pas localjsées sun une zone industnjelle et
qui ne sont pas acceptées dans une zone résjdentieìle, agnìcole, forestiène ou natunelle en naison de leuns activités, a été établje.

N¡IUJBÞI !'E\ì:LLI ES N.\¡BpE: ENrR-:rrsLs E\ 199¿ N.\'1FRÊ ¡'E\TREFRTsES rñ ¿001 Evol ution 1991 - 200f (%)

10 A 1-g

+ 133,3
100 A L99
PLUs DE 2OO
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Selon cet jnventaine (1999), la commune de Wemmel comptenait 35 entnepnìses hons zone ou pantìe1ìement hors zone. Cette liste n,est
pas restnictive.
Dans le câdne du pìan communal de stnuctune en matjène d'urbanisme, une ljste sun base cantognaphìque couvnant toute la zone a élé
étabhe poun se faire une ìdée plus pnécìse de l'ampìeur du pnoblème ljé aux entnepnìses hons zone à Wemme'l Poun ce faine, les cantes
de cadastre ont été utilisées sun lesqueìles le plan négìonaì a été repnoduit en fond de cante La commune a ensuite contnôlé la
situation des entnepnìses dans un lotissement encore valable ou non. Le nombne est consjdénablement moins élevé que dans la hste de
la SDR. Il convient toutefois de noten que de nombneuses entnepnìses appanaìssent dans la zone nésidentìelle, majs ces derniènes ne
sont pas considénées comme néfastes poun l'envinonnement pan la commune.

4.?.3 4- CoMposrrroN spATTALE DE LA sTRUCTURE ÉcoNot\rreuE

Terrains industriels

L'unbanisation nécente le long de ìa pér'ìphénie nond de Bnuxelles inclut divenses fonctions, comme des zones antìsanales, des
équìpements commenciaux, etc. et ne concenne pas une unbanisat'ion exclusivement nésidentielle. Maìgné la situatìon jnténessante de
Wemmel, d'un poìnt de vue économìque, en najson de ìa proximité du Rìng et des possìbilités de liaison avec la capìtale, la commune
compte nelativement peu de tennains industnjels. Aucune activité industnielle à g¡ande échelle ne s'est établie sun le tennitojne de
Wemmel et aucune zone industnieììe n'appanaît selon le pìan négìonaì.

Au sud de1a communei au nond du R0, sont situés deux tennajns industniels d'une supenficìe cumulée d'envinon 9 ha Il s'ag'ìt de
tennajns jndustniels pour des entneprises antÍsanales et poun des PME selon le pìan négìonal. Ces entnepnises se tnouvent en
contnebas du Ring bnuxellojs.

Ensuite, des actjvités commenciales entremêìées ou non avec d'autnes fonctìons appar.aìssent égaìement dans la zone nésjdentielle de
Wemmel quì ne sont pas confìnmées dans ìe pìan négìonal.

Centaínes entnepnìses à Wemmel, dans ou à la lisiène du noyau nésìdentiel
dépassent ìes possibìlités de I'envjnonnement (résidentiel).

Commerce et services commerciaux

peuvent êtne considénées comme hons zone vu qu'eììes

Des commences de détail, commences Ìsolés et établissements honeca sont pnésents dans les noyaux unbains de Wemmel et ìe long de
la Chaussée Romajne. Ils sont entnemêlés avec d'autnes fonctions dans ìes noyaux unbains. En tant que fonction, ìe commence de
détaìl peut s'expnimer d'un poìnt de vue spatiaì en différ'ents types comme des magasìns, des magasins de bond de noute, des gnandes
sunfaces, des magasìns à bas pnìx, etc. Le long de la Chaussée de Bnuxelles sont sjtués centains grands magasins. Et ce,
contnainement à la structune nencontnée ìe long de l'avenue de Lìmbung Stinumlaan où le ìogement est ìa fonction pnépondénante.

Poun les achats autnes que ìes achats quotìdìens et poun ìes gnos achats, les habitants de Wemmel se nendent dans la pénìphénie
unbaine bnuxelìoise.
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4.2.4. STnucTuae ToURIsTTCo-RÉCRÉATTVE EXISTANTE

Dans la stnuctune tounistico-nécnéative existante, nous distinguons d'une pant les équìpements nécnéatifs et d'autres pant les
attnactions tourìstiques. Les équipements récnéatjfs sont suntout au service des habjtants de Wemmel, tandis que les attnactions
tourìstiques attjnent souvent des pensonnes exténieunes à la commune. À Wemmel, ìì est unìquement question d'équipements
nécnéatifs.

4.2.4.I. ÉQurpe¡¡rrurs RÉcRÉnrrrs

Sentiers récréatifs pour cyclistes et piétons

- Sentien nécnéatif pnovìnciaì poun cycìistes à l'est de la commune.

Inf rastructures sportives

- Complexe spontif communal et salle de spor ts couvente (Djjk) ;

- Tennain de football (Chaussée de Bruxelìes 1, 1-L) ;

- V.K. Wemmel (Fn. Robbnechtsstnaat - Neenhoflaan) ;

- Piscine à côté du domaine scolaine (L. Vanden Zìjpenstnaat) ,

- Club de tennis Balcaen (Tennisdneef) ;

- Club de tennis B.T.C. (Neenhoflaan) 
;

- Sport Intencom (Zilù;
- Sport Sìbeìgas (Zijp) - propniété de 1a commune ;

- Manège (privé), Motte ;

- Manège (prjvé), Fr. Robbrechtsstraat;
- Nouveau complexe de bowlìng au nÍveau de la sontie Jette.

Infrastructunes destinées à la jeunesse

- Scouts Schoon Dal ;

- Scouts < Egmont - Onion > ;

- Scouts nésjdence Geunts ;

- Locaux Chino ;

- Maison des jeunes Barcode (Zi¡p feS).

Équipements récréatifs hors zone

Poun pouvoìr évaluen ì'ampleun de la pnobìématique liée aux équipements nécnéatifs hons zone à Wemmel, une liste sun base
cantognaphique couvrant toute la zone a été étabhe dans le cadne du plan communal de stnucture en matiène d'unbanisme. Poun ce
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faine, les cantes de cadastre ont été utilisées sur'lesqueìles ìe plan régional a été neprodujt en fond de carte- La commune a ensuite
contnôlé la sìtuation des équÍpements nécréatifs dans un lotissement encone valable ou non-

Sept équìpements récnéatifs hons zone appanajssent à Wemmel (septembre 2007). La plupant sont sjtués dans une zone agnicoìe,
dans une zone de parc et naturelle ou dans une zone d'extension nésjdentielle.

4.?.4.2. Éeurprv¡urs rouRrsrreuEs

Équipements touristic-culturels

- Une part'ie du Jandin Botanique National se situe sur le tennjtoine de Wemmel.
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4.2.5. Srnucrunr DE TRAFT: ET DE TRANSzzRT EXTSTANTE

La stnuctune de trafic et de tnanspont exjstante est décnite à l'aide :

B3

- De l'jnfnastructune routiène ;

- Des tnansponts en commun ;

- Du néseau de sentìens poun cyclìstes ;

- Des ììgnes à haute tensìon.

4.2.5.I. INFRASTRUCTURe RourtÈRe

Au sud, ìa commune est tnavensée pan ìe R0, le Ring autoun de Bnuxeìles, une route d'impontance à la fois intennationale et flamande.
Cette voje est considénée comme un gnand axe routien dans le Schéma de Stnuctune d'Aménagement de la Fìandre. Deux bneteìles de
sontìe appanaissent au niveau de Wemmel et penmettent un désenclavement vens Wemmel. Seule l'une de ces bnetelles est
opénationnelìe. L'achèvement du compìexe de sontìes au niveau de I'UZ Jette en fonction de ì'hôpìtal et d'un éventuel tennain industrìel
étajt dans le passé un point d'action impontant de 1a poìitique d'aménagement du tennitoine de la commune de Wemmel. Les points à
discuten précìtés doivent êtne jnscnits dans la visjon de la Régìon flamande quì souhaite contnen l'extension de næuds noutiens sun des
voìes pnincìpales en fonction de la sécurité noutÍère et d'un flux efficace.

L'Al-2 est située à l'est de la commune. Iì s'agit d'un axe routien d'impontance à la fois intennationale et flamande. Cette voìe est
considérée comme une noute pnìmaire de catégonie I dans le Schéma de Stnuctune d'Aménagement de la Fìandre. Cette voie penmet
égaìement un désenclavement vens Wemmel.

La Windbeng - Kaasmarkt - Dr . H. Folletlaan - Chaussée de Bnuxelles est une impontante voie de liaison intercommunale sur le
tennitoine de Wemmel. Iì s'agit d'une voie de ljaison nond-sud de Jette vens Menchtem, Opwijk, etc.

Les autnes vojes servent plutôt de noutes communales entne les djfférentes entités nésidentielles de la commune d'une pant et entne
Wemmel et les noyaux résidentiels des communes vojsines d'autne pant :

- La Chaussée de Menchtem - de Limbung Stìnumlaan : cette noute communale onientée nond-sud constitue le pnìncìpal poìnt de
désenclavement de la commune. Au sud ìe ìong du pont sunplombant le R0, elle penmet de nejoìndne Bruxelles 2. Le long du côté
nond, eìle travense le vjeux noyau villageoìs et nejoìnt la noute communale Rassel, Robbrechtsstraat, Zijp.

- Le Konìngin Astridlaan - Dìepestnaat:cette route communale onjentée nond-sud nelie Wemmel à Bnuxelles.
- La Is. Meyskensstraat nelie la Chaussée de Bruxelles à l'avenue de Lìmbung Stirumlaan.
- De Rasseì, Robbnechtsstnaat, Zìjp : cette noute communaìe onìentée est-ouest nejoint à I'est 412 et neìie à l'ouest de Relegem-

Asse.
- De J. Bnuyndonckstraat: cette noute communale onìentée est-ouest nelje Wemmel au centne de Reìegem-Asse.

l8 0 2/gt.wvs



SumReseanch / Plan stnucturel communal d'aménagement du ternjtoine de Wevner - Pantie jnformatjve

Les autnes nues, tant à l'jnténieun qu'à ì'exténieun des noyaux unbains, sont suntout des nues nésidentielles qui ne senvent que de
voies de désenclavement intennes. Wemmel nenferme de tnès nombneuses nues sans tssue.

4.¿.5.?. TRANSPoRTS EN CoMI/IUN

La commune de Wemmeì ne dìspose d'aucune gane et aucune ììgne fennoviaine ne tnavense la commune. Les stations les plus pnoches
de Wemmel sont situées à Bnuxelles et à Relegem.
En ce quì concenne ìes tnanspot ts en commun, la commune de Wemmel est surtout dessenvie pan le bus sun les lignes suivantes :

- Lìgne 240 Bnuxelles - Wemmel
- Ligne 241 Bnuxelìes - Stnombeek-Beven
- Lìgne 242 Bruxelìes - Asse
- Ligne 243 Bnuxelies - Zellik
- Lìgne 245 Bnuxelles - Dendenmonde
- Lìgne 246 Bnuxelìes - Wemmeì
- Lìgne 250-251 Bnuxelles - Londenzeeì (seuìe une petite pantie est située sun le tennjtoine de Wemmel)
- Lìgne 280 Jette AZ -Zaventem (seule une petjte par tie est située sun le tennitoine de Wemmeì)

La nouvelle ligne de bus 820 Dilbeek - Jette - Vilvoonde - Zaventem est entnée en fonctjon le 21 mai 2007. Cette ligne de bus est une
prolongation de ìa ììgne 820 existante (Jette - Vjlvoonde - Zaventem) vja Wemmel, Zeìlik et Gnand-Bìgard La ìigne 820 nend la négìon
de ì'aéropont pìus accessible aux nombneux navetteuns de la péniphénie nond-ouest autoun de Bnuxelles.

Des pnojets existent concennant ìa prolongation du tnam (ligne 10) du Heyseì jusqu'à l'UZ Jette (à la fnontiène communale de Wemmel
avec Jette).

4.2.5-3. RÉsEnu DE sENTTERs pouR cyclrsrEs

Centaines noutes à Wemmel font pantìe du néseau fonctionnel pnovincìal de sentjens poun cyclistes. En outne, une pantie de l'jtÍnénajne
du néseau nécréatjf pnovìncial de sentjens poun cyclìstes passe par Wemmeì.

4.?-5.4. LTGNES À ueure rENSroN

Une ligne à haute tension appanaît dans ìe nond de la commune.

B4
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Srwrursr
Wemmel est une petite commune dont pnès de 36 0/o de 1a supenfìcie totale est déjà bâtìe. Cette supenficie bâtje ne cesse d,augmenten.
Une forte pnession d'unbanisation est en effet exencée depuis Bruxelles. Et ce, au détniment de 1'espace ouvent. La superficìe agr.ìcole
djminue elie aussj. La supenfìcie nésenvée aux zones antÍsanales et industnielles estlimitée à 9 ha

La stnuctune natunelle est détenminée pan les dìffénentes vallées de nuisseaux de grande valeun qui tnavensent la commune. Au nond
de la commune, è la fnontiène avec Hamme, nous avons la vallée de l'Amelvonnesbeek. Une seconde vaììée ìmpontante qui tnaverse la
commune est la valìée du Maalbeek. La zone située à la fnontiène avec Beven, suntout, dìspose d'une gnande valeun natur.elle. Du côté
ouest, la vallée du Maalbeek nejoìnt ìa vallée du Landbeek, sur le tennitoine de Relegem À l'extnême nond-est de la commune appanaît
la zone vente du Jandin Botanique National qui s'étend jusque sun le tennitoir.e de Meise. Ces zones fo¡ment d,impontants coulojr.s de
faune et de flone.

La commune de Wemmel est située sur'ìe plateau bnabançon et offne un paysage ondulé avec des hauteuns compnìses entre 32 et B0
mètnes. Le sol de Wemmel appantient à ìa négion lìmoneuse. Les sols Aba, suntout, sont panticuììènement fentjles. La stnuctune
agnicoìe occupe envjnon 20 %o du tenrìtoine total de la commune Malgné la bonne qualité du sol,le nombne d,expìoitations agnìcoles et
d'agricuìteuns actìfs a fontement diminué. L'espace ouver.t est ainsi mrs sous pnesslon.

La stnucture d'habitat connaît une onjentation nond-sud. Elle s'est déveìoppée depuìs le noyau hìstonique et pnincrpalement entne e¡e
ìong des deux vojes de ljaison nond-sud : Windbeng - Kaasmankt - Dn. H. Folletlaan - Chaussée de Bnuxelles et Chaussée de
Merchtem - de Limbung Stirumìaan. Dans le nord-est de la commune, au nond de la Robbnechtsstraat et du Zìjp, un lotissement
luxueux s'est développé lons d'une phase ulténieune. Les zones nésidentielles au sud de la commune sont sépanées d,un point de vue
spatiaì du neste de wemmel pan ìe R0. Elles sont davantage neliées è Bnuxelles.

Maìgné la sjtuatjon jnténessante de la commune, d'un poìnt de vue économique, en naison de ìa pnoximìté du Ring et des possìb.jljtés de
ljaison avec la capìtale, la commune compte nelativement peu de ternajns jndustniels. Au sud de la commune, au nond du R0, sont
situés deux tennains jndustriels d'une superficie cumuiée d,environ 9 ha.

L'jnfnastnuctune linéaine se compose de noutes et d'une ligne à haute tension. Au sud, la commune est tnavensée pan le Rìng autoun
de Bnuxelles. La pnìncipale voie de désenclavement de la commune de Wemmel, la bnetelle d'accès Ring, est sjtuée au njveau de
l'avenue de Lìmbung Stinumlaan La Windbeng - Kaasmankt - Dn. H. Folletlaan - Chaussée de Bruxelles-Chaussée de lVlenchtem est
une voje de ljaison nond-sud de Jette vens Menchtem, Opwìjk, etc Les nombneuses nues sans ìssue sontl'une des canactéristiques de
la commune. Au nond de la commune appanaît une Iigne à haute tensjon quì tnavense Wemmel de l'ouest à l,est
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4.3. L.
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LA STRUCTURE SPATIALE EXISTANTE À L,ÉcHELLE MIcRo-GÉoeRRpHTQuT

La stnuctune spatìaìe existante peut êtne diffénencjée en zones dotées de canacténistìques spatiales spécìfìques en raison du ljen
eristant entne diffénentes stnuctunes spatiales. Le nombne de sous-noyaux à Wemmel est ljmité è Wemmel et Bouchout. Vu que
Bouchout se compose de lotissements, le développement ò l'échelle micno-géognaphique est limité au noyau de Wemmel.

Wtuurt

La stnuctune existante de Wemmel est décnite comme suit :

Derus¡rÉs URBATNEs AU cARAcrÈRE vrLLAGEors

Wemmel est un noyau stnucturé de façon atypique. Les densités élevées et 1es quantìens à l'allune unbajne claine se situent au sud du
Maalbeek. Le centne histonique au nond du Maalbeek dispose encone d'un canactène vìllageois. À la suite du développement du
nouveau manché, des densités unbaìnes ont égaìement été visées dans cette pantìe et l'offne d'une place du marché pour ce noyau a
été ambitìonnée.
Le noyau historìque manque d'unité et de stnucture.

Deux nxes PRrNcrpAux

La commune de Wemmel est stnuctunée par deux axes nond-sud ìmpontants, l'avenue de Limbur-g-Stjnumlaan et la Chaussée de
Bnuxelles. La pìupant des commences sont étabhs le ìong de ces axes. rls senvent également d'axes de liaìson et de désenclavement de
la commune- Iìs disposent toutefois d'un canactène clajnement diffénent. L'avenue de Limbung Stìnumlaan se canacténise pan une unité
anchÍtecturale pìus manquée. Le profil noutien est íci adapté poun offnin de ì'espace aux cycììstes et piétons.
La Chaussée de Bnuxelles et le Kaasmankt ne dìsposent pas de cette unité. Un pnoblème de sécunité noutiène s'y pose égaìement. La
pìupant des constnuctions le ìong de cet axe sont plus nécentes et leun canactère vanie fortement.

ESPACE oUVERT DANS ET AUToUR DU NoYAU

Ces axes sont penpendiculaines aux stnuctunes des vallées détenminantes poun les espaces ouvents dans et autoun du noyau. Dans le
noyau histonìque, une pantìe impontante de la vallée du Maalbeek est aménagée comme panc. Au sud du Maalbeek appanaissent moins
d'espaces ouvents libnes d'accès pour ìe pubììc.

Vocnrroru DE TRAFTc AUToMoBTLE

La commune affiche une fonte vocation de tnafic automobìle. Cet aspect engendne quelques pnobìèmes. Les gnands axes sont
sunchangés et la circuìatjon est dense dans les nues nésìdentielles égaìement. Bìen que de nombneuses nues affichent un canactène
nésidentiel marqué, la viabiljté du poìnt de vue du tnafic noutien ne peut en ce moment qu'êtne ranement ganantìe.

BB
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PRoPENSIoN CLAIR PoUR LES APPARTEMENTS

Le noyau affiche une très nette propension poun ìes appantements. La commune de Wemmel dìspose déjà d'un nombne tnès élevé
d'appantements dans son patrimoine.immobilier. De plus en pìus d'habitations familjales sont tnansformées en appantements. Par
conséquent, des pnoblèmes appanaìssent en matière de stationnernent et de vìabilìté dans certains quartiens.

BESoIN DE LoGEMENTS SocIAUx

La commune de Wemmel dìspose d'un pourcentage tnès néduitde logements soc'iaux.

L¡s ÉeurpeueNTs coMMUNAUX soNT DrspERsÉs

Les équìpements communaux (éco1es, tennains de spont, etc.) sont géographiquement tnès dìspensés dans le noyau. Is sont en
génénal associés à un espace vent ou affichent un canactère panticuliènement vent.
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5. AtrlRl-vse DES FoRcEs ET FATBLESSES

Sun la base des analyses, centaines fonces et faiblesses nessontent dans la stnuctune spatiale exÍstante de Wemmel Ces poìnts fonts
de la stnuctune spatiale exjstante pournont êtne tnaduits en éventuelles oppor tunités poun la stnuctune spatiale souhaitée. Des
fajblesses peuvent également êtne pointées dans la stnuctune spatiale existante. Ces denniènes peuvent menen à d'éventuelles
menaces poun ìa stnucture spatìaìe souhaitée.

Les forces et fajblesses de Wemmel sont pancounues par sous-stnucture.

5.1. SrRucTuRe DE L,ESPAcE oUVERT

- Les effonts founnjs pan la commune : panc.
- Centains nuisseaux et des pantìes de ìa pìupant des nuisseaux sont encone assez clainement dìstinguables et disposent de valeuns

natunelles.
- Tennains agnicoìes fertiles.
- Pnoxjmité du Jandìn Botanique National de Meise.
- Canactère vert de la commune.
- Stnuctune natunelle : de nombneux nuisseaux affichent une mauvajse qualìté de l'eau de sunface, à certains endnoits des

bâtiments sont énigés jusqu'au bond des nuisseaux.
- Structune agnìcoìe : pnessìon exencée sun les zones agnìcoìes depuìs ì'espace bâtì en najson de la demande élevée de ìogements,

mais aussi de la pnessìon d'unbanisatìon depuis Bruxelles.
- Stnuctune paysagène : pente de petìts éléments paysagens (chemìns cneux, etc.) à la suite d'une pnotection jnsuffjsante.

5,2. SrnucruRr DE L'HABITAT

- Possjbilité d'habjten dans un envinonnement vaste et vent à pnoximité de la capitale bruxellojse
- Possibiljté de se dìstinguer en tenmes de stnuctures de constnuctìon, également en tenant compte de la djminutjon de la tajlle des

ménages : densifjcation des noyaux urbains.
- Le nouveau noyau vìllageois est en mesune de se développen pour devenin un noyau à pant entjène.
- Pnésence d'un centne cultunel.
- Un (né)aménagement des espaces pubììcs (pìaces, etc.) et une restauration et/ou néaffectaüon de quelques bâtiments nendnajent

'la structune bâtie de Wemmel tnès attinante.
- Pnession d'unbanisation élevée depuìs Bnuxelles.
- Peu d'espace poun des logements supplémentaines.
- Habitations hons zone.
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5.3. SrRucruRe spATro-ÉcoNoMreuE

- Site à vue le long du R0
- Proximité d'un complexe de sonties, accessibìlité aisée.
- Proximité de la capitaìe bnuxelloise-
- Pas de néserve de tennains industniels.
- Nombne limité d'entnepnìses hons zone.

5.4. SlRucrune ToURISTICo-RÉcRÉATIVE

- De nombneuses infnastnuctunes sportives et de jeunesse hons zone.
- Manèges dans des zones ventes, zone d'extension nésjdentielle.

5.5. SrRuctune DE TRAFTc ET DE TRANSpoRT

g?

- Unbanisme:
' Pnession d'unbanjsation depuis Bruxelles.
' Canactène hìstonique Chaussée de Bnuxelles (stnuctune dense sun ancien profìl noutìen).

- ïnafic automobile :

' Tnafic penmanent ìmpontant (Menchtem ) Bruxelìes).
' Pressjon élevée du tnafic sun la chaussée pnovincìaìe.
' Tnafic paraììèle AL2 ) E40 au Iieu du R0.
' Cjnculation à sens unique poussée outne mesune.
' Chaussée Romaine = fnontière communale.
. Forte pnessìon de stationnement.
' Absence de pìaces de pankìng poun 1es camlons.

- Tnansponts en commun :

. Aucune Iiajson avec le réseau de tnansponts en commun bnuxellois.. Annêts et lignes de bus épanpillés.
- Cyclistes :

. Dispositìfs cycììstes médìocnes sun les deux pnrncrpaux axes.. Cycìisme nécnéatjf Vandenvekenstnaat ) pentunbé par le tr-afic de passage.
- Viabiljté du poìnt de vue du tnafic noutien .

' Mauvaise ìe ìong de la Chaussée de Bnuxelìes (à hauteun du sens unique).
' Gnands axes : tnop peu de places de panking et difficiles à tnavensen.
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6.1.

Orrne ET BESoTN

Dans le cadne du plan communal de stnuctune, il est impontant de caìculen au pnéalable la popuìatìon et suntout le nombne de
ménages. Les pnévìsions démognaphiques gìobales founnissent une jndication du njveau d'équipements futun. Les pnévìsìons en
tenmes de ménages offnent une image du nombne futun de ménages et donc du nombne de ìogements suppìémentaines L'évoiution du
nombne de ménages sent de base poun le calcuì du besoin en ìogements. Le ménage intervient en effet comme consommateun du
pnoduit < ìogement ".

PeRspTcTTvES DÉMoGRAPHIQUES

Vu que la commune de Wemmet est partìeììement située dans la pér'iphérìe unbaine flamande de Bnuxelles (Wemmel est une zone
urbaine, Bouchout est un espace nural), il est nécessaìre d'établjn des pnévisions ouventes. ToutefoÍs, des prévìsìons fenmées sont
égaìement founnies à titne jnformatjf .

Les pnévisions fenmées ne concennent que le solde natunel et excluent ìes mignations. Ces prévìsìons ìndiquent donc le besojn de
ìogements poun 1e pnopne déveìoppement démognaphique.

Les prévisions ouventes, quant à elles, tiennent compte des mìgnations. Ce solde mìgnatoine a été en gnande pantie positìf à Wemmel
lors de la dennjène décennje (maìgné une péniode négatìve entne 1993 et f995), naison poun laquelle l'estimation du besoìn de
ìogements sera légènement supénìeune à celle des pnévìsìons fenmées. Vu la volonté du Schéma de Structune d'Aménagement de la
Flandre de renfoncen l'habitat dans des zones urbaines, les pnévisìons ouventes poun des pantìes de Wemme'ì, dont centaines pantìes
peuvent appantenìn à ìa pénìphénie urbaine flamande de Bnuxelìes, semble êtne la pìus réaììste.
Les pnévisions démognaphìques poun Wemmel sont établies sunla base des données suivantes :

- La populatìon au 3L décembre 2002 pan âge8.
- La mortalité : les chances de sunvìe en fonctìon de ì'âge et du sexe pour la pnovince du Bnabant flamand sun la base des tables de

montahté 1995-1997s.
- La natalité: jndicateur conjonctunel de fécondité (IVC) pan âge spécifique pan an poun la Régìon flamande de 1995 à 205010. En

outne, un scénanio nepose sun l'évoìution de I'IVC à 1.,7L enfants pan femme en 201-5, pan nappont à 1,69 actuellement (2003).
Ces IVS pan âge spécifique sont applìqués aux femmes de L4 à 49 ans de Wemmel poun chaque année des pnévisions.

B Senvice popuìatron de Wemmel, Statistiques démognaphique s 3 I /t 2,/2 0 0 2.
t It,ls, tg98, Statistiques démographiques. Tabtes de mortalité 1gg5-1gg7, Bnuxelles.
to Itls, l-997, Perspechves démographiques lgg5-2050, INS et Buneau fédénal du Plan
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Pounles pnévìsìons ouventes, ìl est égaìement tenu compte de la donnée suìvante

Le coefficient mìgnatoine moyen au couns de la pénìode 2000-2001. Ce coefficient est calculé sun la base du mouvement de la
population lons de cette pénjode, en comparant poun chaque année le solde mìgnatoine à la populatìon totale de Wemmeì dunant
cette année. Dunant les années 2000 et 2001, il a été questìon d'une ìmmìgnation fonte vers Wemmeì. Cette ìmmignation s'est
également poursuìvie dunant queìques années apnès 2002 (voìn précédemment). Poun cette naison, nous pouvons affinmen
qu'une bonne estimation pour'201-7 peut ajnsi être établje si cette tendance se majntient.

94

8.?28

2.757
2 920
3 r44
3.411

14 300
L4 242
r4.D94
13.8 99

L4 300
14 805
l-5 348
l- 5 817

EO

- L48
- 40L

+ 543
+ 469

TABLEAU 17 PRÉVTSIONS FERN4ÉES ET OUVERTES EN MATIÈRE D'ÉVOLUTION DE LA POPULATTON 2OO3 - 2017
Source Service population de la commune de WemmeJ + calcul propre à 9umResearch

Nous constatons depuìs 2003 une dimÍnution clajne de ìa population en nous basant uniquement sur" l'évolutìon du solde natuneì
(pnévìsions fenmées), Dans les pnévisions ouventes, ìa popuìatìon poursuit sa fonte augmentation
Les deux pnévìsions pnévoìent une augmentation des plus de 65 ans au détniment du gnoupe des plus jeunes, suntout. Dans les
pnévìsìons fenmées, ìe groupe des 20 - 64 ans neste plus ou mojns constant au couns de ìa péniode et connaît une légère
augmentatÍon dans les prévisìons ouventes.
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]LLUSTRATION 5 PREVISÏONS DEMOGRAPHIQUES FERMEES ET OUVERÏES JEUNES VERSUS PLUS DE 65 ANS

6.2. PREVISTOIiIS FAMILIALES

L'évolution du nombne de ménages sent de base poun le calcul du besoin de logements supplémentaìnes.
Poun les pnévìsions du nombne de ménages, 1a population totale a été dìvisée pan ìa taììle moyenne des ménages. D'un point de vue
génénal, il est attendu que la taille moyenne des ménages diminue au couns de ìa pnochaine décennje. Nous nous basons sun les
chiffnes poun ì'annondìssement d'Halle-Vilvonde. Vu la tendance similajne en matiène de tajlle moyenne des ménages poun Wemmel et
poun l'annondjssement dans le passé, la tendance ennegìstnée poun ì'annondissement peut égaìement s'appliquen à la commune de
Wemmel

Lt* JANVIER WEM N¡EL ARR HALLE-VILVORDE NOI\¡BRE D'HABITANTS AU G IVI E NTATTO N NoI\,1BRE DE MÉNAGES AUG¡/IENTATION

FERN¡ÉEs O UV E RTES FERMÉES D UVE RTES FER[/IÉES O UVE RT ES FERfulÉES O UVE RT ES

199 L 2,51 2,63

+ 176
- L48
- 195

6.008
6 3?7
6 644
6 937

1999 2,3I 2,5 6

2002 2,37 )q) 14 256 14.256
¿oo7 2,34 2,48 L4.242 14.805 + 549 6 086 +78 + 319
201.2 2.3I ?.44 14.0 94 1É -ÀO + 543 6 101 + 15 + 3L7

+ 2932017 2,?8 ?,4D 13.8 99 1 5.8 17 + 469 6 096
TABLEAU 18 PRÉVTSIONS DU NOIVIBRE DE MÉNAGES zOO? - 2OI7
Source propres calculs
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En supposant qu'un seul logement soìt nécessaine poun chaque ménage, ìes pnévìsìons fenmées indìquent poun 2017 un besoin d,àpeìne 1-0 logements suppìémentaines par nappont à 2007. Selon les pnévìsìons ouventes, qui tiennent également compte des
immignations, un besoìn de 6l0logements supplémentaires appanaît par nappont à 2007. Autnement dit, poun pouvoìn génen le pr.opne
développement démognaphìque, le nombre de logements est déjà suffisant Poun pouvoìn offnin un ìogement aux immìgnants, nous
tablons sun une augmentation d'envjnon 60 logements pan an.

6.3. BrsotHl DE LoGEMENTS À WEN/¡,/IEL

Besojn poun la zone unbaine : Parmi les options offentes dans le Schéma de Stnuctune d'Aménagement de la Flandne poun ìe
nenfoncement des zones unbaines, un besoin d'immìgnation nette vens les panties unbaines de Wemmej se fajt sentin en plus du besoin
démognaphìque (comme Íl nessont des prévisìons fenmées pour ìa popuìation locale). Ce besoin nessont égaìement de la tendance
d'ìmmignatìon actuelle. Concnètement, nous pouvons affirmen que le besoin de logements supplémentaires poun les immìgrants
jusqu'en 2017 vers ìes parties de Wemmel quì peuvent appantenìn à la zone unbajne flamande autoun de Bnuxelles sont équivalents au
nombre de ménages suppìémentajnes dans ìes prévìsìons ouventes pan nappont aux pnévìsìons fenmées. pour 2DI7 , la djffénence
entne les pnévisions ouventes et fenmées équìvaut exactement à 600 logements.

Besoin pour I'espace nunal : Dans les pantìes de Wemmel qui s'ìnscrivent en dehons de la délimitation de la zone unbajne flamande
autoun de Bnuxelles (quantien Bouchout), il est tenu compte des pnévisìons fenmées. Dans ces parties, seul le pnopne développement
démographìque peut êtne géné. Vu que les pnévìsions fenmées indiquent à peìne une augmentatìon du nombre de ménages, aucun
besoin n'apparaît donc pour ì'espace runaì.

6.4. Orrne rHEoRreuE DE possrBrlrrEs DE coNSTRUcrIoN A WEMMEL

L'offne de possìbiìités constnuctives à Wemmeì est répartìe comme suit:

s6

Pancelles non bâties dans des ìotjssements non échus ;

Pancelles non bâtìes le ìong d'une noute équipée . par-ceììes qui peuvent
Pancelles non bâtìes, non équipées et enclavées (zones inténieunes)
d'une voie d'accès.
Zones d'extension nésidentielle.

êtne djnectement bâtìes ;

: pancelles unìquement bâtissables apnès aménagement

Des panceììes non
type faìsaient ìeun

bâties dans des lotissements
appanitìon sun le tennitoine de

non échus appnouvés peuvent êtne directement bâtjes. En 2008, 181 panceììes de ce
la commune de Wemmel.

i- B 02lgt.wvs
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PARcELLES NoN BÂTIES LE LoNG D'uNE RourE ÉeurpÉE (PDI 2007)

L'inventajne des pancelles non bâtjes situées le long d'une noute équipée (maìs pas encone moncelée) a également été mis à
disposìtìon pan la commune. En 2007, Wemmel comptait 337 pancelìes non bâties sìtuées le long d'une noute équipée.
Le nombne de parceììes non bâtjes n'équivaut toutefois pas au nombne de possibilités de constnuctìon, vu que centaìnes parceìles sont
tnès langes et entrent en ìigne de compte pour plusìeuns habitatjons. Poun pouvoìn évaluen ce nombne, les règìes de la circulaire de
1997 neìative à la réalisation d'une étude consacnée au besojn en ìogements ont été suivjes, à l'ajde de ìa ìangeun de ìa panceìle du
côté nue. Poun ce faine, les nonmes suivantes ont été utilisées :

6 mètnes pour ìes constructìons fenmées ;

l-0 mètnes poun ìes constnuctions semi-aénées ;

15 mètres poun les constnuctions aénées.

PARcELLES NoN BÂrrES, NoN ÉQUrpÉES Er ENcLAVÉES (zorues rNrÉRTEURES ANNÉE 2007)

Le Schéma de Stnucture d'Aménagement de Ja Flandne vise une densité de constnuction mjnjmale de nespectìvement l-5logements par
hectane dans1es noyaux de l'espace nunal et 25 ìogements pan hectane dans une zone unbajne. Toutes ìes panceììes enclavées ont été
necalculées en fonction de la proposition de délimìtation de la zone runale autoun de Bnuxelles. Il s'agit des zones suivantes qui ont
éga'lement été mises sun cante :

TABLEAU 19 ZONES INTERIEURES NON BATIES

97

AM I\¡ ELVO N NEBEEK - VIERWIN DEN LAAN DANS LA ZONE URBAINE

DANS LA ZONE URBAINE

DANS LA ZONE URBAINE

DANS LA ZONE URBATNE

EN DEHORS DE LA ZONE URBAINE

EN DEHORS DE LA ZONE URBAINE ]-5 HAB /HA

SERA UTILISÉE POUR

L, EN¡N¡AGASTNEMENT D,EAU

EN PARTTE oÉve LoppÉr, Errr

PARTIE DIFFICILE A
DEVELOPPER EN RAISON DU

RELlEF

VIERWINDENLAAN

I\,40 LENWEG - ZAVELBERG

FRANS RoBBR EcHTSSTRAAT EN COURS DE

DEVELOPPEMENT

1-802/gt.wvs



SumResearch / Plan stnuctunel communal d'aménagement du tenritoine de WENTMEL - Panhe infonmative 98

ÏAUX D,occuPATION DES ZoNES D,EXTENSIoN RÉSIDENT]ELLE

Une seule zone d'extensjon nésidentielle appanaît dans la commune de
Wemmel. Cette zone dìspose d'une supenficje totale de 16,34 ha et est
unìquement occupée pan des habjtations le ìong du Ruitenweg. La
supenfìcìe libne s'élève à L2,4 ha.

Au sud-est, un manège est pnésent dans la zone d'extensjon
nésidentielle. Les tenrains envinonnants sont donc utilìsés comme
pnaìnìes poun ìes chevaux.

APERÇU DES PARCELLES NON BÂTIES LE LONG D,UNE RoUTE ÉQuTpÉ8, DE ZoNES TNTÉRIEURES ET DE ZoNES D,EXTENSIoN RÉSIDENTIELLE

Il ressort de ce caìcul que ìa commune de Wemmel compte 274 possìbiììtés constructives le long d'une r.oute équìpée et dans des
ìotissements appnouvés et L27 possìbìlités de constnuction sun des pancelles enclavées. Les néflexions suivantes sont étnojtement
liées à ce calcul :

Le nombre de possibììités de constnuctìon calculé est théonique.
Le nombne de possibiììtés de constnuction caìculé est un maximum : toutes les pancelìes ont été incluses dans le calcul et la
disponibilìté de ces pancelìes n'a pas été anaìysée. Toutes ìes pancelìes enclavées sont necalculées avec une densité maxjmale.
La mjse sun le manché de pancelìes non bâties dépend en gnande pantie de la stnuctune de pnopnìété. Poun les pancelles jointes, ìl
est panti du pnincipe que ces pancelles peuvent êtne vendues ensemble, ce quì n'est pas évjdent dans1e cas de plusieuns
pnopnìétaìnes.
Offnin aux autorités des possibììités limitées d'exencen une influence sun les pancelles non bâties.
Le calcul a été néahsé avec les mêmes nonmes poun les panceìles dont le type de constnuction souhajté n'étajt pas connu.
Les lotissements existants ont été néencìavés

1- B 0 2/gt.wvs
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NoIVIBRE DE PARCELLES NoN

BÂ-TIES

ABS.
181ToTAL 181

Zo NE NowtBRE DE PARCELLES NoN

BÂilES
LARGEUR TOTALE coTÉ RUE

lvl
NoN4BRE DE POSSIBILITÉS DE coNSIRUCÍION CALCULÉ SUR DES

pARcELLES LE LoNG D'uNE noure ÉQuIpÉr
ABS

5.7?7
ABS.

408
1

409

ZoNE RESIDENTIELLE 337
zoNE D'EXTENSToT RÉsIoerutIElrE 0 10
ToTAL aa1 5.727

ZoNE SUPERFTcTE rornre (rr) DENSITE UTILISEE NoNIBRE oe posstgrutÉs DE coNSTRUcrIOru celculÉ suR DES

PARcELLES e¡LcrnvÉes

ZONE RESIDENTIELLE 6.2 15 - 25 HAB./HA

15 HAB./HA

L27
310ZONE D,EXTENSION RESIDENTIELLE r2,4

ToTAL 19,81 437
TOTAL I027

TABLEAU 2O INVENTA]RE DES PARCELLES NON BAT]ES, SITUATION 2OO7
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OTTRe REALISTE DE PoSSIBILITES DE CoNSTRUCTION A WEMMEL

Tous les tennains à bâtin théoriquement dìsponìbìes ne senont pas mìs sun le manché au couns des pnochaines années Il convìent en
effet de pnendne en consìdénatjon les mesunes sujvantes :

- Le document < Pìan généraì et particuìien d'aménagement comme instnument de gestion actuel ,11 stìpuìe que mìnìmum 3D % des
possibììités de constnuction sun des parceììes non bâties avec penmìs de bâtjn dinect et situées sun une noute équìpée senont
néellement concnétisées sans mesunes spécìfiques de la commune dans une péniode de 10 ans. Poun les parcelìes dans des
ìotissements non échus, ce chiffre s'élève même à BD %0. Ce pouncentage est considéné comme étant les possìbilìtés de
constnuction néeìles.

- Les parceììes non équìpées et enclavées ne peuvent pas êtne jmmédiatement néalisées poun diffénentes najsons (pan exemple 1a

voinie à aménagen, le pìan d'expnopniation à élabonen, etc.) ou ne sont panfoìs même pas du tout développables (pan exemple ìa
zone inténieune Ammelvonnebeek-Vienwindenìaan).

- En génénaì, ìl peut êtne partì du pnìncìpe qu'une seuìe habitation peut êtne néalisée sun chaque pancelle disponible. Dans centajns
cas toutefois, plusìeuns 'logements peuvent êtne néaljsés sun une seule pancelle gnâce à la constnuction d'appantements.
Actuellement, 35,9 0/o du patnìmoine ímmobìlien total de Wemmel se compose d'appantements (voìn pnécédemment). Poun ì'avenin,
il est souhaitable de maintenin ce pouncentage et de tenin compte des 35 0/o d'appantements à Wemmel, ce quj signÍfie qu'une
moyenne de l-,35 ìogement peut êtne néaljsée sun chaque parcelìe (en dehons des lotissements appnouvés).

- Il n'est pas tenu compte de l'ìnoccupation en naison de l'absence de données pnécises. Il est donc pnésupposé que l'inoccupatìon
néeììe équivaut à ì'ìnoccupation de frictìon.

Dans cette offne, iì n'est pas tenu compte des parceìles enclavées. Dans la polìtique d'aménagement du tennitoìne futune, ìl conviendna
d'analysen ìes panceìles enclavées qui peuvent ou non entnen en ììgne de compte poun des ìogements suppìémentaines et quì peuvent
ou non senvin de poumons vents dans un tissu nésìdentìel.

TABLEAU 2]. OFFRE TOTALE DE LOGEMENTS ?DO7 _ 2077
9ource propre traitement

L I0 2/gt.wvs
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CorurRorurlTroN DU BESoIN ET DE L'oFFRE

Dans le tableau cì-dessous, l'offne totale est confrontée au besojn attendu en matjène de logements jusqu,en ZDi,7. 11 nessont du
tableau cj-dessous que, sun la base des pnévisions ouventes, l'offne junìdìque de ìogements à Wemmel est insuffjsante poun népondne
au besoin estimé lons de la pénìode 2OO7 - 2DL7. Le défjcit s'élève à 205 ìogements. L'offne de ìogements dans, nespectivement, ìa
zone unbaine et l'espace nunal ne peut êtne détenminée qu'apnès ìe pnocessus de délimitation de la zone unbajne flamande autoun de
B nuxel'les.

PÉRroDE 2DO7 -2tr1.7
I - Orrnr 405
2 - Besorru 610
SOLDE f2-1 -205

TABLEAU 22 CONFRONTATION DU BESOIN ET DE L'OFFRE

6.6.

6.7.

6. 7. L.

Un déficit de logements nessont du ca'lcul. Poun une densité de 25 habitations pan hectane, ìa supenficìe à tnouven s,élève à envjnon
8,2 ha. Toutefois, cette situation peut égaìement êtne nésolue en menant une politique de densification adaptée poun que, pan exempìe,
davantage de panceììes non bâties puissent tout de même êtne bâties.

DTcReT RELATIF A LA PoLITIQUE FoNCIERE ET IMMoBILIERE

Oa¡rcr¡r socrAL
Le 1B mans 2009, le décnet nelatjf à la polìtique fonciène et immobiliène a été appnouvé pan ìe Panlement flamand. Ce décnet pnévoit
djffénentes mesunes quì ont des népencussjons sur le marché foncien etìmmobilien. L'une de ces mesunes pnévoit un objectif socìaì
pan commune. Cet objectif impose un centain nombne de logements socjaux à néalisen pan commune poun la péniode 200g-AOZ0.
L'objectif social se compose de logements sociaux locatifs, de logements sociaux acquisitifs et de parcelles sociales. Ces trois
catégories forment ensemble l'objectif social.

Le nombne de ìogements socjaux acquìsìtifs et de pancelles socjales ne connaît aucune nestniction unìvoque pan commune. Un objectif
pnovìnciaì est détenminé. Un schéma de népantition sera établi en accond avec la commune.

Le décnet pnévoit un calcul du nombne de logements sociaux locatifs pan commune. Ce calcul pnévoit tnoìs étapes :

1) un objectif communal apnès la répantitìon décnétale au niveau pnovìncial ,

2) La lìmitation de l'objectif socìal locatif à une offne de logements sociauxlocatjfs de 9 % ; et
3) Le mouvement de nattnapage.

Poun Wemmel, ceìa signìfie :

18 02lgt.wvs
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MÉNAGES AU l-'* JANvIER 2008 6.244
OFFRE socrALE LocATrvE sELoN LA MÉTHoDE DE

MESURAGE PAR ZÉRO
20

PoURCENTAGE DE L,OFFRE SOCIALE LOCATIVE SELoN LA

MÉTHODE DE IVIESURAGE PAR ZÉRo
0,32 0/o

ETAPE ]. : RÉPARTITION PROVINCIALE PoUR LE BRABANT
FLAIVIAND

1,O4

ETApE 2 : LITvTITATIoN DE L'oBJECTTF LocATrF socrnr À 9 %o ID4
ETAPE 3 : MOUVEMENT DE RATTRAPAGE SUPPLÉMENTAIRE
(vnleun DE RÉFÉRENCE eoun 2025)

47

TABLEAU 23 OBJECTIF SOCIAL

Wemmel doìt donc constnujne L04 logements sociaux ìocatifs d'ici 2020 et 47 ìogements locatifs (mouvement de nattnapage)
supplémentaines d'icì

2025.

6.7.2. HIeIrea DAN; sA PRzPRE REGIIN
Un autre aspect du décnet nelatif à1a poìitique fonciène etìmmobiliène a tnait à la possibìlìté d'" habiten dans sa propne négion ". La

commune de Wemmel a été nepnise dansla liste des communes entrant en ìigne de compte pounles disposìtions pontant sun ce
thème (annêté du Gouvennement flamand du 19 juìn 2009). Concnètement, ceìa sìgnìfie que notamment lons de l'achat
d'habitations ou de ternains dans des zones d'extension d'habìtat, un lien suffisant avec la commune ou les communes
adjacentes doit êtne pnouvé.

6.8. BesoIru DE TERRAINS INDUSTRIELS LocAUX

Wemmel dìspose sun son tennitoire de deux zones PME. Ces deux zones sont sìtuées au niveau du R0. Depuìs le Rìng, ces tennains
peuvent donc plutôt êtne considénés comme des tennajns industniels d'ìmpontance supnaìocaìe. Ces tennains industniels sont
entiènement occupés depuìs ìongtemps. Le besojn de ternajns industniels locaux est génénalement évalué à la mesune des ventes de
tennajns au couns d'une pénìode nepnésentatìve de l-0 ans. Vu qu'il n'exjstajt ces denniènes années aucune offne de tennajns
industniels, cette méthode ne peut pas êtne utìlisée poun Wemmel. Une estjmatìon peut toutefois êtne établie sun la base d'une enquête
aupnès des entrepnìses actuellement présentes sun ces tennajns. Une enquête a été néa'ljsée en 2006 panmì les entnepnises pnésentes
poun connaître celles quì souhaitaient s'étendne, celles qui pouvaìent devenin étnangènes à la zone suite à une extension et ceìles quì
souhaitaient nelocaìisen.

Les entnepnises ont été contactées sun la base de données obtenues auprès de la Chambne de Commence (base de données des
entnepnises), du guide des pnofessions du Conseil supénìeun des classes moyennes et des entnepnises connues de la commune-
Panmj les 179 entnepnìses contactées à Wemmel, 46 ont compìété le fonmulaine d'enquête. Ce chjffne équìvaut à un taux de néponse de
?5,7 Vo. Deux des entneprises quì ont népondu à ì'enquête ont déménagé et n'exencent donc aujound'hui pìus aucune activité dans la

t B0 2/gt.wvs



SumReseanch ,/ Pìan structurel communaj d'aménagement du ternjtoire de WEMMEL - par.tie ìnfonmative LD4

commune. Ces deux entrepnises n'ont donc pas été pnises en compte dans ìe tnaitement de l'enquête.

Vu que seulement un tiens des entneprìses ont népondu à ì'enquête, les nésultats dojvent êtne quelque peu nelatìvisés. Nous pouvons
toutefois pantìn du pnincìpe que ce sont précisémentles entnepnises qui expnìment un souhait bjen déter-mjné quì ont néagì.

Au total, 1-4 entnepnises jugent ìeun supenficie actuelle insuffisante- Poun cìnq d'entne el1es, ce besoin peut êtne totalement ou
pantielìement comblé au niveau locaì. Tnois dìsposent également de pnojets d'extension concrets, à savoin Lidl, NV AD Wemmel et
Mencedes Wemmel Abnimmo nv.

Nous constatons que ìes places de par kìng constìtuent un point prionìtaire. Cependant, ìa pìupant des entneprìses affìr-ment qu,ìl
s'agit d'une pnoblématique quì ne pèse pas assezlound dans la balance pour envisagen une éventuelle nelocalisatjon. 5 entneprìses
peuvent évaluer ìeun besojn actuel d'extension. Au total, ce besoin s'élève à 6250 m2.

Parmí les 1-4 entneprises qui souhaitent une extensìon, 4 seulement peuvent ìe faire dans la supenficie actuelle et une seule ne peut le
fair e que pantieìlement.

Seule la moitjé des entreprises envìsage une nelocalisatjon totale. Panmj ces 7 entnepnises, 4 seulement peuven¡'évaluen avec un
besoin total de 7135 m2.

Concl usion

I nessont des enquêtes qu'aucun besoin ou que seul un besoin tnès rédujt de tennains jndustnjels locaux se fait actuellement sentjn à
Wemmel. La pnoblématìque ìiée au stationnement est une donnée ìmpontante. Toutefoìs, elle n'est pas suffisante pout envisagen une
neìocalisation.
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